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 المقدمة:
يتنѧѧاول هѧѧذا البѧѧاب المنѧѧاهج البحثيѧѧة المسѧѧتخدمة فѧѧي البحѧѧث للإجابѧѧة علѧѧى الأسѧѧئلة البحثيѧѧة وتحقيѧѧق 
أهداف البحث، ويستعرض الباب المنهج الاستقرائي، والمنهج التحليلي، والمنهج المقارن المسѧتخدمين فѧي 

والمسѧѧتخدم فѧѧي الدراسѧѧة  الدراسѧѧة النظريѧѧة للبحѧѧث، ثѧѧم يوضѧѧح بشѧѧكل أكثѧѧر تفصѧѧيلا مѧѧنهج دراسѧѧة الحالѧѧة،
التطبيقيѧѧة بوسѧѧط مدينѧѧة المنصѧѧورة، وهѧѧو المѧѧنهج الرئيسѧѧي للبحѧѧث ويوضѧѧح أسѧѧباب اختيѧѧار هѧѧذا المѧѧنهج، 
وخطواته، وأدواته المختلفة، وطرق جمع المعلومات به، وتحليل البيانات للوصول إلى النتائج. كما يوضح 

ائج هѧذا البحѧث موضѧѧوعية وصѧادقة ضѧѧمن جعѧل نتѧѧوالѧذي ي بالبحѧѧث الخѧاص المحѧѧدد المكѧانيالبѧاب كѧذلك 
 .إطارها

 
 البحثية: الأسئلة ١-٣

أوضѧحت المنهجيѧة و تم إيضاح أن للبحѧث أربعѧة أسѧئلة رئيسѧية، مقدمة البحثب الجزء الخاص في
الأسѧئلة وتحقيѧق أهѧѧداف هѧѧذه مجموعѧѧة مѧن المنѧاهج البحثيѧة مѧѧن أجѧل الإجابѧة علѧى  البحثيѧة الاعتمѧاد علѧى

مѧѧا هѧѧي مفѧѧاهيم كѧѧود التشѧѧكيل العمرانѧѧي لتحقيѧѧق مبѧѧادئ العمѧѧران المسѧѧتدام وخلѧѧق  السѧѧؤال الأول:البحѧѧث، 
وهѧو المѧنهج  الاسѧتقرائيالمѧنهج  تѧم الاعتمѧاد علѧى للإجابة على هذا السؤال  مجتمعات عمرانية مستدامة؟

مѧن ، وذلѧك )١٩٩٨ ,Merriam( المعتمد على تجميع البيانات حول ظواهر معينة للتوصل إلى علاقات كليѧة
حيѧث أوضѧحت الدراسѧة أنѧه بعѧد  لعمراني ومبادئ العمران المسѧتدامجل معرفة العلاقة بين كود التشكيل اأ

تسعى الدول من أجل تحقيقه في مختلف المجالات  ذيذيوع فكرة التنمية المستدامة وكونها نموذج التنمية ال
ѧة المسѧѧات العمرانيѧة المجتمعѧا تنميѧرومنهѧات اتدامة، ظهѧن الحركѧد مѧѧة ت العديѧѧن ماهيѧة عѧة الباحثѧѧلعمراني

كثرهѧا شѧيوعا وانتشѧارا حѧول العѧالم هѧي حركѧة العمѧران راني المستدام أهѧم هѧذه الحركѧات وأالتكوين العم
، وكان كود التشكيل العمراني هو الأداة المثلѧى الجديد التي ظهرت بأمريكا ثم انتشرت حول العالم بعد ذلك

المعتمد بعد ذلك تم استخدام المنهج التحليلي راني للبيئة المبنية، لتحقيق مبادئ الحركة بتنظيمه للتكوين العم
 )٢٠٠٨(بѧѧن قاسѧѧم،  علѧѧى عѧѧرض البيانѧѧات ثѧѧم تحليلهѧѧا ومقارنتهѧѧا وتفسѧѧيرها للوصѧѧول لاسѧѧتنتاجات محѧѧددة

لعرض الأمثلة العالمية التي استخدمت كود التشكيل العمراني لتنمية وسѧط المدينѧة علѧى أسѧس مسѧتدامة ثѧم 
 ,Merriam(والمعتمد على دراسة القواعد الجزئية للخروج بقواعد عامѧة ى المنهج الاستقرائي الاعتماد عل

في تحديد مفاهيم كود التشكيل العمراني المتعلقة بمبادئ العمѧران المسѧتدام والمسѧتنتجة مѧن الأمثلѧة  )١٩٩٨
مفѧاهيم كѧود التشѧكيل  مѧا مѧدى تحقѧق السѧؤال الثѧاني: ول.وبذلك تكون تمت الإجابة على السؤال البحثي الأ

العمرانѧѧѧي بالتشѧѧѧريعات المنظمѧѧѧة للعمѧѧѧران والعمѧѧѧارة والتنسѧѧѧيق الحضѧѧѧاري والمѧѧѧؤثرة علѧѧѧى وسѧѧѧط مدينѧѧѧة 
الѧѧذي يهѧѧدف لتوضѧѧيح أوجѧѧه التشѧѧابه تѧѧم اسѧѧتخدام المѧѧنهج المقѧѧارن  وللإجابѧѧة علѧѧى هѧѧذا السѧѧؤال المنصѧѧورة؟
لتنسѧيق ة علѧى العمѧران والعمѧارة واالتشѧريعات المѧؤثرفي مقارنѧة  )٢٠٠٦ ,Mills and others(والاختلاف 

 مع كود التشكيل العمراني لمعرفة مѧدى تحقѧق مفѧاهيم الكѧود بهѧذه التشѧريعات الحضاري بمدينة المنصورة
  .وإجابة السؤال البحثي الثاني

بعѧد ذلѧك انتقѧل البحѧث للدراسѧة التطبيقيѧة علѧѧى وسѧط مدينѧة المنصѧورة بهѧدف دراسѧة مѧدى تحقѧѧق 
والإجابѧة علѧى  رابѧعبوسط مدينة المنصورة في الباب ال بالعمران القائمعمراني على مفاهيم كود التشكيل ال

بوسѧѧط مدينѧѧة  بѧѧالعمران القѧѧائممѧѧا مѧѧدى تحقѧѧق مفѧѧاهيم كѧѧود التشѧѧكيل العمرانѧѧي  السѧѧؤال البحثѧѧي الثالѧѧث وهѧѧو
بالبѧѧاب  المختصѧѧينوبحѧѧث المعوقѧѧات التѧѧي قѧѧد تواجѧѧه تطبيѧѧق مفѧѧاهيم الكѧѧود مѧѧن وجهѧѧة نظѧѧر  ،المنصѧѧورة؟

فѧي ضѧوء المعوقѧات والمشѧاكل التѧي قѧد تواجѧه تطبيѧق جابѧة علѧى السѧؤال البحثѧي الرابѧع وهѧو للإ الخامس
مفاهيم كود التشكيل العمراني في وسط مدينة المنصورة هل يمكن أن ينجح هذا التطبيѧق فѧي خلѧق عمѧران 

السѧؤالين للإجابѧة علѧى  وأدواتѧه واعتمد البحѧث فѧي الدراسѧة التطبيقيѧة علѧى مѧنهج دراسѧة الحالѧة مستدام؟ 
   .في هذا الباب بشيئ من التفصيل وسيتم تناول منهج دراسة الحالة الثالث والرابع للبحث،

 
 منهج دراسة الحالة: ٢-٣

دراسѧة الحالѧة بأنѧه المѧنهج المعتمѧد علѧى دراسѧة حالѧة معينѧة بهѧدف جمѧع معلومѧات  يعرف مѧنهج 
 ,Rowley(عليها بأساليب أخرى  يمكن الحصولوهو مفيد في إعطاء معلومات لا ، )١٩٩٦ ,Schutt(متعمقة عنها 
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عنѧدما يكѧون تركيѧز البحѧث علѧى ظѧاهرة معاصѧرة  للاسѧتخدام منهج دراسة الحالة يكون مناسѧباو،  (٢٠٠٢
عندما تكون هناك رغبѧة فѧي دراسѧة  يفضل استخدامه هكذلك فإن ،)١٩٩٤ ,Yin(ي عضمن سياق الحياة الواق

العوامل المرتبطة مع بعضها البعض وحينمѧا تكѧون هѧذه العوامѧل حالة تحتوي على العديد من المتغيرات و
وبالتѧѧالي فѧѧإن مѧѧنهج دراسѧѧة الحالѧѧة يكѧѧون مناسѧѧبا للاسѧѧتخدام . )١٩٨٤,Fidel(والمتغيѧѧرات يمكѧѧن ملاحظتهѧѧا 

الواقѧع يم كѧود التشѧكيل العمرانѧي علѧى أرض بحث مدى تحقق مفاهوالمتعلق بللبحث الهدف الثالث لتحقيق 
. لذلك تم اختيار منهج دراسة الحالة ليمكن من عملية قياس مدى تحقق مفѧاهيم كѧود ورةبوسط مدينة المنص

التشكيل العمراني بشكل واقعي وحقيقي ومعاصر بوسط مدينة المنصورة بعد أن تم دراسѧته بشѧكل نظѧري 
 .في التشريعات المنظمة للعمران والعمارة بوسط مدينة المنصورة بالباب السابق

 
  سة:منطقة الدرا ٣-٣

خطوات أساسѧية أول هѧذه الخطѧوات هѧو تحديѧد الحالѧة محѧل  خمسيعتمد منهج دراسة الحالة على 
لقѧد تѧم اختيѧار وسѧط مدينѧة المنصѧورة لتكѧون حالѧة و ،)١٩٨٤,Fidel( الدراسة ومحѧدداتها ونوعهѧا وعѧددها

عشѧѧوائية ن التѧѧي تعѧѧاني مѧѧو المتوسѧѧطة الحجѧѧم مثѧѧال للمѧѧدن المصѧѧريةمدينѧѧة المنصѧѧورة تقѧѧدم  لأنالدراسѧѧة 
وهذا النوع مѧن المѧدن منتشѧر فѧي  غياب البيئة العمرانية المستدامة،التشكيل العمراني والمعماري وبالتالي 

ونظرا لتشѧابه المشѧكلات العمرانيѧة والمعماريѧة بمعظѧم المѧدن المصѧرية يمكѧن أن تكѧون أنحاء الجمهورية 
هѧي عاصѧمة لمحافظѧة  ، كذلكرية أخرىمصمدينة المنصورة نموذج يمكن الاستفادة من تجربتها في مدن 

الدقهلية وتمثل نقطة هامة من النسيج المكون للشبكة العمرانية بإقليم الѧدلتا ويمتѧد تأثيرهѧا خѧارج المحافظѧة 
وأخيѧرا هѧي مدينѧة يسѧهل بحثهѧا  ،)٢٠٠٨(الهيئѧة العامѧة للتخطѧيط العمرانѧي، إلى المحافظات المجاورة الأخرى 

تحتوي على المكونات  لأنهاولقد تم اختيار وسط مدينة المنصورة للدراسة  .حثةوالوصول إليها بالنسبة للبا
فѧالكود يهѧدف لتنظѧيم  التي يهدف كود التشѧكيل العمرانѧي لتطويرهѧا والحفѧاظ عليهѧاوالعمرانية والمعمارية 

ثية والأثرية التكوين العمراني والمعماري للبيئة العمرانية من أجل الحفاظ على هوية المنطقة ومبانيها الترا
وتوفير بيئة مناسѧبة ومشѧجعة علѧى السѧير تѧدعم الاسѧتعمالات المختلطѧة وتيسѧر عمليѧة الوصѧول، ومنطقѧة 

ولهѧا أهميѧة خاصѧة فѧي التعبيѧر عѧن هويѧة  تعتبѧر قلѧب المدينѧة القѧديم وبدايѧة نشѧأتها وسط مدينة المنصѧورة
لقمѧان أقѧدم آثѧار المدينѧة والѧذي أسѧر بѧه مدينѧة أحѧدهما هѧو دار بѧن مبنيين أثريين مѧن مبѧاني الالمدينة وبها 

لѧѧويس التاسѧѧع ملѧѧك فرنسѧѧا بعѧѧد هزيمتѧѧه بمعركѧѧة المنصѧѧورة والتѧѧي بسѧѧببها تѧѧم تسѧѧمية المدينѧѧة باسѧѧم مدينѧѧة 
الشѧوارع التجاريѧة كѧذلك هѧي تحѧوي ، المنصورة وبالتالي يمكن للكود الحفاظ علѧى هويѧة المنطقѧة وتراثهѧا

تطل على نهر النيل المتنفس الرئيسي للمدينة و ،ثافة لحركة المشاةأكثرالمناطق كالهامة بالمدينة، وهي من 
وبالتالي يمكن للكود أن يساعد في خلق بيئѧة مناسѧبة للمشѧاة تشѧجع علѧى  ومسار حركة المشاة الأساسي بها

 شѧرياني حركѧة رئيسѧيين يربطѧان أجѧزاء المدينѧة ببعضѧها بالمنطقѧةيقع كما ، السير ومختلطة الاستعمالات
كما أوضحت التجارب العالمية التي استخدمت كود التشكيل  ،يمكن للكود أن ييسر عملية الوصول وبالتالي

العمراني على مستوى المدينة ككل أنه عند بداية تجربته كان يستخدم أولا على الأجزاء الهامة من المدينѧة 
لباحثѧѧة مѧѧن إجѧѧراء وأخيѧѧرا فوسѧѧط مدينѧѧة المنصѧѧورة ذو مقيѧѧاس مناسѧѧب يمكѧѧن ا أولا ثѧѧم تعميمѧѧه بعѧѧد ذلѧѧك،

. ولقѧد أوضѧحت لذلك تم اختيار وسط مدينѧة المنصѧورة كبدايѧة لاختبѧار تجربѧة الكѧود الدراسة الفردية عليه
الدراسات أنه يجب وضع بعض المحددات عنѧد تحديѧد الحالѧة محѧل الدراسѧة وذلѧك مѧن أجѧل التأكѧد مѧن أن 

ѧال واسѧالحالة ذات مقياس مناسب للدراسة وأن الباحث لم يحدد مجѧث علѧدا للبحѧد  ىع جѧال تحديѧبيل المثѧس
الحالѧѧة بѧѧزمن ومكѧѧان معينѧѧين أو زمѧѧن وأنشѧѧطة محѧѧددة أو تعريѧѧف ومحتѧѧوى محѧѧدد وغيرهѧѧا مѧѧن المحѧѧددات 

)Baxter & Susan, وفي هذا البحث بعد تحديد وسط مدينة المنصورة كحالة للدراسة تم عمل تحديد ) ٢٠٠٨
ѧѧي تعѧѧة والتѧѧطة الهامѧѧاس الأنشѧѧى أسѧѧزا علѧѧر تركيѧѧة أكثѧѧى مجموعѧѧار علѧѧع الاختيѧѧاة فوقѧѧة المشѧѧؤر لحركѧѧد ب

الشѧوارع والميѧѧادين والتѧѧي أوضѧѧحت المخططѧѧات أنهѧѧا الشѧѧوارع التѧѧي تحѧѧوي الأنشѧѧطة التجاريѧѧة والإداريѧѧة 
الهامة بوسط المدينة وأنها مناطق تجمع المشاة وهي شارع الجمهورية من تقاطعه مع شѧارع محمѧد فتحѧي 

رسعيد، وشارع الثورة، شارع بنѧك مصѧر، شѧارع حسѧين بѧك، شѧارع وحتى ميدان الهابي لاند، وشارع بو
جامعة الدول العربية، شارع العباسѧي، شѧارع محمѧد فتحѧي، ميѧدان الثѧورة، ميѧدان المحطѧة، ميѧدان الهѧابي 

 من خطوات منهج دراسة الحالѧة.  الأولى وبذلك تكون قد تمت الخطوةلاند، ميدان الثلاجة، ميدان الشيخ حسنين 
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ن هنѧاك أأتي تحديد نوع دراسة الحالة الذي سѧيتم التعامѧل معѧه فلقѧد أوضѧحت الدراسѧات بعد ذلك ي 
، ودراسѧة الحالѧة الوصѧفية Explanatory" العديѧد مѧن أنѧواع دراسѧة الحالѧة مثѧل دراسѧة الحالѧة التفسѧيرية "

"Descriptive" ددةѧѧѧة المتعѧѧѧة الحالѧѧѧودراس ،"Multiple- Case studies" ،ѧѧѧة المتعمقѧѧѧة الحالѧѧѧة    ودراس "
Intrinsic" افيةѧة الاستكشѧة الحالѧودراس ،"Exploratory" )Baxter & Susan, و  )٢٠٠٨ѧر وهѧوع الأخيѧوالن

دراسة الحالة الاستكشافية هو النوع المستخدم في هذا البحث وهو النوع الخاص باستكشاف أوضاع معينѧة 
عمراني على أرض الواقع بوسط ضمن حالة الدراسة حيث يتم استكشاف مدى تحقق مفاهيم كود التشكيل ال

وأخيرا بالنسبة لتحديد عدد حالات الدراسѧة حيѧث يجѧب علѧى الباحѧث أن يقѧرر هѧل أخѧذ  ،مدينة المنصورة 
كѧاف أم مѧن الأفضѧل أن يѧتم اسѧتخدام حѧالات متعѧددة  Single Case""المعلومات مѧن حالѧة دراسѧية واحѧدة 

"Multiple Case Studies"  ةѧللدراس)Baxter & Susan, ال   )٢٠٠٨ѧورة مثѧة المنصѧرا لأن مدينѧه نظѧفإن
للمدن المصرية المتوسѧطة الحجѧم ونظѧرا لأن هѧذا النѧوع منتشѧر علѧى مسѧتوى الجمهوريѧة ونتيجѧة لتشѧابه 
المشكلات العمرانيѧة والمعماريѧة علѧى مسѧتوى هѧذه المѧدن، لѧذلك فѧإن حالѧة دراسѧة واحѧدة سѧتكون مناسѧبة 

فاهيم الكود على أرض الواقع بمدينة المنصѧورة كمثѧال للمѧدن للدراسة وإعطاء مؤشرات عن مدى تحقق م
المصرية، كذلك نظرا لأن هناك عدد كبير من المفاهيم سيتم بحثه  فإن دراسѧة أكثѧر مѧن حالѧة سѧيكون مѧن 

بالنسبة للدراسة الفردية للباحثѧة وبѧذلك يكѧون دراسѧة الحالѧة المفѧردة هѧو النѧوع المناسѧب  االصعب إجراءه
   ذا البحث.والمستخدم في ه

أما عن الخطوة الثانية وهي تحديد المفاهيم المطلوب دراستها فلقد قام البحث في الفصل الثاني من   
الباب الأول باستنتاج مفѧاهيم كѧود التشѧكيل العمرانѧي المرتبطѧة بمبѧادئ العمѧران المسѧتدام وتحديѧدها حيѧث 

المنهج. أما عن الخطوة الثالثة والخاصѧة مفهوم وبذلك تكون قد تمت الخطوة الثانية من خطوات  ١٨بلغت 
 كمصѧدر أساسѧي للمعلومѧات بتحديد الأساليب المناسبة لإجراء الدراسة فتم الاعتماد على الدراسة الميدانيѧة
لكѧن كѧذلك تѧم الاعتمѧاد علѧى  حيث توفر للباحثة قدر كبير من المعلومات بما يساعدها علѧى تحقيѧق هѧدفها،

ت حيث أوضحت الدراسات ضرورة الاعتماد على مصادر متنوعة مѧن أكثر من مصدر في جمع المعلوما
، ففي البداية تم الاطلاع على المخطط الاسѧتراتيجي لمدينѧة )١٩٩٢ ,Schell(أجل ضمان مصداقية البيانات 

جѧراء إالمنصورة، ومجموعة من رسائل الدكتوراة والماجستير التي تم عملها عن مدينة المنصورة، ثѧم تѧم 
مع مجموعة من العاملين بقسم التخطيط بمحافظة الدقهلية  Unstructured interviewsمنظمة مقابلات غير 

وحي شرق مدينة المنصورة وحي غرب مدينة المنصورة بهدف تكوين صѧورة واضѧحة عѧن وسѧط مدينѧة 
المنصورة، ثم إجراء الرفع الميѧداني المѧنظم والملاحظѧة المباشѧرة وهѧو المصѧدر الأساسѧي لجمѧع البيانѧات 

ويسبق تنفيذ الدراسة الميدانية مرحلة الدراسة الاستطلاعية لمعرفة مدى تحقق مفاهيم الكود بوسط المدينة. 
 ,Yinوهѧѧي تهѧѧدف إلѧѧى التعѧѧرف علѧѧى منطقѧѧة الدراسѧѧة لتحديѧѧد الأسѧѧلوب الأمثѧѧل لتنفيѧѧذ الدراسѧѧة الميدانيѧѧة (

بوسѧط مدينѧة المنصѧورة بهѧدف ، وفقا لذلك قامت الباحثة بعمѧل زيѧارة اسѧتطلاعية لمنطقѧة الدراسѧة )١٩٩٤
التعرف على طبيعة الشوارع والميادين التي سيتم دراسѧتها والأوقѧات المناسѧبة لإجѧراء الدراسѧة والأدوات 
اللازمة لإجراء الدراسة، وأوضحت الدراسة الاستطلاعية أنه يمكن تقسيم الزيارة الميدانية إلى وقتѧين مѧن 

عصѧرا (فتѧرة ذروة النشѧاط)  ٤ظهرا إلى  ٢ثم من الساعة  ظهرا (فترة هدوء النشاط)  ١٢صباحا حتى  ٩
في هذه المنطقة، وفي الفتѧرة الصѧباحية يمكѧن إجѧراء دراسѧة للعناصѧر الثابتѧة التѧي لا تѧرتبط بالنشѧاط مثѧل 
(وضع المبنى على الخريطѧة، ارتѧدادت المبѧاني، ارتفاعاتهѧا، نوعهѧا، عѧروض الطѧرق، عѧروض أرصѧفة 

الثانيѧѧة دراسѧѧة العناصѧѧر المرتبطѧѧة بالأنشѧѧطة (إشѧѧغالات المحѧѧال، منѧѧاطق  المشѧѧاة،وغيرها)، وفѧѧي الفتѧѧرة
 الانتظار المخالفة، استعمالات الدور الأرضي، وغيرها). بعد ذلك تم تحديد الأدوات التي سيتم استخدامها

فѧي الدراسѧѧة الميدانيѧѧة وهѧѧي اسѧѧتمارة تجميѧѧع البيانѧѧات، خريطѧѧة مسѧѧاحية لكѧѧل شѧѧارع مѧѧن شѧѧوارع المنطقѧѧة، 
لكѧل شѧارع، دفتѧر لتѧدوين الملاحظѧات، وكѧاميرا للتصѧوير، وبالنسѧبة  Google Earthمѧن برنѧامج خريطѧة 

لاستمارة تجميع البيانات الخاصة بكل شارع من شوارع المنطقة تم تقسيمها إلى جزئين الأول يحتوى على 
راسѧة التѧي المتغيرات محل الدراسة التي تخѧص المبنѧى، والجѧزء الثѧاني يحتѧوي علѧى المتغيѧرات محѧل الد

) وبѧѧذلك تكѧѧون الخطѧѧوة الثالثѧѧة للدراسѧѧة ١تخѧѧص الطريѧѧق ويوجѧѧد نسѧѧخة مѧѧن هѧѧذه الاسѧѧتمارة بملحѧѧق رقѧѧم (
الميدانية تم عملها، بعد ذلѧك تѧم الانتقѧال للخطѧوة الرابعѧة وهѧي إجѧراء الدراسѧة وتبѧدأ الدراسѧة بتحديѧد إسѧم 

 ل ــــج جوجــة برنامـــبقتها مع خريطالشارع أو الميدان، ثم ترقيم كل مبنى على الخريطة المساحية ومطا



 
 

١٥٤ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Google Earth 
 

  

  

 

 



 
 

١٥٥ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Google Earth 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 
 
 

  
 

 

 



 
 

١٥٦ 
 

وتѧѧدوين كѧѧل المتغيѧѧرات محѧѧل الدراسѧѧة التѧѧي تخѧѧص هѧѧذا المبنѧѧى فѧѧي دفتѧѧر الملاحظѧѧات، وبعѧѧد الانتهѧѧاء مѧѧن 
مجموعة مباني على الخريطة يتم دراسة كل المتغيرات التѧي تخѧص الطريѧق فѧي هѧذا الجѧزء أمѧام المبѧاني 

فتر الملاحظات، يصاحب ذلك عملية إلتقاط الصور لكل من المباني التي تم الانتهاء منها وتدوين ذلك في د
والطريق وترقيمها وتحديد المبنى أو جزء الطريق الذي ترتبط بѧه هѧذه الصѧور والهѧدف منهѧا وتѧدوين كѧل 
ذلك في دفتر الملاحظѧات. وبالانتهѧاء مѧن جميѧع شѧوارع وميѧادين منطقѧة الدراسѧة بѧنفس الأسѧلوب السѧابق 

بعة قد تѧم الانتهѧاء منهѧا، وأخيѧرا تѧأتي الخطѧوة الأخيѧرة وهѧي تحليѧل البيانѧات، حيѧث تѧم تكون الخطوة الرا
توضيح كل مفهوم من مفѧاهيم كѧود التشѧكيل العمرانѧي ومѧدى تحققѧه فѧي منطقѧة الدراسѧة مѧن خѧلال تحليѧل 

حا البيانات المتعلقة به، عن طريق رسم الخرائط التي تخص كل مفهوم بكل شوارع وميادين المنطقة موض
عليها مدى تحقق المفهوم مدعمة بالصور، بعد ذلك عمل تحليل إحصائي لمѧدى تحقѧق المفهѧوم بكѧل شѧارع 
وميدان، وتم تقسيم معيار تحقق المفهوم إلى ستة مستويات وهѧي تحقѧق بشѧكل كامѧل إذا كانѧت نسѧبة تحقѧق 

إلѧى حѧد مѧا إذا  %، تحقѧق٧٥% : ١٠٠%، تحقق بشكل كبير إذا كانت نسبة التحقق أقل مѧن ١٠٠المفهوم 
%،  ٢٥%: ٥٠%، تحقق بقدر ضئيل إذا كانت نسبة التحقق أقل من ٥٠%: ٧٥كانت نسبة التحقق أقل من 

% : أكثر من صفر، لم يتحقق إذا كانت النسѧبة صѧفر%  ٢٥تحقق بقدر ضئيل جدا إذا كانت النسبة أقل من 
 جابة على السؤال البحثي الثالث.وفي النهاية تم عمل تقييم لمدى تحقق المفاهيم بالمنطقة ككل، والإ

 
 الأدوات البحثية لمنهج دراسة الحالة: ٤-٣

تتمثل الأدوات المستخدمة فѧي إجѧراء الدراسѧة الميدانيѧة فѧي الملاحظѧة المباشѧرة المصѧاحبة للرفѧع 
دانية الميداني، والتصوير، بالإضافة لمجموعة الوثائق التي تم الاعتماد عليها عند بداية إجراء الدراسة المي

وهي وثائق المخطط الاستراتيجي لمدينة المنصورة وبعض رسѧائل الѧدكتوراة والماجسѧتير التѧي تѧم عملهѧا 
عن المدينة، والخرائط المساحية لهيئة التخطيط العمراني ، ومجموعة المقابلات الغير منظمة مع العѧاملين 

دينѧѧة المنصѧѧورة، كمѧѧا تѧѧم بقسѧѧم التخطѧѧيط بمحافظѧѧة الدقهليѧѧة وحѧѧي شѧѧرق مدينѧѧة المنصѧѧورة وحѧѧي غѧѧرب م
يل المعوقѧѧات التѧѧي قѧѧد تواجѧѧه تطبيѧѧق كѧѧود التشѧѧكالاعتمѧѧاد فѧѧي الجѧѧزء الأخيѧѧر مѧѧن البحѧѧث والهѧѧادف لمعرفѧѧة 

على أداة المقابلة كѧأداة مناسѧبة لتجميѧع  العمراني بوسط مدينة المنصورة وكيفية التغلب على هذه المعوقات
التغلѧѧب عليهѧѧا، وفيمѧѧا يلѧѧي توضѧѧيح لأداة المقابلѧѧة  آراء الخبѧѧراء حѧѧول هѧѧذه المعوقѧѧات ورؤيѧѧتهم عѧѧن كيفيѧѧة

   .بشكل أكثر تفصيلا وتكوين الأسئلة واختيار العينة وطريقة إجراء المقابلة وتحليل البيانات الناتجة عنها
هي "محادثة هادفة يقوم فيها شخص بسؤال مجموعة من الأسئلة لشخص آخѧر  Interviewالمقابلة 

، ولقد اختارت الباحثة أسلوب )١٩٩٥ , Frey & Oishi(معين يتم بحثه"  بهدف جمع معلومات حول موضوع
، حيѧث تسѧتخدم المقѧابلات )١٩٩١ ,Jensen & Jankowski(المقابلات لأنها من أهم أدوات جمع المعلومات 

  Semi Structured" وتѧم الاعتمѧاد علѧى المقѧابلات شѧبه المنظمѧة فѧي كѧل مѧن الأبحѧاث الكميѧة والكيفيѧة، 
Interview"   درѧاظ بقѧع الاحتفѧث مѧطة الباحѧوالتي يتم فيها مناقشة مجموعة من النقاط المحددة مسبقا بواس

من المرونة بحيث يمكن الخروج قليلا عن النقاط المحددة لتوضѧيح نقѧاط أخѧرى تتصѧل بالموضѧوع بشѧكل 
تتم مقابلته نفس حيث تم وضع استمارة مسبقة من الأسئلة تتيح سؤال كل خبير  ).١٩٩٤ ,Yin(أكثر تفصيلا 

الأسئلة مع الاحتفاظ بقدر من المرونة كأن يقوم المجيѧب بتغطيѧة نقطѧة قبѧل نقطѧة أخѧرى أو الخѧروج قلѧيلا 
عن موضوع السؤال لشرح رأيه وتوضيح وجهة نظره بشѧكل أكثѧر تفصѧيلا لكѧن المهѧم أن يجيѧب عѧن كѧل 

  الأسئلة.
 Structured"وهѧѧي: المقѧѧابلات المنظمѧѧة رغم مѧѧن وجѧѧود نѧѧوعين آخѧѧرين مѧѧن المقѧѧابلات لѧѧوعلѧѧى ا

Interview" ب التي وѧنفس الترتيѧئلة بѧس الأسѧيتم فيها سؤال مجموعة من الأفراد نف)Yin, ون )١٩٩٤ѧوتك ،
لا يفسح المجال أمѧام  إلا أن هذا النوع. ١٩٩٧ ,Wimmer & Dominick)(اختيارات الإجابة معروفة مسبقا 

 Breakwell, Hammond and)حتمالات الإجابѧات مѧن قبѧل الباحѧث، فتم تحديد ا أي إكتشافات غير متوقعة
Fife-Schaw راء  ،.  (١٩٩٥ѧѧع آراء الخبѧѧط تجميѧѧيس فقѧѧه لѧѧث  لأن هدفѧѧب البحѧѧوع لا يناسѧѧذا النѧѧالي فهѧѧوبالت

بل الوصول لعمق هذه المعلومات من  على المعوقات ورؤيتهم حول معوقات تطبيق المفاهيم وسبل التغلب
فعلѧى  "Unstructured Interview"  النѧوع الأخيѧر وهѧو المقѧابلات غيѧر منظمѧةاحثة. أمѧا دون تأثير من الب

 و يتѧيح لمѧن يجѧريظمѧة موضѧوعة سѧابقا مѧن الأسѧئلة يكѧون مبنѧي علѧى قائمѧة منلا الرغم من مرونته الشديدة حيث 
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ه بشѧكل حѧر المقابلة أن يتعامل مع الموضوعات مجال النقاش بحرية تامة وبدون أي ترتيب وتصاغ أسѧئلت
(Breakwell, Hammond and Fife-Schaw ١٩٩٥) ، تطلاعية إلا أنهѧات الاسѧة الدراسѧي حالѧد فѧمفيPilot 

Study  ىѧفهي تساعد على الحصول على قدر كبير من المعلومات، كما أنها من الممكن أن تلقي الضوء عل
إلا أن هѧذا النѧوع  ،)٢٠٠٠ ,Mothers, Fox and Hunn( نقѧاط جديѧدة لѧم تكѧن فѧي اعتبѧار الباحѧث مѧن قبѧل

يتسبب في أن يقوم المجيب بالاسترسال ويجعل المقابلة تسѧتغرق وقتѧا طѧويلا ولا يتѧيح إمكانيѧة تغطيѧة كѧل 
النقاط في كل مقابلة، لذلك لم يتم استخدام هذا النوع في الباب الخѧامس، ولكѧن تѧم الاعتمѧاد عليѧه فѧي البѧاب 

   دراسة.الرابع عند تجميع البيانات حول منطقة ال
وبالنسبة لاختيار نوعية الأسئلة المستخدمة فѧي تكѧوين اسѧتمارة المقابلѧة وجѧد أن هنѧاك العديѧد مѧن 
أنواع الأسئلة تختلف على حسب نوعية الإجابة المرغوب الحصول عليها، لكن في هذا البحث تѧم اسѧتخدام 

للمجيѧب مѧن حريѧة ينѧتج عنهѧا لمѧا يتѧيح هѧذا النѧوع  Open Ended Questionالسѧؤال ذو النهايѧة المفتوحѧة 
وبѧѧذلك يѧѧتم إعطѧѧاء الحريѧѧة لمجموعѧѧة الخبѧѧراء للاستفاضѧѧة فѧѧي   ،)١٩٩٧ ,PARE( غѧѧزارة فѧѧي المعلومѧѧات 

المعلومѧѧات وتوضѧѧيح رؤيѧѧتهم بشѧѧكل واضѧѧح حتѧѧي تѧѧتمكن الباحثѧѧة مѧѧن تجميѧѧع قѧѧدر وافѧѧي مѧѧن الآراء حѧѧول 
إمكانية التغلب على هذه المعوقات. مفاهيم الكود بوسط مدينة المنصورة وتصوراتهم حول  طبيقمعوقات ت

والتѧي تѧم  (١٩٩١ Jensen and Jankowski)كما أن هذا النوع من الأسѧئلة مناسѧب للمقѧابلات الشѧبه منظمѧة 
اختيارها من قبل الباحثة، ولقد تم مراعاة الآتي عند وضع أسئلة المقابلة كما أوضحت الدراسѧات أن تكѧون 

تم اختيار الصѧيغة المناسѧبة للأسѧئلة وفقѧا لمѧن سѧتتم مقѧابلتهم، وأن ذات صلة مباشرة بهدف الدراسة، وأن ي
تكون الإجابة على الأسئلة سهلة ولا تمثل عبء على المجيب وألا تسبب له الحيرة، وألا تحتاج منه العودة 

  ).١٩٩٧ ,PARE(لمراجع أو دراسات للإجابة عليها 
 إلا أنѧѧه وقѧѧع الاختيѧѧار علѧѧى أسѧѧلوب وعلѧѧى الѧѧرغم مѧѧن وجѧѧود العديѧѧد مѧѧن أسѧѧاليب إجѧѧراء المقѧѧابلات

، لما يتميѧز بѧه هѧذا الأسѧلوب مѧن المرونѧة )١٩٩١ ,Face to Face Interview )Nicholsالمقابلة وجها لوجه 
ينѧѧتج عنѧѧه قѧѧدر كبيѧѧر مѧѧن المعلومѧѧات ففѧѧي بعѧѧض الأحيѧѧان يتѧѧيح تقѧѧديم معلومѧѧات لѧѧم يѧѧتم السѧѧؤال عنهѧѧا  كمѧѧا

)(Wimmer & Dominick, لوب ، وهو يسمح لمن ١٩٩٧ѧو أسѧا، وهѧتمع معѧظ ويسѧيجري المقابلة بأن يلاح
وهѧذا الأسѧلوب كѧذلك يضѧمن  ،)١٩٩٧ ,PARE(فعال فѧي حѧال طѧول الوثيقѧة المسѧتخدمة لجمѧع المعلومѧات 

الفهم الصحيح للأسئلة من خلال شѧرح مѧن يجѧري المقابلѧة، والتأكѧد مѧن أن مѧن قѧام بالإجابѧة هѧو الشѧخص 
 & Wimmer)(لكѧن يعيѧب هѧذا الأسѧلوب أنѧه يسѧتهلك الوقѧت   )٢٠٠٧ ,Muise, Olson(المرغوب به فعѧلا 
Dominick, رى  الأحيان ، وفي بعض١٩٩٧ѧيع أخѧي لمواضѧوع الأساسѧن الموضѧز مѧة للقفѧيح الفرصѧقد يت

)Muise, Olson, وع لقد و .)٢٠٠٧ѧام بالموضѧروعي عند إجراء المقابلات أن تتسم الباحثة بالتنظيم وبالإلم
تѧم  اتأكѧد مѧن أن أسѧئلتهالهدف من البحث بوضوح عند بدايѧة المقابلѧة، وأن ت شرح  يتم، وأن الذي يتم بحثه

تسѧم بالحياديѧة تѧدوين الإجابѧات بشѧكل مѧنظم، وأن تقوم بحيح من قبل من يتم مقابلته، وأن تفهمها بشكل ص
  ).٢٠٠٧ ,Muise, Olson(وعدم الانحياز 

ث الكيفية عن الأبحاث الكمية، ففي الأبحѧاث فيختلف حجم العينة في الأبحا أما بالنسبة لحجم العينة
الكيفية تكون أصغر بكثير فلا يعد تكرار المعلومة أو عدد مرات تواجدها شيئ مهم فتواجѧد المعلومѧة لمѧرة 
واحدة يكون كافيا لتمثيلها، فالأبحاث الكيفيѧة تهѧدف للمعنѧى والمѧدلول ولѧيس التعمѧيم، ونظѧرا لأن الأبحѧاث 

مق البيانѧات فبالتѧالي تحليѧل عينѧات ذات حجѧم كبيѧر يسѧتهلك الوقѧت ويكѧون غيѧر الكيفية تهدف للوصول لع
عملي، ولكن على الرغم من ذلك يجب مراعاة أن يتم تمثيل وجهات النظر المختلفѧة فѧي العينѧة لضѧمان أن 

 Theoreticalأغلب التصورات الهامة المتعلقة بالبحث تم جمعها، وغالبѧا مѧا تسѧاعد فكѧرة التشѧبع النظѧري 
Saturation  على تحديد حجم العينة فتعتمد هذه النظرية على وجود نقطة معينة في مرحلة جمع المعلومات

لا يضيف عندها المزيد من جمع المعلومات الكثيѧر إلѧى البحѧث وبنѧاء عليѧه يكѧون مѧا تѧم جمعѧه هѧو الحجѧم 
عض أن تحديѧد نقطѧة التشѧبع المناسب للعينة، ولكن هذه النظرية تم انتقادها بواسطة الكثيرين حيث يري الѧب

 ,Ritchi(  أمѧѧر مطѧѧاط ويصѧѧعب تحديѧѧده بدقѧѧة، كمѧѧا يѧѧرى الѧѧبعض أن أي معلومѧѧات جديѧѧدة لابѧѧد وأن تضѧѧيف جديѧѧدا للبحѧѧث
Lewis and Elam, اك  وإذا كانت فكرة التشبع النظري من الممكن أن تكون مرشدا لتحديد، )٢٠٠٣ѧإن هنѧحجم العينة ف

 تحديد حجѧم العينѧة كالتمويѧل والمѧوارد المتاحѧة، ونطѧاق الدراسѧة وطبيعѧة الموضѧوع عوامل أخرى تؤخذ في الاعتبار عند
)Morse, ٢٠٠٠(. 
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وهنѧاك بعѧѧض الأبحѧاث قامѧѧت بتحديѧد أرقѧѧام إرشѧادية لحجѧѧم العينѧة فѧѧي الأبحѧاث الكيفيѧѧة بنѧاء علѧѧى 
 )١٩٨١ ,Bertaux(أسلوب المنهجية المتبع، والبعض الآخѧر حѧدد أرقѧام للأبحѧاث الكيفيѧة بصѧفة عامѧة مثѧل 

 ,Nichols( ٣٠، كѧذلك هنѧاك مѧن ذكѧر أن الحجѧѧم المناسѧب للعينѧة هѧو ١٥حيѧث حѧدد أقѧل عѧدد للعينѧة هѧѧو 
كحجѧم مناسѧب للعينѧة فѧي حالѧة الأبحѧاث الصѧغيرة،  ٢٥بتحديد رقѧم  )٢٠٠٦(  Charmaz، كذلك قام )١٩٩١

أنѧه فѧي  )٢٠٠٩( Green، ورأى ٥٠ذكر أن عينات الأبحѧاث الكيفيѧة تقѧع تحѧت  )٢٠٠٣( Ritchiوبالنسبة ل 
شѧخص، والѧبعض  ٢٠الدراسات المعتمدة على المقѧابلات لا يوجѧد جديѧد يمكѧن الحصѧول عليѧه بعѧد مقابلѧة 

حيѧث قѧال أن البѧاحثين لا  )٢٠٠٩( Greenانتقد فكѧرة التشѧبع بالنسѧبة للأبحѧاث المحكومѧة بوقѧت ومѧال مثѧل 
  رية التشبع.يملكون رفاهية الاستمرار في البحث المفتوح والذي تطلبه نظ

على مجموعة من رسائل الѧدكتوراة التѧي  Mark Masonتم عمل دراسة بواسطة  ٢٠٠٩وفي عام 
استخدمت أسلوب المقابلات سواء كانت المنظمة أو شبه المنظمѧة أو الغيѧر منظمѧة كѧأداة لجمѧع المعلومѧات 

مل علѧى الرسѧائل العلميѧة حيث قام بالدخول على قاعدة بيانات خاصѧة بالرسѧائل العلميѧة وهѧذه القاعѧدة تشѧت
، وتѧѧم البحѧѧث م١٧١٦التѧي حصѧѧلت علѧѧى أعلѧѧى الѧѧدراجات مѧѧن الجامعѧѧات البريطانيѧѧة والأيرلنديѧѧة منѧѧذ عѧѧام 

رسѧѧالة، وفѧѧي الدراسѧѧة تѧѧم التركيѧѧز علѧѧى رسѧѧائل الѧѧدكتوراة التѧѧي اسѧѧتخدمت أسѧѧلوب  ٥٣٢٫٦٤٦ضѧѧمن 
مقѧابلتهم بدقѧة، والرسѧائل التѧي  المقابلات وجهѧا لوجѧه، وتѧم اسѧتبعاد الرسѧائل التѧي لѧم تحѧدد عѧدد مѧن تمѧت

  والرسائل التي تم إجراء أكثر من مقابلة مع نفس الشخص.ذكرت أن الباحث كان ضمن فريق يجري المقابلات، 
رسالة تنطبق عليهم المعايير التѧي وضѧعها. مѧن كѧل رسѧالة قѧام  ٥٦٠بعد ذلك حصل الباحث على 

فئѧة مѧن  ٢٦ية المتبع، فئة البحѧث الكيفѧي حيѧث ذكѧر بتسجيل عدد المشاركين في المقابلات، أسلوب المنهج
الأبحاث الكيفية، وقام بعمل جدول فئات الأبحاث وعدد الأبحاث التي وجدها ضمن كل فئة، وأكبر عدد من 

  المقابلات وأقل عدد ذكر في كل فئة.
دراسѧة وكان في فئة الأبحاث المعتمدة على  ٩٥وجد من الدراسة أن أكبر عدد للمقابلات ذكر كان 

وكѧѧان كѧѧذلك فѧѧي فئѧѧة الأبحѧѧاث المعتمѧѧدة علѧѧى دراسѧѧة الحالѧѧة أيضѧѧا، كѧѧذلك  ١الحالѧѧة، وأقѧѧل عѧѧدد ذكѧѧر كѧѧان 
  . ٦٠، ٥٠كحجم للعينة يليهم  ٤٠، ٣٠، ٢٠، ١٠أوضحت الدراسة انتشار الأبحاث التي تستخدم 

يط فѧѧي مقѧѧابلات خبѧѧراء التخطѧѧ خبيѧѧر ٢٠وصѧѧل إلѧѧى وبنѧѧاءا علѧѧى ذلѧѧك كѧѧان حجѧѧم العينѧѧة كمѧѧا يلѧѧي: 
فѧѧي مقѧѧابلات التنسѧѧيق الحضѧѧاري خبير ١٥فѧѧي مقѧѧابلات خبѧѧراء العمѧѧارة،  خبيѧѧر٢٠والتصѧѧميم العمرانѧѧي، و

، ويرجѧѧع ذلѧѧك أيضѧѧا إلѧѧى أن مجѧѧالي التخطѧѧيط  فѧѧي مقѧѧابلات خبѧѧراء تنسѧѧيق المواقѧѧع خبѧѧراء ٥والآثѧѧار، و
المقابلة يليهما التنسيق والتصميم العمراني والعمارة هما المجالان الرئيسيان ويمثلا الجزء الأكبر في أسئلة 

الحضاري ثم تنسيق الموقع والذي يتم السؤال فيه عن موضوع واحد فقط، لذلك روعي زيادة عدد مѧن يѧتم 
  .سيق الحضاري وأخيرا تنسيق الموقعمقابلتهم في مجالي التخطيط والتصميم العمراني يليهما التن

لاختيار العينات فѧي الأبحѧاث الكيفيѧة مѧن وأما عن أسلوب اختيار العينة فوجد العديد من الأساليب 
 Quota، اختيѧѧار العينѧѧة بعѧѧدد ومواصѧѧفات محѧѧددة Purposive Samplingأشѧѧهرها اختيѧѧار العينѧѧة الهѧѧادف 

Sampling اختيار العينة المتسلسل ،Snowball Sampling رѧد أكثѧو يعѧادف فهѧة الهѧبالنسبة لاختيار العين  ،
تم اختيار العينات وفقѧا لمعѧايير خاصѧة تѧرتبط بالسѧؤال البحثѧي، أمѧا أساليب اختيار العينات شيوعا، حيث ي

عن حجم العينة فقد يكون محدد أو غير محدد قبل عملية جمع البيانات متوقفا على المѧوارد والوقѧت المتѧاح 
  نات.عملية مراجعة وتحليل البيانات تتم بالتزامن مع جمع البياوأهداف الدراسة وهذا الأسلوب مفيد حينما تكون 

فѧي بعѧض الأحيѧان يѧتم اعتبѧاره أحѧد د ومواصѧفات محѧددة اختيѧار العينѧة بعѧدالأسلوب الثاني وهو 
أنماط اختيار العينة الهادف وفي هذا الأسلوب يتم تحديد عѧدد الأشѧخاص المرغѧوب مقѧابلتهم وخصائصѧهم 

جѧنس، الوظيفѧة.....)، بالتحديد قبل اجراء المقابلات وهذه الخصائص قد تضѧمن (العمѧر، السѧن، الإقامѧة، ال
بعѧѧد ذلѧѧك يѧѧتم الѧѧذهاب إلѧѧى منطقѧѧة الدراسѧѧة والبحѧѧث عѧѧن الأشѧѧخاص الѧѧذين تنطبѧѧق علѧѧيهم هѧѧذه المعѧѧايير 
واختيارهم، وكلا الأسلوبين السابقين يشتركان فѧي أنهمѧا يقومѧان بتحديѧد العينѧات بنѧاء علѧى معѧايير مسѧبقة 

العينѧات الفرعيѧة، لتمثѧل نسѧبة مѧن المجتمѧع  لكن الأسلوب الثاني يكون أكثر تحديدا في حجѧم العينѧة ونسѧب
 محل الدراسة، أما الأسلوب الأول فيكون حجم العينة تقريبي.
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أخيرا اختيار العينة المتسلسل وفي هذا النوع يقوم المشاركين بمساعدة الباحث في الوصول لأفراد 
   . )٢٠٠٥ ,Mack and others(آخرين يمكن مقابلتهم وهو يعد أيضا نوع من أنواع اختيار العينة الهادف 

ولقد اعتمدت الباحثة على أسلوب اختيار العينة الهادف حيѧث قامѧت الباحثѧة بمقابلѧة مجموعѧة مѧن الخبѧراء 
سواء على المستوى الأكاديمي من أساتذة الجامعات ومن الهيئة المعاونة مѧن الجامعѧات المختلفѧة كالقѧاهرة 

مجѧѧالات التخطѧѧيط والتصѧѧميم العمرانѧѧي والعمѧѧارة  وعѧѧين شѧѧمس والإسѧѧكندرية والأزهروالمنصѧѧورة فѧѧي 
والفنون الجميلة وخبراء على المستوى العملي من مهندسين في مجالات التصميم والتنفيذ وتنسѧيق المواقѧع 
بجهѧѧاز التنسѧѧيق الحضѧѧاري ومكاتѧѧب للعمѧѧارة والتخطѧѧيط، كѧѧذلك اسѧѧتخدمت الباحثѧѧة أسѧѧلوب اختيѧѧار العينѧѧة 

الخبراء بمساعدتها في الوصول لخبراء آخرين ممن يسѧتطيعون إفادتهѧا المتسلسل حيث قام المشاركين من 
  في مجال البحث.

لمعرفѧة مѧدى سѧهولة ووضѧوح  إعѧداد اسѧتمارة الأسѧئلة وإجѧراء دراسѧة اسѧتطلاعيةتم في البداية و
بعض المشѧكلات الواجѧب تلافيهѧا فѧي هѧذه الاسѧتمارة مѧن وجود ، وأوضحت الدراسة الاستطلاعية الأسئلة
ومن هذه المشكلات كثѧرة عѧدد الأسѧئلة فѧي راء المقابلات بشكل واضح للحصول على نتائج دقيقة، أجل إج

الاستمارة أو طولها مما يحتاج لوقت طويل لإجراء المقابلات، كذلك بعض الأسئلة لѧم يكѧن واضѧحا بشѧكل 
كثѧر مѧن مجموعѧة كاف أو لم يصل معناه مباشرة لمن يتم سؤاله، ومشكلة احتواء الاستمارة الواحѧدة علѧى أ

أسئلة في أكثر مѧن مجѧال كѧالتخطيط والتصѧميم العمرانѧي والعمѧارة والتنسѧيق الحضѧاري والآثѧار وتنسѧيق 
الموقѧѧع جعѧѧل مѧѧن الصѧѧعب الإجابѧѧة علѧѧى كѧѧل الأسѧѧئلة بѧѧنفس القѧѧدر مѧѧن العمѧѧق والتفاصѧѧيل لأن كѧѧل أسѧѧتاذ 

قابلѧѧة إلѧѧى مجموعѧѧة مѧѧن يتخصѧѧص فѧѧي مجѧѧال محѧѧدد، وبنѧѧاءا علѧѧى ذلѧѧك قامѧѧت الباحثѧѧة بتقسѧѧيم اسѧѧتمارة الم
الاستمارات واحدة لكل مجال أى اسѧتمارة تخѧص خبѧراء التخطѧيط والتصѧميم العمرانѧي واسѧتمارة لخبѧراء 
العمارة واستمارة لخبراء التنسيق الحضاري والآثار واستمارة لخبراء تنسيق الموقع، مما عمل على تقليѧل 

، كѧذلك الأسѧئلة الغيѧر واضѧحةتعѧديل ثѧم تѧم  عدد الأسئلة وجعل موضوع الاستمارة محدد في مجال واحѧد،
روعي عند وضع الأسئلة أن يتم السؤال عن المفاهيم التي أظهرت الدراسة الميدانية عدم تحققها أو تحققهѧا 

) نمѧوذج ٢، ويوجѧد بملحѧق (إلى حد ما، لكن المفاهيم التي تحققت بشكل كامل أو كبير لم يѧتم السѧؤال عنهѧا
. وعنѧد بدايѧة إجѧراء المقابلѧة أعطѧت الباحثѧة الخبѧراء عية والاستمارة بعد التعديلالاستطلاالمقابلة استمارة 

فكرة عن موضوع الدراسة وقامت بعرض صور توضيحية لمنطقѧة الدراسѧة والنتѧائج التѧي توصѧلت إليهѧا 
وبعد الانتهاء من إجراء المقابلات قامѧت الباحثѧة ، وذلك لتكوين صورة واضحة لديهم حول منطقة الدراسة

تحليل إجابات الخبراء حول المعوقات التي قد تواجه تطبيѧق مفѧاهيم كѧود التشѧكيل العمرانѧي بوسѧط مدينѧة ب
 .المنصورة وتصوراتهم لكيفية التغلب على هذه المعوقات

 
 حدود البحث:٥-٣

لѧدقيق الѧذي يتحѧرك فيѧه البحѧث، الإطѧار اوتمثѧل وهي كما تѧم توضѧيحها بجѧزء المقدمѧة فѧي بدايѧة الرسѧالة 
وتمثѧѧل  ،)٢٠١٢(حѧѧافظ،  الجوانѧѧب التѧѧي تطѧѧرق إليهѧѧا البحѧѧث والجوانѧѧب التѧѧي لѧѧم يتطѧѧرق إليهѧѧا كѧѧذلك يشѧѧملو

مدى تحقق مفاهيم كود  :اختيار وسط مدينة المنصورة كدراسة حالة لمعرفة أولافي المحدد المكاني للبحث 
ق مفاهيم كود التشѧكيل بحث المعوقات التي قد تواجه تطبي :التشكيل العمراني على أرض الواقع بها، وثانيا

العمراني بها ومقترحات تذليل هذه المعوقات، فعلى الرغم من تشابه الظѧروف بأغلѧب المѧدن المصѧرية إلا 
أن نتائج هذا البحث مرتبطة بمدينة المنصورة وتحديدا وسط المدينة بها وبالتالي عند دراسѧة مفѧاهيم الكѧود 

مѧن الممكѧѧن أن تختلѧѧف نتѧѧائج تحقѧѧق أو عѧѧدم تحقѧѧق بمѧدن أخѧѧرى بالجمهوريѧѧة أو منѧѧاطق أخѧѧرى مѧѧن المѧѧدن 
المفاهيم، كذلك عنѧد دراسѧة المعوقѧات التѧي قѧد تواجѧه تطبيѧق الكѧود بمѧدن أخѧرى وسѧبل التغلѧب عليهѧا مѧن 
الممكن أن تظهر بعض المعوقات الجديدة أو تختفي بعض المعوقات الموجودة في هѧذا البحѧث علѧى حسѧب 

 ظروف كل مدينة.
 لخطوات منهج دراسة الحالة وأدواته والأسئلة البحثية التي يجيب عنها: ) ملخص٢-٣ويوضح شكل (
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في ضوء المعوقات التي قد تواجه تطبيق 

مفاهيم كود التشكيل العمراني هل يمكن أن 

 ينجح هذا التطبيق في خلق عمران مستدام؟
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 الخلاصة:
للإجابة على الأسئلة البحثية، فاللإجابة على  تباعهاا في هذا الباب تم تناول المناهج البحثية التي تم

المعتمѧد علѧى تجميѧع البيانѧات حѧول وهو المѧنهج  الاستقرائيالسؤال البحثي الأول تم الاعتماد على المنهج 
من أجل معرفة العلاقة بين كود التشكيل العمراني ومبѧادئ ، وذلك ظواهر معينة للتوصل إلى علاقات كلية

المعتمѧѧد علѧѧى عѧѧرض ، وللإجابѧѧة علѧѧى السѧѧؤال البحثѧѧي الثѧѧاني تѧѧم اتبѧѧاع المѧѧنهج التحليلѧѧي امالعمѧѧران المسѧѧتد
لتحليѧل الأمثلѧة العالميѧة التѧي ، وذلѧك البيانات ثم تحليلها ومقارنتها وتفسѧيرها للوصѧول لاسѧتنتاجات محѧددة

ج الاسѧتقرائي ثѧم اتبѧاع المѧنه ،استخدمت كود التشѧكيل العمرانѧي لتنميѧة وسѧط المدينѧة علѧى أسѧس مسѧتدامة
في تحديد مفاهيم كود التشكيل العمرانѧي وذلك والمعتمد على دراسة القواعد الجزئية للخروج بقواعد عامة 

اعتمѧѧد المتعلقѧѧة بمبѧѧادئ العمѧѧران المسѧѧتدام والمسѧѧتنتجة مѧѧن الأمثلѧѧة، وللإجابѧѧة علѧѧى السѧѧؤال البحثѧѧي الثالѧѧث 
عѧه فѧي الدراسѧة التطبيقيѧة للبحѧث بالبѧابين الرابѧع البحث على منهج دراسة الحالة وهو المѧنهج الѧذي تѧم اتبا

والخامس، وتم تناول هذا المنهج بالتفصѧيل فѧي هѧذا البѧاب حيѧث تѧم توضѧيح الجوانѧب المختلفѧة لѧه بѧدأ مѧن 
ح أسѧѧباب اختيѧѧار هѧѧذا المѧѧنهج، وخطواتѧѧه، وأدواتѧѧه المختلفѧѧة، وطѧѧرق جمѧѧع المعلومѧѧات بѧѧه، وتحليѧѧل يوضѧѧت

 المحدد المكاني للبحث.وضح الباب ما أكالبيانات للوصول إلى النتائج. 
 



 رابعالباب ال
كود التشكيل  دراسة مدى تحقق مفاهيم

العمراني على أرض الواقع بوسط 
 مدينة المنصورة
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kenanaonline, )

 مقدمة:
بمنطقة الدراسة،  بالوضع الراهنيقوم هذا الباب بدراسة مدى تحقق مفاهيم كود التشكيل العمراني 

تѧاريخ نشѧأة مدينѧة المنصѧورة وتطورهѧا، والتعريѧف بمنطقѧة وسѧط المدينѧة. بعѧد ذلѧك بتوضيح ويبدأ الباب 
رة وبنѧك مصѧر وحسѧين بѧك التعريف بشوارع وميادين المنطقة، وهي شارع الجمهوريѧة وبورسѧعيد والثѧو

وجامعة الدول العربية والعباسي ومحمد فتحي وميدان الثورة والمحطة والهابي لانѧد والشѧيخ حسѧنين، وتѧم 
  بها. تحوي أغلب الأنشطة التجاريةالتركيز على هذه الشوارع لأنها الشوارع الهامة بوسط المدينة والتي 

ѧوم مѧل مفهѧق كѧة يقوم البحث بعد ذلك بدراسة مدى تحقѧي والمتعلقѧكيل العمرانѧود التشѧاهيم كѧن مف
بمبادئ العمران المستدام في كل شارع وميدان على حدى، من خلال توضيح ذلك على الخѧرائط المسѧاحية 
المدعمة بالصور، ثم حساب مدى تحقق المفهوم بالشѧارع أو الميѧدان، ثѧم عمѧل جѧدول يوضѧح مѧدى تحقѧق 

نتهاء مѧن دراسѧة جميѧع المفѧاهيم يѧتم عمѧل جѧدول مجمѧع يوضѧح المفهوم بكل الشوارع والميادين، وبعد الا
مدى تحقق المفاهيم بالمنطقة، بعد ذلك يتم عقѧد مقارنѧة بѧين النتѧائج التѧي توصѧل إليهѧا هѧذا البѧاب، والنتѧائج 
التѧي توصѧѧل إليهѧѧا البѧѧاب السѧابق مѧѧن خѧѧلال عمѧѧل جѧدول مقارنѧѧة يوضѧѧح مѧѧدى تحقѧق مفѧѧاهيم كѧѧود التشѧѧكيل 

المنظمة للعمران والعمارة والتنسيق الحضاري وبين مدى تحقѧق هѧذه المفѧاهيم علѧى  العمراني بالتشريعات
 الواقع. التي قد تحدث بين التشريع و المفارقاتلتوضيح  بالوضع الراهن

 
 مدينة المنصورة الموقع والمساحة: ١-٤

 ٦٠تبعѧد ، ولنيѧل فѧرع دميѧاطتقع على الضفة الشѧرقية ل
م شѧمال شѧرق القѧاهرة، تقѧع ك ١٢٠و شمالالنهر كم من مصب ا

 ٣١٫٢٣شѧمالا مѧع خѧط طѧول  ٣١٫٣عند تقѧاطع دائѧرة عѧرض 
 تعѧѧѧدادهايبلѧѧѧغ  شѧѧѧرقا، وتشѧѧѧكل مѧѧѧع مدينѧѧѧة طلخѧѧѧا مѧѧѧدن التѧѧѧوأم.

فѧѧѧѧѧدان وفѧѧѧѧѧق لمخطѧѧѧѧѧط  ٤٥٢٦نسѧѧѧѧѧمة، ومسѧѧѧѧѧاحتها  ٤٤٥٣٥٨
 .)٢٠٠٨لتخطيط العمراني، العامة لهيئة ال(٢٠٠٨

 
 تاريخ نشأة المدينة: ٢-٤

مدينة بدأ على الأن العمران ب يةترجح الدراسات التاريخ
علѧى الواجهѧة الشѧمالية النيل في نقطة مقابلة لمرسى نهري قديم 

تمثل حاليا مدخل المدينѧة الشѧمالي عنѧد الكѧوبري الѧرابط للمدينة 
 ن هذه النقطة ــــوم ،شارع بورسعيد أمامبين المنصورة وطلخا 

 ،الحاليإلى أن وصل لشكله  ار العمران شرقا وغربا ثم جنوبـشانت
 طلقة الزراعية يــــع سكني يتوسط الرقعــالمدينة مجرد تجم كانتو

فيѧرتبط بالملѧك الكامѧل الѧذي أسسѧها كقاعѧدة  نشѧأتها فيالѧورد، أمѧا التѧاريخ المѧؤثر عليه الجزيرة ثم جزيرة
والتѧѧي ارتبطѧѧت  م١٢٥٠معركѧѧة المنصѧѧورة سѧѧنة  وجѧѧاءت شѧѧهرتها مѧѧعم، ١٢٢١ه و ٦١٦ية سѧѧنة عسѧѧكر

ت والتي أسر فيها لويس التاسع ملѧك فرنسѧا وكانѧاقية حتى الآن وهو دار بن لقمان هر آثارها البأحداثها بأش
لحمايѧѧة مدينѧة علѧى النيѧل بقصѧر بجѧواره دور للأمѧراء والعسѧاكر وسѧور البѧدأت  .الحѧاليسѧمها هѧذه بدايѧة إ

الكامѧѧل سѧѧنة  وبرحيѧѧل الملѧѧك ،شѧѧتمل علѧѧى أسѧѧواق وحمامѧѧات وفنѧѧادقهѧѧا ليعمرانالواجهѧѧة الشѧѧمالية ثѧѧم تطور
تحولت المدينة إلى حالتها الريفية السكنية ذات النسيج العضوي وتوقفت التوسعات العمرانيѧة خѧلال  ه٦٣٧

لهѧا أما أهم التحѧولات العمرانيѧة  ثم نمت نموا تلقائيا بطيئا حتى عهد محمد على. ،عهد الملك الصالح أيوب
في تطور متلاحق إلѧى أن  هيمنذ ذلك الوقت وعاصمة للدقهلية و حين اختيرت ١٩كانت في نهاية القرن ف

وأدى الازدهѧار الاقتصѧادي للمدينѧة إلѧى اجتѧذاب كمركز عمراني تميѧز بѧالتنوع. وصلت لصورتها الحالية 
مѧن اليونѧان وإيطاليѧا وفرنسѧا كѧذلك سѧاعد الاحتكѧاك الحضѧاري مѧع جانب للهجرة والسكن فيها وبالذات الأ
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ستعمار المتعاقب إلى إفراز طѧرزا معماريѧة مزجѧت الطѧابع الشѧرقي الشعوب الأوربية نتيجة للحروب والا
 .)٢٠٠٦(العيشي،  للعمارة الإسلامية بالطابع الغربي للعمارة الإيطالية والإنجليزية والفرنسية وغيرها

 
 منطقة الدراسة:  ٣-٤

طع شارع تمتد من ميدان الهابي لاند شرقا حتى تقا)، ٢-٤تقع منطقة الدراسة بوسط المدينة شكل (
كѧѧم للحѧѧد الشѧѧمالي، ثѧѧم مѧѧن تقѧѧاطع محمѧѧد فتحѧѧي مѧѧع  ١٫٦محمѧѧد فتحѧѧي مѧѧع شѧѧارع الجمهوريѧѧة غربѧѧا بطѧѧول 
كم للحد الغربي، ثم من ميدان الشيخ حسنين حتѧي ٠٫٨٤الجمهورية حتي ميدان الشيخ حسنين جنوبا بطول 

العربيѧة عنѧد  كم، ثم مѧن شѧارع بورسѧعيد وحتѧى شѧارع جامعѧة الѧدول ٠٫٢٧شارع بورسعيد جنوبا بطول 
كѧم  ٠٫٨ان الهѧابي لانѧد بطѧول كѧم جنوبѧا، ثѧم مѧن موقѧف الثلاجѧة وحتѧى ميѧد ٠٫٣٧موقѧف الثلاجѧة بطѧول 

 وفيما يلي تعريف بشوارع الدراسة..شرقا

 منطقة الدراسة: عوارش١-٣-٤
لنيѧل يѧربط شѧرق المنصѧورة بغربهѧا، والجѧزء لمحاذيѧا  يمتد انيشارع شريشارع الجمهورية:  ١-١-٣-٤

إلѧى  ١٦يتѧراوح مѧن  هميدان الهابي لاند شѧرقا، عرضѧ إلىمحل الدراسة يمتد من شارع محمد فتحي غربا 
  .ه في اتجاه واحد قادمة من الغربالحركة ب، م١٩
ية شمالا وميدان مشعل شارع تجميعي، يمتد طوليا ليربط بين شارع الجمهور شارع بورسعيد: ٢-١-٣-٤

تقاطعѧه مѧع شѧارع فريѧدة جنوبا، ويمتد الجزء محل الدراسة من تقاطعه مع شارع الجمهورية شمالا وحتى 
م، والحركة به في اتجاهين يفصѧل بينهمѧا جزيѧرة وسѧطي بمتوسѧط  ٢١يبلغ متوسط عرضه  ،حسان جنوبا

  م.  ١٫٥عرض 
، عيد غربѧا وحتѧى ميѧدان المحطѧة شѧرقاع بورسѧيمتد من شار شارع الثورة "السكة الجديدة": ٣-١-٣-٤
تم شق هذا الشارع في عهد الخديوي إسماعيل مخترقا النسيج العضوي هو مسار رئيسي للمشاة بالمدينة، و

م، وينقسم إلى جزأين الجѧزء الأول مѧن  ٨للمدينة العثمانية وكان يطلق عليه شارع إسماعيل، يبلغ عرضه 
ع بنك مصر واتجاه الحركة في هذا الجزء اتجاه واحد قادم من شارع شارع بورسعيد حتى تقاطعه مع شار
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بورسعيد، الجزء الثاني من تقاطعه مع شارع بنك مصر حتى ميدان المحطة واتجاه الحركة به اتجاه واحѧد 
 قادم من ميدان المحطة.

 
عرضѧه يѧدان الثѧورة جنوبѧا، شارع ثانوي يمتد من الجمهورية شمالا وحتى م شارع بنك مصر:٤-١-٣-٤

 .، الحركة به في اتجاه واحد قادمة من الجمهوريةم١٣٫٥
 
شѧارع ثѧانوي يمتѧد طوليѧا مѧن ميѧدان الثѧورة عنѧد تقاطعѧه مѧع شѧارع الثѧورة  شارع حسين بѧك: ٥-١-٣-٤

م، والحركة به في اتجاه واحد قادمة من اتجاه ميدان ١٢٫٥شمالا وحتى موقف الثلاجة جنوبا، يبلغ عرضه 
 .الثورة

 
، يمتد طوليا غرب خط السكة الحديѧد، يتصѧل شѧمالا شارع رئيسي معة الدول العربية:شارع جا٦-١-٣-٤

بشارع الجمهورية عند ميدان الهابي لاند ثم يمتد جنوبا مارا بميدان المحطة ثم يتصل جنوبا بشارع حسين 
ѧةبك عند موقف الثلاجة، ثѧة الدراسѧارج منطقѧا خѧد جنوبѧم يمتѧر عرضѧه  ه، يتغيѧض أجزائѧي بعѧيق فѧويض

ѧـوبخاصة الجزء الممتد في منطقة الدراسѧث يصѧى ـة حيѧه إلѧن ٨ل عرضѧارع مѧزء الشѧى جѧق علѧم، ويطل
مѧѧن  ةمѧѧي اتجѧѧاه واحѧѧد قادـѧѧـبѧѧه ف الحركѧѧة يدي سѧѧعد.ـسѧѧ حتѧѧى ميѧѧدان الهѧѧابي لانѧѧد اسѧѧم شѧѧارع ميѧѧدان المحطѧѧة

  .لاند ابيـشمالا إلى ميدان اله ومتجهة الثلاجةالجنوب من ميدان 
 
الجمهوريѧة ويتجѧه جنوبѧا حتѧى ميѧدان الشѧيخ حسѧنين، شѧارع ثѧانوي يبѧدأ مѧن  :شارع العباسѧي ٧-١-٣-٤

 .م ٨عرض الشارع 
 
سنين : شارع ثانوي، يمتد من شارع الجمهورية شمالا وحتى ميدان الشيخ حشارع محمد فتحي ٨-١-٣-٤

 .اهينوالحركة به في اتج م ٨عرضه  يبلغ متوسطجنوبا، 
 
 ميادين منطقة الدراسة: ٢-٣-٤
الثورة كل من شѧارع الثѧورة حيѧث يقسѧمه الميѧدان إلѧى قسѧمين يتقاطع في ميدان ميدان الثورة:  ١-٢-٣-٤

 .إلى الجنوب وشارع بنك مصر إلى الشمال وشارع حسين بك
 
يتلاقى في ميدان المحطة كѧل مѧن شѧارع الثѧورة وشѧارع جامعѧة الѧدول العربيѧة  ميدان المحطة:٢-٢-٣-٤

 .وشارع سيدي سعد
 
 .مهورية شمالا مع شارع سيدي سعدلجيقع عند تقاطع شارع ا ميدان الهابي لاند:٣-٢-٣-٤
 
مѧѧن الميѧѧادين الهامѧѧة بوسѧѧط مدينѧѧة المنصѧѧورة، يتلاقѧѧى فيѧѧه العديѧѧد مѧѧن  ميѧѧدان الشѧѧيخ حسѧѧنين:٤-٢-٣-٤

الشѧѧوارع مثѧѧل شѧѧارع العباسѧѧي، وشѧѧارع محمѧѧد فتحѧѧي، وشѧѧارع فريѧѧدة حسѧѧان المتصѧѧل بشѧѧارع بورسѧѧعيد 
 .مدينةالوجميعها من الشوارع التجارية الهامة ب

 
 :د التشكيل العمراني بشوارع منطقة الدراسةدى تحقق مفاهيم كودراسة م ٤-٤ 
 مراعاة المقياس الإنساني وتشجيع السير: ١-٤-٤
 
 :م)٦٠- ٨( قطع الأراضي بما يحافظ على المقياس الإنساني ويشجع على السيرتنظيم أبعاد  ١-١-٤-٤

 المتغير محل الدراسة: عروض قطع الأراضي:
 

فѧѧѧѧѧѧي شѧѧѧѧѧѧوارع وميѧѧѧѧѧѧادين منطقѧѧѧѧѧѧة الدراسѧѧѧѧѧѧة: الأراضѧѧѧѧѧѧي) عѧѧѧѧѧѧروض قطѧѧѧѧѧѧع ٣-٤يوضѧѧѧѧѧѧح شѧѧѧѧѧѧكل (
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  شارع الجمهورية:
تتѧѧѧѧراوح عѧѧѧѧروض قطѧѧѧѧع الأراضѧѧѧѧي 

 ٤٨: ٦شارع الجمهورية ما بѧين  علىالواقعة 
الشكل المقابل نسب عروض قطع  ويوضح، م

الأراضѧѧѧѧي ويتضѧѧѧѧح مѧѧѧѧن الشѧѧѧѧكل أن أغلѧѧѧѧب 
: ١٠وض قطѧѧѧع الأراضѧѧѧي تتѧѧѧراوح مѧѧѧن عѧѧѧر
ي  ضѧѧѧѧѧѧѧع الأراطѧѧѧѧѧѧѧ% مѧѧѧѧѧѧѧن ق١٠٠م وأن ٣٠

م وهѧѧي بѧѧذلك تتماشѧѧي  ٦٠عروضѧѧها أقѧѧل مѧѧن 
مع عروض قطѧع الأراضѧي التѧي نѧص عليهѧا 
كѧѧѧѧود التشѧѧѧѧكيل العمرانѧѧѧѧي لتحقيѧѧѧѧق المقيѧѧѧѧاس 

وم كѧѧود ، وبѧѧذلك فѧѧإن مفهѧѧم)٦٠: ٨( الإنسѧѧاني
 وكاتــالبل م أبعادــاص بتنظيـراني والخــيل العمــالتشك
 المقياس افظ علىــا يحــي بمــع الأراضــوقط

 الإنساني ويشجع على السير قد تحقق بشكل كامل في شارع الجمهورية.
    

 شارع بورسعيد: 
تتѧѧѧѧراوح عѧѧѧѧروض قطѧѧѧѧع الأراضѧѧѧѧي 

رع بورسѧѧѧѧѧعيد مѧѧѧѧѧا بѧѧѧѧѧين الواقعѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧى شѧѧѧѧѧا
نسѧѧѧѧب  المقابѧѧѧѧلشѧѧѧѧكل الح ، ويوضѧѧѧѧم٣٧:م ٦

عروض قطع الأراضي ويتضح من الشكل أن 
أغلѧѧب عѧѧروض قطѧѧع الأراضѧѧي تتѧѧراوح مѧѧن 

قطѧѧѧع الأراضѧѧѧي  % مѧѧѧن ١٠٠م وأن  ٣٠: ١٠
، وبѧѧذلك فѧѧإن مفهѧѧوم م ٦٠عروضѧѧها أقѧѧل مѧѧن 

كѧѧود التشѧѧكيل العمرانѧѧي والخѧѧاص بتنظѧѧيم أبعѧѧاد قطѧѧع 
الأراضي بما يحافظ على المقيѧاس الإنسѧاني ويشѧجع 

 .شارعالعلى السير قد تحقق بشكل كامل في 

 شارع الثورة:

ѧѧي الواقعѧѧع الأراضѧѧروض قطѧѧراوح عѧѧى تتѧѧة عل
ويوضѧح الشѧكل المقابѧل  ،م ٣١: م٦شارع الثورة مѧا بѧين 

طѧѧع الأراضѧѧي ويتضѧѧح مѧѧن الشѧѧكل أن نسѧѧب عѧѧروض ق
م  ٣٠: ١٠أغلѧѧب عѧѧروض قطѧѧع الأراضѧѧي تتѧѧراوح مѧѧن 

 ،م ٦٠عروضها أقل من % من قطع الأراضي ١٠٠وأن 
 تشكيل العمراني والخاص بتنظѧيموبذلك فإن مفهوم كود ال

ѧѧانيأبعѧѧاس الإنسѧѧى المقيѧѧافظ علѧѧا يحѧѧي بمѧѧع الأراضѧѧاد قط 
 .عشارالعلى السير قد تحقق بشكل كامل في  ويشجع

 
 شارع بنك مصر:

 تتراوح عروض قطع الأراضي على شارع بنك مصر ما 
 روضــب عــنس )٧-٤(ل ــح شكــويوض ،م٣٢:م  ٦ بين

 الأراضي ويتضح من الشكل أن أغلب عروض الأراضي
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% مѧѧѧѧن الأراضѧѧѧѧي ١٠٠م وأن ١٠أقѧѧѧѧل مѧѧѧѧن 
لك فѧѧإن مفهѧѧوم وبѧѧذ ،م ٦٠عروضѧѧها أقѧѧل مѧѧن 

أبعѧاد  والخѧاص بتنظѧيمل العمراني كود التشكي
يحѧѧѧѧافظ علѧѧѧѧى المقيѧѧѧѧاس قطѧѧѧѧع الأراضѧѧѧѧي بما

على السير قѧد تحقѧق بشѧكل  اني ويشجعـالإنس
 كامل في شارع بنك مصر.

 
 شارع حسين بك:

اضѧѧي الواقعѧѧة تتѧѧراوح عѧѧروض الأر
ويوضѧѧѧح  ،م ٥٨:  ٦علѧѧѧى الشѧѧѧارع مѧѧѧا بѧѧѧين 

 نــم عروض الأراضي ويتضح ) نسب٨-٤الشكل (
 نـراوح مــروض تتــعالب ــل أن أغلــالشك
 يـع الأراضـقط % من١٠٠ م وأن ٣٠: ١٠

مفهѧѧوم  ، وبѧѧذلك فѧѧإنم ٦٠عروضѧѧها أقѧѧل مѧѧن 
كѧѧود التشѧѧكيل العمرانѧѧي الخѧѧاص بتنظѧѧيم أبعѧѧاد 
قطѧѧѧع الأراضѧѧѧي بمѧѧѧا يحѧѧѧافظ علѧѧѧى المقيѧѧѧاس 

ويشجع علѧى السѧير قѧد تحقѧق بشѧكل  الإنساني
  .شارعالكامل في 

 
 شارع جامعة الدول العربية:

تتѧѧѧѧراوح عѧѧѧѧروض قطѧѧѧѧع الأراضѧѧѧѧي 
قعة علѧى شѧارع جامعѧة الѧدول العربيѧة مѧا الوا

) ٩ -٤( ويوضѧѧѧѧح شѧѧѧѧكل، م ١٢٠:م  ٧بѧѧѧѧين 
 لـالشك نـح مــويتض، يــنسب عروض الأراض

: ١٠ن ـѧـم راوحــــѧـروض تتــــالع بــأغل أن
 يـѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧـمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧن الأراض %٩٥٫٧م وأن ٣٠

وبѧذلك فѧإن مفهѧوم ، م ٦٠ها أقل مѧنـــعروض
اد العمراني والخاص بتنظѧيم أبعѧ كود التشكيل

 قطѧѧѧع الأراضѧѧѧي بمѧѧѧا يحѧѧѧافظ علѧѧѧى المقيѧѧѧاس
علѧى السѧير قѧد تحقѧق بشѧكل  الإنساني ويشجع

 .جامعة الدول العربية شارعب كبير
 

 العباسي:
تتѧѧѧѧراوح عѧѧѧѧروض الأراضѧѧѧѧي علѧѧѧѧى 

 لــح شكــ، ويوضم ٤٨:م ٦اسي ما بين ــشارع العب
 ) نسب عروض الأراضي ويتضح من١٠-٤(

 اوح منترــــي تــلب الأراضــأغ ل أنـــالشك
 % من١٠٠م وأن ١٠ن ـل مـــوأق م ٣٠: ١٠

العمراني والخاص بتنظيم أبعاد وقطع  ، وبـذلك فإن مفهوم كـود التشكيلم ٦٠الأراضي عروضها أقل من 
 بما يحافظ على المقياس الإنساني ويشجع على السير قد تحقق بشكل كامل في شارع العباسي. الأراضي
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 محمد فتحي:
: ٦مѧѧن عѧѧروض الأراضѧѧي  تتѧѧراوح

) نسѧѧѧѧѧѧѧѧب ١١-٤، ويوضѧѧѧѧѧѧѧѧح شѧѧѧѧѧѧѧѧكل (م٥٠
عѧѧѧѧѧروض  ، ويتضѧѧѧѧѧح أن أغلѧѧѧѧѧبالعѧѧѧѧѧروض
% مѧѧѧن ١٠٠وأن م، ١٠أقѧѧѧل مѧѧѧن  الأراضѧѧѧي

، وبѧѧذلك فѧѧإن مفهѧѧوم م ٦٠الأراضѧѧي أقѧѧل مѧѧن 
كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم أبعѧاد 
قطѧѧѧع الأراضѧѧѧي بمѧѧѧا يحѧѧѧافظ علѧѧѧى المقيѧѧѧاس 
الإنساني ويشجع على السѧير قѧد تحقѧق بشѧكل 

 .شارع الامل في ك
 

 ميدان الثورة:
 تتراوح عروض الأراضي على ميدان الثورة

 بــ) نس١٢-٤ويوضح شكل ( ،م٤٧:م ٧بين 
 ل أنـن الشكــح مـــعروض الأراضي ويتض

: ١٠الأراضѧѧي تتѧѧراوح عروضѧѧها مѧѧن  أغلѧѧب
% مѧѧن الأراضѧѧي عروضѧѧها ١٠٠م وأن  ٣٠

فإن مفهوم كود التشكيل  م، وبذلك ٦٠أقل من 
ѧѧѧѧѧع العمرانѧѧѧѧѧاد قطѧѧѧѧѧيم أبعѧѧѧѧѧاص بتنظѧѧѧѧѧي والخ

الأراضي بمѧا يحѧافظ علѧى المقيѧاس الإنسѧاني 
ويشجع على السير قѧد تحقѧق بشѧكل كامѧل فѧي 

 ميدان الثورة.
 

 ميدان المحطة:
 تتراوح عروض الأراضي على ميدان

  )١٣-٤م ، ويوضح شكل (١٢٠: ٦من  المحطة
% مѧن الأراضѧي أقѧل ٩٢٫٣أن م و٣٠: ١٠العروض مѧن  ل أن أغلبــح من الشكـروض ويتضـالع بـنس

الأراضѧي بمѧا يحѧافظ علѧى  ، وبذلك فإن مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم أبعاد قطعم ٦٠من 
 المقياس الإنساني ويشجع على السير قد تحقق بشكل كبير في ميدان المحطة.
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 ميدان الهابي لاند:
 علѧѧѧѧى تتѧѧѧѧراوح عѧѧѧѧروض الأراضѧѧѧѧي 

ويوضѧح ، م ٦٢: م ١٦بѧين  ندلا ميدان الهابي
عѧѧروض ويتضѧѧح مѧѧن النسѧѧب  )١٤-٤(شѧѧكل 

الشѧѧكل أن أغلѧѧب عѧѧروض الأراضѧѧي تتѧѧراوح 
الأراضѧѧي % مѧѧن ٨٥٫٧م وأن  ٣٠: ١٠مѧѧن 

فѧѧإن مفهѧѧوم  ، وبѧѧذلكم ٦٠عروضѧѧها أقѧѧل مѧѧن 
بتنظѧيم أبعѧاد  كود التشكيل العمراني والخѧاص

 افظ علѧѧѧى المقيѧѧѧاسـѧѧѧـالأراضѧѧѧي بمѧѧѧا يح قطѧѧѧع
د تحقѧق بشѧكل السѧير قѧالإنساني ويشجع علѧى 

 .ميدانالكبير في 
 

 ميدان الشيخ حسنين:
 ي منــروض الأراضــراوح عــتت

) نسѧѧѧѧѧѧب ١٥-٤ويوضѧѧѧѧѧѧح شѧѧѧѧѧѧكل (، م٣٥: ٦
مѧѧѧѧن الشѧѧѧѧكل أن أغلѧѧѧѧب  العѧѧѧѧروض ويتضѧѧѧѧح

% مѧѧѧѧن ١٠٠ م وأن١٠الأراضѧѧѧѧي أقѧѧѧѧل مѧѧѧѧن 
، وبѧѧذلك فѧѧإن مفهѧѧوم م ٦٠الأراضѧѧي أقѧѧل مѧѧن 

التشكيل العمراني والخاص بتنظѧيم أبعѧاد  كود
بمѧѧѧا يحѧѧѧافظ علѧѧѧى المقيѧѧѧاس  الأراضѧѧѧي طѧѧѧعق

السѧير قѧد تحقѧق بشѧكل  ويشجع علѧى الإنساني
 كامل في ميدان الشيخ حسنين.

 
مѧѧدى تحقѧѧق  )١-٤(جѧѧدول ويوضѧѧح 

 التشكيل العمراني والخاص بتنظيم مفهوم كود
 ويشجع انيــاس الإنسي بما يحقق المقيالأراض اد قطعــأبع

 :الدراسة منطقة ) مدى تحقق المفهوم بميادين٢-٤جدول ( حويوض على السير بشوارع منطقة الدراسة،
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الجمهورية شوارع منطقة الدراسة
 

 بورسعيد
 

 الثورة
 

 بنك مصر
 

حسين بك
 

جامعة 
 الدول
 

 العباسي
 

محمد فتحي
 نسبة تحقق المفهوم 

         %)١٠٠تحقق بشكل كامل (
تحقق بشكل 

 %)٧٥:١٠٠كبير(
        

         %)٥٠:٧٥تحقق إلى حد ما(
: ٢٥( تحقق بقدر ضئيل

٥٠(% 
        

: ١( تحقق بقدر ضئيل جدا
٢٥(% 

        

         لم يتحقق (صفر%)

 ميدان الثورة ميادين منطقة الدراسة
 

 ميدان المحطة
 

 ميدان الهابي لاند
 

 ميدان الشيخ حسنين
 ومنسبة تحقق المفه 

     %)١٠٠تحقق بشكل كامل (
    %)٧٥:١٠٠تحقق بشكل كبير(
     %)٥٠:٧٥تحقق إلى حد ما(
     %)٥٠: ٢٥تحقق بقدر ضئيل(

: %١(تحقق بقدر ضئيل جدا
٢٥(% 

    

     لم يتحقق (صفر%)
 

راضѧي بمѧا بتنظѧيم أبعѧاد قطѧع الأيتضح مѧن الجѧداول السѧابقة أن مفهѧوم كѧود التشѧكيل العمرانѧي والخѧاص 
فѧي أغلѧب شѧوارع وميѧادين المنطقѧة، يحقق المقيѧاس الإنسѧاني ويشѧجع علѧى السѧير قѧد تحقѧق بشѧكل كامѧل 

 وبشكل كبير في النسبة الباقية.
 

 تنظيم مكان المبنى من الأرض بما يضمن التحديد الجيد للطريق:  ٢-١-٤-

 المتغير محل الدراسة: ارتدادات المباني عن الطريق:

  .) ارتدادات المباني بمنطقة الدراسة، وفيما يلي توضيح الارتدادت بالمنطقة١٦-٤يوضح شكل (

 شارع الجمهورية:

، فقطمبنيين مباشرة ولا ترتد عنه فيما عدا  أغلب المباني على شارع الجمهورية تقع على الطريق
% مѧن ٩٧) نسب ارتدادات المباني على شارع الجمهورية، ويلاحѧظ مѧن الشѧكل أن ١٧-٤ويوضح شكل (

المباني تقع على الطريق مباشرة بلا ارتدادات مما يعمل على التحديد الجيد للطريق وبذلك فإن مفهوم كѧود 
التشكيل العمراني الخاص بتنظيم مكان المبنى من الأرض بما يضمن التحديد الجيد للطريق قد تحقق بشكل 

كبير في شارع الجمهورية.
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 شارع بورسعيد:
أغلѧѧب المبѧѧاني علѧѧى شѧѧارع بورسѧѧعيد 
تقѧع علѧى الطريѧق مباشѧرة ولا ترتѧد عنѧه فيمѧѧا 

وتسѧѧѧتخدم هѧѧѧذه الارتѧѧѧدادات  ،نѧѧѧىمب ١٤عѧѧѧدا 
كمنѧاطق انتظѧار للسѧيارات أو كامتѧداد لأمѧاكن 
عѧѧرض البضѧѧاعة بمحѧѧلات المبѧѧاني المرتѧѧدة، 

نسѧѧب ارتѧѧدادات المبѧѧاني ) ١٨-٤ويوضѧѧح شѧѧكل (
يلاحѧѧظ مѧѧن الشѧѧكل  أن و شѧѧارع بورسѧѧعيد.العلѧѧى 
ع علѧѧѧى الطريѧѧѧق ـــѧѧѧـ% مѧѧѧن المبѧѧѧاني تق٧٩٫٧

يѧد مل علѧى التحدــيع مباشرة بلا ارتدادات مما
فهѧوم كѧود التشѧكيل مالجيد للطريق وبذلك فإن 

 م مكان المبنى منـاص بتنظيــراني الخــالعم
 يد للطريق قدــالأرض بما يضمن التحديد الج

 تحقق بشكل كبير في شارع بورسعيد.
 

 شارع الثورة:
كل المباني على شѧارع الثѧورة تقѧع علѧى الطريѧق 

يسѧتخدم هѧذا مباشرة ولا ترتد عنه فيمѧا عѧدا مبنѧى واحѧد و
-٤الارتѧѧداد كمنѧѧاطق لعѧѧرض البضѧѧاعة، ويوضѧѧح شѧѧكل (

ويلاحѧѧظ مѧѧن  ) نسѧѧب ارتѧѧدادات المبѧѧاني علѧѧى الشѧѧارع.١٩
% مѧѧن المبѧѧاني علѧѧى الشѧѧارع تقѧѧع علѧѧى ٩٨٫٨الشѧѧكل أن 

الطريق مباشرة بلا ارتدادات مما يعمل على التحديد الجيد 
للطريق وبذلك فإن مفهوم كود التشكيل العمرانѧي الخѧاص 

مكان المبنى من الأرض بما يضѧمن التحديѧد الجيѧد  بتنظيم
 للطريق قد تحقق بشكل كبير في شارع الثورة.

 
 شارع بنك مصر:

 كل المباني على شارع بنك مصر تقع على الطريق
 ريقـديد الجيد للطــالتح ولا ترتد عنه مما يعمل على مباشرة
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من الأرض بما يضمن التحديد الجيد  ن المبنىالتشكيل العمراني الخاص بتنظـيم مكا فإن مفهوم كود وبذلك
 للطريق قد تحقق بشكل كامل في الشارع.

 
 شارع حسين بك:

أغلب المباني على شѧارع حسѧين بѧك 
تقع علѧى الطريѧق مباشѧرة ولا ترتѧد عنѧه فيمѧا 

وتستخدم المنطقة في انتظѧار ، عدا مبنى واحد
) نسѧѧѧب ٢٠-٤السѧѧѧيارات، ويوضѧѧѧح الشѧѧѧكل (

يلاحѧѧѧظ مѧѧѧن الشѧѧѧكل أن و ارتѧѧѧدادات المبѧѧѧاني.
% مѧѧѧѧن المبѧѧѧѧاني تقѧѧѧѧع علѧѧѧѧى الطريѧѧѧѧق ٩٨٫٢

مباشرة بلا ارتѧدادات ممѧا يعمѧل علѧى التحديѧد 
الجيد للطريق وبذلك فإن مفهوم كѧود التشѧكيل 
العمرانѧѧي الخѧѧاص بتنظѧѧيم مكѧѧان المبنѧѧى مѧѧن 
الأرض بما يضمن التحديѧد الجيѧد للطريѧق قѧد 

 تحقق بشكل كبير في شارع حسين بك.
 

 ربية: جامعة الدول الع
جميع المباني على شارع جامعة الدول العربية تقع على الطريق مباشرة ولا ترتد عنه، وبذلك فإن 
مفهوم كود التشكيل العمراني الخاص بتنظيم مكان المبنى من الأرض بما يضمن التحديد الجيد للطريق قѧد 

 تحقق بشكل كامل في شارع جامعة الدول العربية.
 

 شارع العباسي:
أن  أيني على شارع العباسي تقع على الطريق مباشرة ولا ترتد عنه فيما عدا مبنى واحد كل المبا

% من المباني تقع على الطريق مباشرة بلا ارتدادات مما يعمل على التحديد الجيد للطريѧق وبѧذلك فѧإن ٩٩
د للطريق قѧد مفهوم كود التشكيل العمراني الخاص بتنظيم مكان المبنى من الأرض بما يضمن التحديد الجي

 تحقق بشكل كبير في شارع العباسي.
 

 :، ميدان الثورة، المحطة، الهابي لاند، الشيخ حسنينشارع محمد فتحي
جميع المباني على شارع محمد فتحي، وميدان الثورة، والمحطة، والهѧابي لانѧد، والشѧيخ حسѧنين، 

اص بتنظيم مكان المبنى مѧن الأرض تقع على الشارع مباشرة وبذلك فإن مفهوم كود التشكيل العمراني الخ
 بما يضمن التحديد الجيد للطريق قد تحقق بشكل كامل فيهم جميعا.

 :سةمنطقة الدرا وميادين مفهوم في شوارعالمدى تحقق  )٤-٤، ()٣-٤ويوضح جدول (

 
الجمهورية شوارع منطقة الدراسة

 
 بورسعيد

 
 الثورة
 

 بنك مصر
 

حسين بك
 

جامعة 
 الدول
 

 العباسي
 

محمد فتحي
 نسبة تحقق المفهوم 

         %)١٠٠تحقق بشكل كامل (
تحقق بشكل 

 %)٧٥:١٠٠كبير(
        

         %)٥٠:٧٥ما( تحقق إلى حد
        %)٥٠: ٢٥تحقق بقدر ضئيل(

%: ١تحقق بقدر ضئيل جدا (
٢٥(% 

        

         لم يتحقق (صفر%)
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 ميدان الثورة ميادين منطقة الدراسة
 

 ميدان المحطة
 

 ميدان الهابي لاند
 

 ميدان الشيخ حسنين
 نسبة تحقق المفهوم 

     %)١٠٠تحقق بشكل كامل (
    %)٧٥:١٠٠تحقق بشكل كبير(
     %)٥٠:٧٥تحقق إلى حد ما(
     %)٥٠: ٢٥تحقق بقدر ضئيل(

%: ١تحقق بقدر ضئيل جدا (
٢٥(% 

    

     لم يتحقق (صفر%)

ويتضح من الجداول أن مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم مكان المبنى من الأرض بما يضمن 
 في المنطقة. كبيرشكل إلى  كاملشكل ما بين التحديد الجيد للطريق قد تحقق 

 
 :الإنساني تنظيم ارتفاعات المباني بما يحترم المقياس ٣-١-٤-٤

 غير محل الدراسة: ارتفاعات المباني:المت
تفѧѧاوت ارتفاعѧѧات المبѧѧاني ويلاحѧѧظ  ) ارتفاعѧѧات المبѧѧاني بمنطقѧѧة الدراسѧѧة،٢٣-٤يوضѧѧح شѧѧكل (

بالمنطقѧѧة بالإضѧѧافة لعѧѧدم وجѧѧود تجѧѧانس فѧѧي الارتفاعѧѧات حيѧѧث تتواجѧѧد المبѧѧاني العاليѧѧة ملاصѧѧقة للمبѧѧاني 
 فاعات المباني بالمنطقة:وفيما يلي توضيح لارتالمنخفضة بشكل عشوائي مشوه بصريا 

 شارع الجمهورية:
تتفاوت ارتفاعات المباني على شارع 

 ١٢ابتѧѧداء مѧѧن دور واحѧѧد وحتѧѧى  الجمهوريѧѧة
نسѧѧѧѧѧب المقابѧѧѧѧѧل شѧѧѧѧѧكل ال، كمѧѧѧѧا يوضѧѧѧѧѧح دور

ويلاحѧѧѧظ مѧѧѧن ، شѧѧѧارعالارتفاعѧѧѧات المبѧѧѧاني ب
% مѧن المبѧاني الواقعѧة علѧى ٥٢٫٩الشكل أن 

أدوار  ٤شارع الجمهوريѧة زاد ارتفاعهѧا عѧن 
وبѧѧذلك تكѧѧѧون قѧѧد تخطѧѧѧت المقيѧѧاس الإنسѧѧѧاني 

: ١الذي نصت عليه الأمثلة العالمية وهو (من 
أدوار)، ولѧѧѧѧم يѧѧѧѧتم معالجѧѧѧѧة هѧѧѧѧذه المبѧѧѧѧاني  ٤

معماريا بشكل يخفف من تأثير الإحساس بهذا 
 الارتفاع، وأن نسبة المباني التي وقع ارتفاعها

إن مفهѧѧوم كѧѧود التشѧѧكيل العمرانѧѧي % مѧѧن المبѧѧاني، وبѧѧذلك ف٤٥٫٦ѧѧأدوار وصѧѧلت إلѧѧى ٤مѧѧا بѧѧين دور إلѧѧى 
والخاص بتنظيم ارتفاعات المباني بما يحترم المقياس الإنساني تواجد بشكل ضѧئيل فѧي شѧارع الجمهوريѧة 

 ولم يتحقق بالشكل الكافي.
 

 شارع بورسعيد:
 ١٢ :١مѧنتتفاوت ارتفاعات المبѧاني 

) نسѧب ارتفاعѧات ٢٢-٤يوضح شѧكل (ودور 
% مѧѧѧѧن ٦١٫٨ ويلاحѧѧѧѧظ مѧѧѧѧن الشѧѧѧѧكل أن المبѧѧѧѧاني.
، وأن نسѧѧѧѧѧبة أدوار ٤زاد ارتفاعهѧѧѧѧѧا عѧѧѧѧѧن المبѧѧѧѧѧاني 

أدوار  ٤ :١المبѧѧѧاني التѧѧѧي وقѧѧѧع ارتفاعهѧѧѧا مѧѧѧا بѧѧѧين 
وبѧѧذلك فѧѧإن % مѧѧن المبѧѧاني، ٣٨٫٢إلѧѧى  وصѧѧلت

مفهѧѧѧوم كѧѧѧود التشѧѧѧكيل العمرانѧѧѧي والخѧѧѧاص بتنظѧѧѧيم 
الإنسѧѧѧاني  ارتفاعѧѧѧات المبѧѧѧاني بمѧѧѧا يحتѧѧѧرم المقيѧѧѧاس

 .شѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧارعالتواجѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧد بشѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧكل ضѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧئيل فѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧي 
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 شارع الثورة:
تتفاوت ارتفاعات المباني على شارع 

-٤، يوضѧѧѧح شѧѧѧكل (دور ١٢ :١الثѧѧѧورة مѧѧѧن 
 ة.) نسب ارتفاعѧات المبѧاني بشѧارع الثѧور٢٤

% مѧѧن المبѧѧاني ٤٤٫٤ويلاحѧѧظ مѧѧن الشѧѧكل أن 
المبѧاني  وأن نسبة ،أدوار ٤زاد ارتفاعها عن 

أدوار وصѧѧلت  ٤ :١مѧѧن التѧѧي وقѧѧع ارتفاعهѧѧا 
% من المباني، كمѧا ظهѧرت أبѧراج ٥٥٫٦إلى 

أدوار  ١٠حديثѧѧѧѧة ذات إرتفاعѧѧѧѧات تزيѧѧѧѧد عѧѧѧѧن
وهѧѧѧي لا تتناسѧѧѧب فѧѧѧي ارتفاعهѧѧѧا مѧѧѧع عѧѧѧرض 

حسѧاس أمتار مما يزيѧد مѧن الإ ٨الشارع وهو 
 وم كود التشكيلـإن مفهـذلك فـها، وبــبارتفاع

 انيـالعمراني والخاص بتنظيم ارتفاعات المب
 بما يحترم المقياس الإنساني تحقق إلى حد ما في شارع الثورة ولم يتحقق بالشكل الكافي.

 
 شارع بنك مصر:

مبѧѧѧѧاني علѧѧѧѧى تتѧѧѧѧراوح ارتفاعѧѧѧѧات ال
-٤يوضح شكل (و، أدوار ١٠:  ٢الشارع من

نسѧѧب الارتفاعѧѧات، ويلاحѧѧظ مѧѧن الشѧѧكل  )٢٥
% مѧѧѧن المبѧѧѧاني زاد ارتفاعهѧѧѧا عѧѧѧن ٧٣٫٥أن 

مѧن ا ، وأن نسبة المباني التѧي ارتفاعه٤ѧأدوار
٤ :١ ѧѧѧى  ـتأدوار وصلѧѧѧذلك %٢٦٫٥إلѧѧѧوب ،

فѧѧإن مفهѧѧوم كѧѧود التشѧѧكيل العمرانѧѧي والخѧѧاص 
بتنظيم ارتفاعات المبѧاني بمѧا يحتѧرم المقيѧاس 

ع بنѧك الإنساني تواجد بشѧكل ضѧئيل فѧي شѧار
 مصر ولم يتحقق بالشكل الكافي.

 
 شارع حسين بك:

 تتفاوت ارتفاعات المباني على شارع حسين بك
ارتفاعѧات  ) نسب٢٦-٤يوضح شكل (، أدوار ١٠ :١من 

مبѧاني زاد % من ال٥٧٫٩الشكل  أن  ويلاحظ من المباني.
، وأن نسѧѧѧبة المبѧѧѧاني التѧѧѧي وقѧѧѧع أدوار ٤ارتفاعهѧѧѧا عѧѧѧن 
%، وبѧѧذلك ٤٢٫١وصѧѧلت إلѧѧى أدوار ٤: ١ارتفاعهѧѧا مѧѧن 

والخاص بتنظيم ارتفاعات فإن مفهوم كود التشكيل العمـراني 
  .ــياس  الإنساني تواجد بشكل ضئيلالمباني بما يحترم المقــ

 شارع جامعة الدول العربية:
دور  ١٢: ١تتѧѧѧѧѧراوح ارتفاعѧѧѧѧѧات المبѧѧѧѧѧاني مѧѧѧѧѧن 

 ظ منـــ) نسب الارتفاعات. ويلاح٢٧-٤يوضح شكل (و
 اعها عن ـــــارتفاني قد زاد ــ% من المب٤٠٫٥الشكل أن 

 : ١بالنسبة للمباني التي وقع ارتفاعها من  أما ،أدوار ٤
%، كذلك فѧإن جانѧب الطريѧق المѧوازي للسѧكة الحديѧد يمتѧد عليѧه سѧور ٥٧٫٤نسبتها إلى  أدوار فوصلت ٤

كѧود التشѧكيل العمرانѧي والخѧاص  بطول الطريق ذو ارتفاع مناسب للمقيѧاس الإنسѧاني، وبѧذلك فѧإن مفهѧوم
 بتنظيم ارتفاعات المباني بما يحترم المقياس الإنساني قد تحقق إلى حد ما بشارع جامعة الدول العربية.
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 شارع العباسي:
تتفاوت ارتفاعات المباني على شارع 

يوضѧѧѧح وأدوار  ١٠: ١العباسѧѧѧي ابتѧѧѧداء مѧѧѧن 
 ) نسѧѧѧѧѧب ارتفاعѧѧѧѧѧات المبѧѧѧѧѧاني.٢٨-٤شѧѧѧѧѧكل (

% مѧѧن ٥٧٫٤ويلاحѧѧظ مѧѧن الشѧѧكل المقابѧѧل أن 
، وأن نسѧبة أدوار ٤زاد ارتفاعها عن المباني 

أدوار  ٤: ١المباني التي وقع ارتفاعها ما بين 
% من المباني، وبذلك فѧإن ٤١٫٣وصلت إلى 

مفهѧѧѧѧوم كѧѧѧѧود التشѧѧѧѧكيل العمرانѧѧѧѧي والخѧѧѧѧاص 
بتنظيم ارتفاعات المبѧاني بمѧا يحتѧرم المقيѧاس 

ضѧѧѧئيل فѧѧѧي شѧѧѧارع الإنسѧѧѧاني تواجѧѧѧد بشѧѧѧكل 
 العباسي ولم يتحقق بالشكل الكافي.

 
 :محمد فتحيشارع 

 ١٢ :١ارتفاعات المباني مѧن  تتراوح 
) نسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧب ٢٩-٤يوضѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧح شѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧكل (و، دور
% ٥٩٫٢ويلاحѧѧظ مѧѧن الشѧѧكل أن  رتفاعѧѧات.الا

أدوار، وأن  ٤: ١مѧѧѧن المبѧѧѧاني ارتفاعهѧѧѧا مѧѧѧن 
أدوار ٤نسѧѧبة المبѧѧاني التѧѧي زاد ارتفاعهѧѧا عѧѧن 

وبذلك فѧإن مفهѧوم كѧود  ،% ٤٠٫٨وصلت إلى 
التشѧѧكيل العمرانѧѧي والخѧѧاص بتنظѧѧيم ارتفاعѧѧات 
المباني بما يحتѧرم المقيѧاس الإنسѧاني قѧد تحقѧق 

 الشارع.إلى حد ما في 
 

 ميدان الثورة:
 تتفاوت ارتفاعات المباني على ميدان

 )٣٠-٤يوضح شكل (وأدوار  ٧ :١من  الثورة
ميѧدان زاد ال% مѧن المبѧاني الواقعѧة علѧى ٤٥٫٥شѧكل أن ارتفاعѧات المبѧاني بالميѧدان. ويلاحѧظ مѧن ال نسب

% مѧѧن ٥٤٫٥أدوار وصѧѧلت إلѧѧى  ٤ :١مѧѧنوأن نسѧѧبة المبѧѧاني التѧѧي وقѧѧع ارتفاعهѧѧا  أدوار ٤ارتفاعهѧѧا عѧѧن 
المباني، وبذلك فإن مفهوم كود التشكيل العمراني والخѧاص بتنظѧيم ارتفاعѧات المبѧاني بمѧا يحتѧرم المقيѧاس 

 بميدان الثورة.الإنساني قد تحقق إلى حد ما 
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 ميدان المحطة:

ارتفاعѧѧѧѧѧات المبѧѧѧѧѧاني علѧѧѧѧѧى  تتѧѧѧѧѧراوح  
) ٣١-٤يوضح شكل (ودور ١٣ :١ميدان من ال

أن  شѧѧѧكلالويلاحѧѧѧظ مѧѧѧن ، الارتفاعѧѧѧاتنسѧѧѧب 
 ٤المبѧѧѧѧاني زاد ارتفاعهѧѧѧѧا عѧѧѧѧن % مѧѧѧѧن ٣٨٫٥
: ١مѧن، وأن نسبة المباني التѧي ارتفاعهѧا أدوار

، وبѧѧѧѧذلك فѧѧѧѧإن %٥٣٫٨أدوار وصѧѧѧѧلت إلѧѧѧѧى ٤
مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظѧيم 
 ارتفاعات المباني بما يحترم المقياس الإنساني

 قد تحقق إلى حد ما في ميدان المحطة.
 

 ميدان الهابي لاند:
تتفاوت ارتفاعات المباني على ميدان 

يوضѧѧح ودور  ١٢ :١الهѧѧابي لانѧѧد ابتѧѧداء مѧѧن 
، ) نسѧѧѧѧب ارتفاعѧѧѧѧات المبѧѧѧѧاني٣٢-٤شѧѧѧѧكل (

% مѧѧن المبѧѧاني ٧١٫٤شѧѧكل أن الويلاحѧѧظ مѧѧن 
نسبة المبѧاني  ، وأنأدوار ٤زاد ارتفاعها عن 

أدوار وصلت  ٤: ١التي وقع ارتفاعها ما بين 
% من المبѧاني، وبѧذلك فѧإن مفهѧوم ٢٨٫٦إلى 

كѧѧѧѧود التشѧѧѧѧكيل العمرانѧѧѧѧي والخѧѧѧѧاص بتنظѧѧѧѧيم 
ارتفاعѧѧѧѧѧات المبѧѧѧѧѧاني بمѧѧѧѧѧا يحتѧѧѧѧѧرم المقيѧѧѧѧѧاس 
ي الإنساني تواجد بشكل ضئيل في ميدان الهاب

 لاند ولم يتحقق بالشكل الكافي.
 

 ميدان الشيخ حسنين:
) ٣٣-٤يوضѧѧح شѧѧكل (وأدوار  ١٠ :١مѧѧن حسѧѧنين  تتفѧѧاوت ارتفاعѧѧات المبѧѧاني علѧѧى ميѧѧدان الشѧѧيخ

زاد  حسѧنين ميدان الشيخ % من المباني الواقعة على٣٨٫٩أن  شكلالمن  ، ويلاحظالمباني ارتفاعات نسب
% مѧѧن ٦١٫١دوار وصѧѧلت إلѧى أ ٤ :١مѧن اني التѧѧي وقѧع ارتفاعهѧѧا ، وأن نسѧѧبة المبѧأدوار ٤ارتفاعهѧا عѧن 

 المباني بما يحترم المقياس بتنظيم ارتفاعات والخاص وبذلك فإن مفهوم كود التشكيل العمراني المباني،
  إلى حد ما في ميدان الشيخ حسنين.  قد تحقق لإنسانيا
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يل العمرانѧѧي والخѧѧاص بتنظѧѧيم ارتفاعѧѧات ) مѧѧدى تحقѧѧق مفهѧѧوم كѧѧود التشѧѧك٥ -٤ويوضѧѧح جѧѧدول (
) ٦-٤المباني بما يحترم المقياس الإنساني ويشجع على السير في شوارع منطقة الدراسة، ويوضح جدول (

 مدى تحقق المفهوم بميادين منطقة الدراسة:
 

 بورسعيدةالجمهوري شوارع منطقة الدراسة
 

 الثورة
 

 بنك مصر
 

حسين بك
 

جامعة 
 الدول
 

 العباسي
 

محمد فتحي
 نسبة تحقق المفهوم 

         %)١٠٠تحقق بشكل كامل (
تحقق بشكل 

 %)٧٥:١٠٠كبير(
        

         %)٥٠:٧٥تحقق إلى حد ما(
: ٢٥ئيل(تحقق بقدر ض
٥٠(% 

        

(صفر: تحقق بقدر ضئيل جدا 
٢٥(% 

        

         لم يتحقق (صفر%)

 ميدان الثورة ميادين منطقة الدراسة
 

 ميدان المحطة
 

 هابي لاندميدان ال
 

 ميدان الشيخ حسنين
 نسبة تحقق المفهوم 

     %)١٠٠تحقق بشكل كامل (
    %)٧٥:١٠٠تحقق بشكل كبير(
     %)٥٠:٧٥تحقق إلى حد ما(
     %)٥٠: ٢٥تحقق بقدر ضئيل(

     %)٢٥لم يتحقق(صفر: 

 
فاعѧѧات المبѧѧاني بمѧѧا ويتضѧѧح مѧѧن الجѧѧداول أن مفهѧѧوم كѧѧود التشѧѧكيل العمرانѧѧي والخѧѧاص بتنظѧѧيم ارت

 .إلى حد ماوقدر ضئيل  كان تحققه ما بين يحترم المقياس الإنساني ويشجع على السير
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تنظيم الطريقة التي يواجه بها المبنى الطريق بالدور الأرضي، وتحديد نسب الزجѧاج بѧه لѧدعم ٤-١-٤-٤
 :التشويق وتشجيع السير

 المتغير محل الدراسة: نوع الدور الأرضي وتشطيبه:
نظرا لعدم ارتداد المباني عن الطريق في منطقة الدراسة فلا توجد طرق متنوعة يواجه بها المبنى 

كما في الأمثلة العالمية، فجميع المباني موجهة نحو الطريق والدورالأرضي إما عبارة عن مداخل الطريق 
ويوضѧح  للعمارات أو محلات، وتكون واجهѧات المحѧلات عبѧارة عѧن فاترينѧات زجاجيѧة أو أنهѧا مفتوحѧة،

ة الѧدور وفيما يلي توضيح لنوعيѧ ) تشطيب الدور الأرضي بشوارع وميادين منطقة الدراسة،٣٦-٤شكل (
 الأرضي بشوارع وميادين منطقة الدراسة: 

 
 شارع الجمهورية:

) نسѧѧѧب أنѧѧѧواع ٣٤-٤يوضѧѧѧح شѧѧѧكل (
ويلاحѧѧظ مѧѧن الشѧѧكل أن  الواجهѧѧات بالشѧѧارع.

نسѧѧبة الواجهѧѧات المصѧѧمتة ليسѧѧت قليلѧѧة حيѧѧث 
% وهѧѧѧѧذه الواجهѧѧѧѧات لا ٢٣٫٥وصѧѧѧѧلت إلѧѧѧѧى 
معالجѧѧѧات لجعلهѧѧѧا مشѧѧѧوقة، أمѧѧѧا تخضѧѧѧع لأي 

%، ٥٣٫٧ الواجهѧѧѧѧѧѧات الزجاجيѧѧѧѧѧѧة فنسѧѧѧѧѧѧبتها
%، وبѧѧѧѧذلك يكѧѧѧѧون إجمѧѧѧѧالي ٨٫١والمفتوحѧѧѧѧة 

المصѧѧѧمتة والمشѧѧѧجعة علѧѧѧى الواجهѧѧѧات غيѧѧѧر 
%، وبѧѧذلك ٦١٫٨الشѧѧراء والسѧѧير نسѧѧبتها إلѧѧى 

فѧѧإن مفهѧѧوم كѧѧود التشѧѧكيل العمرانѧѧي والخѧѧاص 
 ىــا المبنــه بهــيواج يــالتم الطريقة ــبتنظي

 بــنس دـــــي، وتحديالأرض دورـالطريق بال
 التشويق وتشجيع السير قد تحقق إلى حد ما بالشارع.م الزجاج به لدع

  
 شارع بورسعيد:

) نسѧѧѧѧѧѧѧѧب ٣٥-٤يوضѧѧѧѧѧѧѧѧح شѧѧѧѧѧѧѧѧكل (
ويلاحѧѧѧѧظ مѧѧѧѧن  أنѧѧѧѧواع الواجهѧѧѧѧات بالشѧѧѧѧارع.

الشѧѧѧكل أن نسѧѧѧبة الواجهѧѧѧات المصѧѧѧمتة تصѧѧѧل 
% مѧѧѧѧن إجمѧѧѧѧالي الواجهѧѧѧѧات أمѧѧѧѧا ١٥٫٣إلѧѧѧѧى 

الواجهѧѧѧѧѧѧѧѧѧات الزجاجيѧѧѧѧѧѧѧѧѧة وصѧѧѧѧѧѧѧѧѧلت إلѧѧѧѧѧѧѧѧѧى 
% مѧѧѧن إجمѧѧѧالي الواجهѧѧѧات ممѧѧѧا يعمѧѧѧل ٣٠٫٦
عѧѧѧم التشѧѧѧويق كѧѧѧذلك فѧѧѧإن الواجهѧѧѧات علѧѧѧى د

يمكѧѧѧѧن القѧѧѧѧول ، و% ٥٠المفتوحѧѧѧѧة قѧѧѧѧد بلغѧѧѧѧت
قѧѧѧѧد أن إجمѧѧѧѧالي الواجهѧѧѧѧات غيѧѧѧѧر المصѧѧѧѧمتة 

، وبѧѧѧذلك فѧѧѧإن %٨٠٫٦وصѧѧѧلت نسѧѧѧبتها إلѧѧѧى 
 راني والخاصــل العمــود التشكيـــوم كــمفه

 ه بها المبنىــي يواجـــة التـــم الطريقـــبتنظي
 .تحقق بشكل كبيروتشجيع السير  زجاج به لدعم التشويقالطريق بالدور الأرضي، وتحديد نسب ال

 
 شارع الثورة:
ويلاحѧظ مѧن الشѧكل أن نسѧبة الواجهѧات المصѧمتة  ) نسѧب أنѧواع الواجهѧات بالشѧارع.٣٧-٤يوضح شكل (

% ممѧا يعمѧل علѧى دعѧم التشѧويق ٨٤٫١إلى  أما الواجهات الزجاجية وصلت%، ٤٫٣حيث تصل إلى قليلة 
 % من إجمالي الواجهات وإن كانت هذه الواجهات غير ١٠٫٤غت ــــــة قد بلــالمفتوحات ـــذلك والواجهــك
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 رانيѧة للطريѧق،جذابة ولا تساهم في تحسين الصѧورة العم

ولكѧѧن يمكѧѧن القѧѧول أن إجمѧѧالي الواجهѧѧات غيѧѧر المصѧѧمتة  
وصѧѧلت نسѧѧبتها إلѧѧى تشѧѧجع علѧѧى الشѧѧراء والسѧѧير والتѧѧي 
% من إجمالي واجهات الشارع، وبذلك فإن مفهѧوم ٩٤٫٥

كѧѧود التشѧѧكيل العمرانѧѧي والخѧѧاص بتنظѧѧيم الطريقѧѧة التѧѧي 
يواجه بها المبنى الطريق بالدور الأرضي، وتحديد نسѧب 

قѧد تحقѧق بشѧكل  اج به لدعم التشويق وتشѧجيع السѧيرالزج
 كبير بشارع الثورة.

 
 شارع بنك مصر:

الواجهѧѧѧѧات  ) نسѧѧѧѧب أنѧѧѧѧواع٣٨-٤يوضѧѧѧѧح شѧѧѧѧكل (         
بالشѧѧارع.يلاحظ مѧѧن الشѧѧكل أن نسѧѧبة الواجهѧѧات المصѧѧمتة 

% مѧѧѧن ٥٫٩قليلѧѧѧة بشѧѧѧارع بنѧѧѧك مصѧѧѧر حيѧѧѧث تصѧѧѧل إلѧѧѧى 
إجمѧѧѧالي الواجهѧѧѧات بѧѧѧالطريق أمѧѧѧا الواجهѧѧѧات 

ѧѧѧلت إلѧѧѧة وصѧѧѧإن % ٧٧٫٩ى الزجاجيѧѧѧذلك فѧѧѧك
 أي أن ،%١٠٫٣الواجهات المفتوحѧة قѧد بلغѧت 

غيѧѧر المصѧѧمتة سѧѧواء كانѧѧت  الواجهѧѧات إجمѧѧالي
وصѧѧѧѧѧلت نسѧѧѧѧѧبتها إلѧѧѧѧѧى أو مفتوحѧѧѧѧѧة  زجاجيѧѧѧѧѧة

، وبѧѧѧذلك فѧѧѧإن مفهѧѧѧوم كѧѧѧود التشѧѧѧكيل %٨٨٫٢
العمراني والخاص بتنظيم الطريقة التѧي يواجѧه 
بهѧѧا المبنѧѧى الطريѧѧق بالѧѧدور الأرضѧѧي، وتحديѧѧد 

ه لدعم التشѧويق وتشѧجيع السѧير نسب الزجاج ب
 قد تحقق بشكل كبير بشارع بنك مصر.

 
 شارع حسين بك:

الواجهѧات بالشѧارع. ويلاحѧظ مѧن الشѧكل أن نسѧبة الواجهѧات ) نسѧـب أنѧواع ٣٩-٤يوضـح شѧكل (
% مѧѧن ٧٫١المصѧѧمتة قليلѧѧة حيѧѧث تصѧѧل إلѧѧى 

إجمѧѧѧѧѧالي الواجهѧѧѧѧѧات بѧѧѧѧѧالطريق ولكѧѧѧѧѧن هѧѧѧѧѧذه 
أمѧѧѧا  الواجهѧѧѧات لѧѧѧم يѧѧѧتم معالجتهѧѧѧا معماريѧѧѧا،

% ٣٨٫٤الواجهѧѧѧات الزجاجيѧѧѧة وصѧѧѧلت إلѧѧѧى 
كѧѧѧѧذلك فѧѧѧѧإن الواجهѧѧѧѧات المفتوحѧѧѧѧة قѧѧѧѧد بلغѧѧѧѧت 

يمكѧѧѧѧѧѧѧѧن القѧѧѧѧѧѧѧѧول أن إجمѧѧѧѧѧѧѧѧالي  أي %٤٧٫٤
واء كانѧѧѧت ــѧѧѧـة سـѧѧѧـالواجهѧѧѧات غيѧѧѧر المصمت
ѧѧة والتѧѧة أو مفتوحѧѧيـزجاجي ѧѧجع ـتسѧѧاعد وتش
وبالتѧѧالي تشѧѧجع علѧѧى  علѧѧى الحركѧѧة الشѧѧرائية

% مѧѧن ٨٥٫٨السѧѧير قѧѧد وصѧѧلت نسѧѧبتها إلѧѧى 
 هوم ــــــذلك فإن مفـاجهات الشارع، وبإجمالي و

 بتنظيم الطريقة اصكود التشكيل العمراني والخ
بالدور الأرضي، وتحديد نسب الزجاج به لدعم التشويق وتشѧجيع السѧير قѧد  التي يواجه بها المبنى الطريق

 بالشارع. كبير تحقق بشكل
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 شارع جامعة الدول العربية:
ع ) نسѧѧѧب أنѧѧѧوا٤٠-٤يوضѧѧѧح شѧѧѧكل (

ويلاحѧѧѧѧظ مѧѧѧѧن الشѧѧѧѧكل أن نسѧѧѧѧبة  ،الواجهѧѧѧѧات
الواجهѧѧات الزجاجيѧѧة قليلѧѧة حيѧѧث تصѧѧل إلѧѧى 

% ويرجѧѧѧѧع ذلѧѧѧѧك إلѧѧѧѧى انتشѧѧѧѧار الѧѧѧѧورش ٣٫٢
ومحلات قطع غيار السيارات التي لا تستخدم 
الواجهѧѧات الزجاجيѧѧة أمѧѧا الواجهѧѧات المصѧѧمتة 

% بالإضѧافة إلѧѧى ٣٣فقѧد وصѧѧلت نسѧبتها إلѧѧى 
د الحديѧѧѧ السѧѧѧور المѧѧѧوازي لخѧѧѧط السѧѧѧكة امتѧѧѧداد

 المفتوحة وبالنسبة للواجهات ول الطريق،ــبط
 ولــكن القيم ذلكــوب %٥١٫١فقد بلغت نسبتها 

 الواجهات غير المصمتة سواء كانت اليأن إجم
 %،٥٤٫٢أو مفتوحة وصلت نسبتها إلى  زجاجية
طريѧق بالѧدور فإن مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم الطريقة التѧي يواجѧه بهѧا المبنѧى ال وبذلك

 .شارعالالأرضي، وتحديد نسب الزجاج به لدعم التشويق وتشجيع السير قد تحقق إلى حد ما ب
 

شارع العباسي:
) نسѧѧѧب أنѧѧѧواع ٤١-٤يوضѧѧѧح شѧѧѧكل (

ويلاحѧѧظ مѧѧن الشѧѧكل أن  الواجهѧѧات بالشѧѧارع.
نسѧѧѧѧبة الواجهѧѧѧѧات المصѧѧѧѧمتة قليلѧѧѧѧة بشѧѧѧѧارع 

% أمѧѧѧѧѧا ٧٫٨العباسѧѧѧѧѧي حيѧѧѧѧѧث تصѧѧѧѧѧل إلѧѧѧѧѧى 
% من ٢٢٫٧لت إلى الواجهات الزجاجية وص

إجمѧѧѧѧالي الواجهѧѧѧѧات كѧѧѧѧذلك فѧѧѧѧإن الواجهѧѧѧѧات 
% مѧѧѧѧѧن إجمѧѧѧѧѧالي ٦٨المفتوحѧѧѧѧѧة قѧѧѧѧѧد بلغѧѧѧѧѧت 

يمكѧѧѧن القѧѧѧول أن إجمѧѧѧالي وبѧѧѧذلك الواجهѧѧѧات 
غير المصمتة سواء كانت زجاجيѧة  الواجهات

% مѧѧن ٩٠٫٧أو مفتوحѧѧة وصѧѧلت نسѧѧبتها إلѧѧى 
 ذلك فإنـــارع، وبـــات الشــالي واجهـــــإجم
 اني والخاصل العمرــالتشكيهوم كود ـــــــمف

التي يواجه بها المبنى الطريѧق بالѧدور الأرضѧي، وتحديѧد نسѧب الزجѧاج بѧه لѧدعم التشѧويق  بتنظيم الطريقة
 وتشجيع السير قد تحقق بشكل كبير بشارع العباسي.

 
 شارع محمد فتحي:

) نسѧѧѧѧѧѧѧѧب ٤٢-٤يوضѧѧѧѧѧѧѧѧح الشѧѧѧѧѧѧѧѧكل (
أنѧѧѧѧѧواع الواجهѧѧѧѧѧات بالشѧѧѧѧѧارع. ويلاحѧѧѧѧѧظ مѧѧѧѧѧن 

ليلѧѧѧѧة الشѧѧѧѧكل أن نسѧѧѧѧبة الواجهѧѧѧѧات المصѧѧѧѧمتة ق
% أمѧѧѧѧѧا الواجهѧѧѧѧѧات ٨٫١حيѧѧѧѧѧث تصѧѧѧѧѧل إلѧѧѧѧѧى 

فѧѧѧإن  % كѧѧѧذلك٢٠٫٨الزجاجيѧѧѧة وصѧѧѧلت إلѧѧѧى 
% ٦٥٫٨ت ــѧѧѧѧѧѧـة بلغـѧѧѧѧѧѧـالمفتوح اتـѧѧѧѧѧѧـالواجه

يمكѧѧѧѧن القѧѧѧѧول أن إجمѧѧѧѧالي الواجهѧѧѧѧات وبѧѧѧѧذلك 
غيѧѧѧѧѧر المصѧѧѧѧѧمتة سѧѧѧѧѧواء كانѧѧѧѧѧت زجاجيѧѧѧѧѧة أو 

% ٨٦٫٦مفتوحѧѧѧѧة قѧѧѧѧد وصѧѧѧѧلت نسѧѧѧѧبتها إلѧѧѧѧى 
مѧѧѧن إجمѧѧѧالي واجهѧѧѧات الشѧѧѧارع، وبѧѧѧذلك فѧѧѧإن 
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العمرانѧѧѧي والخѧѧѧاص بتنظѧѧѧيم الطريقѧѧѧة التѧѧѧي يواجѧѧѧه بهѧѧѧا المبنѧѧѧى الطريѧѧѧق بالѧѧѧدور  مفهѧѧѧوم كѧѧѧود التشѧѧѧكيل
 الأرضي، وتحديد نسب الزجاج به لدعم التشويق وتشجيع السير قد تحقق بشكل كبير بالشارع.

 
 ميدان الثورة:

) نسѧѧѧѧѧѧѧѧب ٤٣-٤يوضѧѧѧѧѧѧѧѧح شѧѧѧѧѧѧѧѧكل (  
ويلاحѧѧѧѧظ مѧѧѧѧن  أنѧѧѧѧواع الواجهѧѧѧѧات بالميѧѧѧѧدان.

الشѧѧѧѧѧكل أنѧѧѧѧѧه لا توجѧѧѧѧѧد واجهѧѧѧѧѧات مصѧѧѧѧѧمتة 
يѧѧѧدان أمѧѧѧا الواجهѧѧѧات الزجاجيѧѧѧة وصѧѧѧلت بالم

كѧѧѧذلك فѧѧѧإن الواجهѧѧѧات   ،%٥٠نسѧѧѧبتها إلѧѧѧى 
يمكѧѧѧن القѧѧѧول وبѧѧѧذلك % ٥٠المفتوحѧѧѧة بلغѧѧѧت 

أن إجمѧѧѧѧѧѧالي الواجهѧѧѧѧѧѧѧات غيѧѧѧѧѧѧر المصѧѧѧѧѧѧѧمتة 
وبѧѧѧذلك فѧѧѧإن  ،%١٠٠وصѧѧѧلت نسѧѧѧبتها إلѧѧѧى 

 التشѧѧѧѧكيل العمرانѧѧѧѧي والخѧѧѧѧاص مفهѧѧѧѧوم كѧѧѧѧود
المبنѧѧѧѧى  بتنظѧѧѧѧيم الطريقѧѧѧѧة التѧѧѧѧي يواجѧѧѧѧه بهѧѧѧѧا

 ي، وتحديد نسبــــــرضق بالدور الأــالطري
 وتشجيع السير قد اج به لدعم التشويقـــالزج

 تحقق بشكل كامل بميدان الثورة.
 

 ميدان المحطة:
) نسѧѧѧب أنѧѧѧواع ٤٤-٤( يوضѧѧѧح شѧѧѧكل

أن  ويلاحѧѧظ مѧѧن الشѧѧكل الواجهѧѧات بالشѧѧارع.
الواجهات المصمتة بالميدان وصلت إلى  نسبة

أما الواجهات الزجاجية وصلت إلѧى  %١٥٫٤
لك فإن الواجهات المفتوحة قد بلغѧت % كذ٥٠

يمكѧѧѧѧن القѧѧѧѧول أن إجمѧѧѧѧالي  وبѧѧѧѧذلك% ٢٦٫٩
الواجهѧѧات غيѧѧر المصѧѧمتة سѧѧواء زجاجيѧѧة أو 

% مѧѧن ٧٦٫٩مفتوحѧة قѧد وصѧلت نسѧبتها إلѧى 
، وبѧѧذلك فѧѧإن مفهѧѧوم كѧѧود واجهѧѧاتالإجمѧѧالي 
 ل العمراني والخاص بتنظيم الطريقةــالتشكي

 ريق بالدورى الطـــا المبنـــه بهـــي يواجـــالت
 الأرضي، وتحديد نسب الزجاج به لدعم التشويق وتشجيع السير قد تحقق بشكل كبير بميدان المحطة.

 
 ميدان الهابي لاند:

) نسѧѧѧب أنѧѧѧواع ٤٥-٤يوضѧѧѧح شѧѧѧكل (
الواجهѧѧѧѧات بالميѧѧѧѧدان. ويلاحѧѧѧѧظ مѧѧѧѧن الشѧѧѧѧكل 
ارتفاع نسبة الواجهات المصمتة حيث وصلت 

 % من إجمѧالي الواجهѧات بالميѧدان٦٢٫٤إلى 
% ١٨٫٨أما الواجهات الزجاجية وصلت إلѧى 

كذلك فإن الواجهات المفتوحѧة وصѧلت نسѧبتها 
يمكѧѧن القѧѧول أن إجمѧѧالي وبѧѧذلك  %١٨٫٨إلѧѧى 

وصѧلت نسѧبتها إلѧى  غيѧر المصѧمتة الواجهات
% من إجمالي واجهات الميدان، وبذلك ٣٧٫٦

 .قد تحقق بقدر ضئيلمفهوم الفإن 
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 ميدان الشيخ حسنين:
) نسѧѧѧب أنѧѧѧواع ٤٦-٤يوضѧѧѧح شѧѧѧكل (  

ويلاحѧѧظ مѧѧن الشѧѧكل أن  الواجهѧѧات بالشѧѧارع.
نسبة الواجهات المصمتة بالميدان وصلت إلى 

% أما الواجهات الزجاجية وصلت إلѧى ١٦٫٧
فѧѧإن الواجهѧѧات المفتوحѧѧة قѧѧد  % كѧѧذلك١٣٫٩
يمكن القول أن إجمѧالي  وبذلك% ٦٩٫٤بلغت 

الواجهѧѧات غيѧѧر المصѧѧمتة قѧѧد وصѧѧلت نسѧѧبتها 
واجهѧѧات الميѧѧدان،  % مѧѧن إجمѧѧالي٨٣٫٣إلѧѧى 

وبѧѧѧذلك فѧѧѧإن مفهѧѧѧوم كѧѧѧود التشѧѧѧكيل العمرانѧѧѧي 
والخѧѧѧاص بتنظѧѧѧيم الطريقѧѧѧة التѧѧѧي يواجѧѧѧه بهѧѧѧا 
 المبنى الطريق بالدور الأرضي، وتحديد نسب

 دـــــالزجاج به لدعم التشويق وتشجيع السير ق
 تحقق بشكل كبير بميدان الشيخ حسنين.

تنظѧيم الطريقѧة التѧي بعمرانѧي والخѧاص ) مدى تحقق مفهѧوم كѧود التشѧكيل ال٧-٤ويوضح جدول (
يواجѧѧه بهѧѧا المبنѧѧى الطريѧѧق بالѧѧدور الأرضѧѧي، وتحديѧѧد نسѧѧب الزجѧѧاج بѧѧه لѧѧدعم التشѧѧويق وتشѧѧجيع السѧѧيرفي 

 ) مدى تحقق المفهوم بميادين منطقة الدراسة:٨-٤شوارع منطقة الدراسة، ويوضح جدول (

الجمهورية شوارع منطقة الدراسة
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واجه ويتضح من الجداول السابقة أن مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم الطريقة التي ي
بها المبنى الطريق بالدور الأرضي، وتحديد نسب الزجاج به لدعم التشويق وتشجيع السير قد تحقق بشѧكل 

 في أغلب شوارع وميادين المنطقة.كبير 
 
 تنظيم استعمالات الدور الأرضي بما يضمن حيوية المنطقة ويشجع على السير:٥-١-٤-٤

 المتغير محل الدراسة: استعمالات الدور الأرضي:
) استعمالات الأراضي بالدور الأرضي من المباني بشѧوارع وميѧادين منطقѧة ٤٩-٤يوضح شكل (

 الدراسة، وفيما يلي توضيح لاستعمالات الدور الأرضي بالمنطقة:
 

 شارع الجمهورية:
تنتشѧѧر الاسѧѧتعمالات التجاريѧѧة بالѧѧدور 
الأرضѧѧѧѧѧѧي، ويѧѧѧѧѧѧأتي فѧѧѧѧѧѧي المرتبѧѧѧѧѧѧة الثانيѧѧѧѧѧѧة 

لѧѧى بعѧѧض الاسѧѧتعمالات الإداريѧѧة، بالإضѧѧافة إ
الاسѧѧѧѧتعمالات الأخѧѧѧѧرى كالمسѧѧѧѧجد وانتظѧѧѧѧار 

) ٤٧-٤يوضѧѧح شѧѧكل (والسѧѧيارات والسѧѧكني، 
نسب هذه الاسѧتعمالات، وعلѧى الѧرغم مѧن أن 
نسѧѧѧѧѧѧѧبة الاسѧѧѧѧѧѧѧتعمال التجѧѧѧѧѧѧѧاري والمطѧѧѧѧѧѧѧاعم 

 شوارع  اقيـــت كبيرة كبــريات ليســوالكافيت
  نـم% ٤١٫١ث تبلغ ـــــحي ةــة الدراســمنطق
 ضي إلا أن وجود نهرالدور الأر الاتــاستعم
 موازيا للطريق يشجع بشدة حركة السير النيل

 يــفإن مفهوم كود التشكيل العمران به، وبذلك
الخاص بتنظيم استعمالات الدور الأرضي بما يضمن حيوية المنطقѧة ويشѧجع علѧى السѧير قѧد تحقѧق بشѧكل 

 كبير بشارع الجمهورية.
 

 شارع بورسعيد:
تنتشѧѧѧѧر الاسѧѧѧѧتعمالات التجاريѧѧѧѧة 

الدور الأرضي من المباني مثѧل محѧلات ب
الملابѧѧѧس، الأقمشѧѧѧة، الأحذيѧѧѧة، الموبايѧѧѧل، 
الѧѧѧѧدهانات، السѧѧѧѧيراميك، بالإضѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧى 
بعض الاستعمالات الأخرى كالكافيتريات 

) نسѧب ٤٨-٤شѧكل (والمقاهي، ويوضѧح 
مالات، ويتضح مѧن الشѧكل أن هذه الاستع

الѧѧدور الأرضѧѧي ة الغالبѧѧة لاسѧѧتعمال النسѧѧب
حيѧث  والكافيتريѧات لتجѧاريا هي للنشѧاط

% مѧѧѧѧن اسѧѧѧѧتعمالات ٩١٫٤تبلѧѧѧѧغ نسѧѧѧѧبته 
 الدور الأرضي وهو الاستعمال الذي يساعد

 ة ويشجع على السيرــــالمنطق ةـعلى حيوي
مفهѧوم كѧود التشѧكيل العمرانѧي الخѧاص بتنظѧيم اسѧتعمالات الѧدور الأرضѧي بمѧا يضѧمن حيويѧة  وبذلك فѧإن

 كبير بشارع بورسعيد.المنطقة ويشجع على السير قد تحقق بشكل 
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 شارع الثورة:
تنتشѧѧѧѧѧѧر الاسѧѧѧѧѧѧتعمالات التجاريѧѧѧѧѧѧة بالѧѧѧѧѧѧدور 
الأرضي من المباني مثل محلات الملابس، الأحذيѧة، 

تريѧѧѧѧѧات والمقѧѧѧѧѧاهي لѧѧѧѧѧى الكافيالѧѧѧѧѧذهب، بالإضѧѧѧѧѧافة إ
) نسѧѧѧѧب هѧѧѧѧذه ٥٠-٤يوضѧѧѧѧح شѧѧѧѧكل (ووالمطѧѧѧѧاعم، 

الاسѧѧتعمالات، ويتضѧѧح مѧѧن الشѧѧكل أن النسѧѧبة الغالبѧѧة 
% كѧѧذلك ٩٤هѧѧي للنشѧѧاط التجѧѧاري حيѧѧث تبلѧѧغ نسѧѧبته 

افيتريات ـѧѧѧـكالك فѧѧѧإن بѧѧѧاقي الاسѧѧѧتعمالات الموجѧѧѧودة
علѧѧى  عـѧѧـالمنطقѧѧة وتشج ةـد أيضѧѧا علѧѧى حيويѧѧــѧѧـتساع
بالمنطقѧة تѧم  ودـالموجѧ الإنشѧاء ير والمبنى تحѧتــالس

 ذلك فإنــــــوب محلات، ليصبحتصميم الدور الأرضي به 
 يمـــــــــالتشكيل العمراني الخاص بتنظ وم كودـمفه

 ن حيوية ـــالأرضي بما يضم الات الدورـــــــاستعم
 السير قد تحقق بشكل كامل بشارع الثورة. ع علىـقة ويشجـالمنط

 
شارع بنك مصر:

يѧة بالѧѧدور تنتشѧر الاسѧѧتعمالات التجار
الأرضѧѧي مѧѧن المبѧѧاني مثѧѧل محѧѧلات الملابѧѧس 
والأدوات الرياضѧѧية، النظѧѧارات، المفروشѧѧات 
والديكور، الموبايل، الصيدليات بالإضافة إلى 
بعѧѧض الاسѧѧتعمالات الأخѧѧرى كالكافيتريѧѧات، 

) نسѧѧѧѧѧѧѧѧب هѧѧѧѧѧѧѧѧذه ٥١-٤يوضѧѧѧѧѧѧѧѧح شѧѧѧѧѧѧѧѧكل (و
ويتضѧѧح مѧѧن الشѧѧكل أن النسѧѧبة  الاسѧѧتعمالات.

ѧدور الأرضѧاط الغالبة لاستعمال الѧي للنشѧي ه
وأن نسبة التجѧاري والكافيتيريѧا هѧي التجاري 

٩١ %ѧѧتعمالا يوهѧѧي تال تالاسѧѧى تѧѧاعد علѧѧس
 ير وبذلكــع على الســــشجتحيوية المنطقة و

 التشكيل العمراني الخاص وم كودــــــهفإن مف
 ن ـمي بما يضالدور الأرض بتنظيم استعمالات

  بير بشارع بنك مصر.ع على السير قد تحقق بشكل كـويشج ةـحيوية المنطق
 

 شارع حسين بك:
تنتشѧѧر الاسѧѧتعمالات التجاريѧѧة بالѧѧدور 
الأرضي مѧن المبѧاني وبخاصѧة محѧلات قطѧع 
غيار السѧيارات والتѧي تمثѧل النشѧاط التجѧاري 
السѧѧائد علѧѧѧى الشѧѧѧارع، بالإضѧѧѧافة إلѧѧѧى بعѧѧѧض 
الاسѧѧѧѧѧѧѧѧѧتعمالات الأخѧѧѧѧѧѧѧѧѧرى كالكافيتريѧѧѧѧѧѧѧѧѧات 

) نسѧب هѧذه ٥٢-٤يوضح شكل (ووالمطاعم، 
 الشѧѧѧكل أن أكثѧѧѧر لات. ويتضѧѧѧح مѧѧѧنالاسѧѧѧتعما

الأرضي هي الأنشطة انتشارا لاستعمال الدور
وأن نسѧѧѧѧѧѧѧبة التجѧѧѧѧѧѧѧاري للنشѧѧѧѧѧѧѧاط التجѧѧѧѧѧѧѧاري 
اسѧѧѧѧتعمالات % مѧѧѧѧن ٦٤والكافيتريѧѧѧѧات هѧѧѧѧي 

 ساعدتي تال تالاستعمالا يوه الدورالأرضي
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اط شѧجع علѧى السѧير، ولكѧن يتضѧح كѧذلك ارتفѧاع نسѧبة الѧورش المختلطѧة مѧع النشѧتو على حيوية المنطقѧة
التجѧѧاري والسѧѧكني سѧѧواء علѧѧى شѧѧارع حسѧѧين بѧѧك أو فѧѧي الشѧѧوارع المتفرعѧѧة منѧѧه، وبѧѧذلك فѧѧإن مفهѧѧوم كѧѧود 
التشكيل العمراني الخاص بتنظيم استعمالات الدور الأرضي بما يضمن حيوية المنطقة ويشجع على السير 

 قد تحقق إلى حد ما بشارع حسين بك.
 

 شارع جامعة الدول العربية:
المقابل أنѧه بѧالرغم  يلاحظ من الشكل

مѧѧѧن انتشѧѧѧار الاسѧѧѧتعمالات التجاريѧѧѧة بالѧѧѧدور 
الأرضѧѧي مѧѧن المبѧѧاني والمتمثلѧѧة فѧѧي محѧѧلات 
قطѧѧع غيѧѧار السѧѧيارات، إلا أنѧѧه تنتشѧѧر أيضѧѧا 
بالدور الأرضѧي للمبѧاني بعѧض الاسѧتعمالات 
 غيѧѧر المرغѧѧوب بهѧѧا مثѧѧل الѧѧورش والخѧѧدمات 

، كѧذلك %٢١٫٢الصناعية حيث بلغت نسبتها 
والإداريѧة بالѧدور  السѧكنية الاتتنتشرالاستعم

التѧѧѧي لا  الأرضѧѧѧي وهѧѧѧي مѧѧѧن الاسѧѧѧتعمالات
فѧѧي خلѧѧق حيويѧѧة للمنطقѧѧة وقѧѧد بلغѧѧت  تسѧѧاهم
 ودــــــوم كــوبذلك فإن مفه %،١٩٫١نسبتها 
 العمراني الخاص بتنظيم استعمالات التشكيل

 .رع جامعة الدولق بقدر ضئيل في شاالدورالأرضي بما يضمن حيوية المنطقة ويشجع على السير قد تحق
 

 شارع العباسي:
تنتشѧѧѧѧѧѧѧر الاسѧѧѧѧѧѧѧѧتعمالات التجاريѧѧѧѧѧѧѧѧة 

ѧѧѧل محѧѧѧاني مثѧѧѧن المبѧѧѧي مѧѧѧلات بالدورالأرض
المنزليѧѧѧѧѧѧѧѧѧة،  الأدوات الكهربائيѧѧѧѧѧѧѧѧѧة، الأدوات

الملابѧѧѧѧѧѧس، المفروشѧѧѧѧѧѧات، لعѧѧѧѧѧѧب الأطفѧѧѧѧѧѧال، 
بالإضѧѧافة إلѧѧى بعѧѧض الاسѧѧتعمالات الأخѧѧرى 

-٤يوضѧـح شكѧـل (وكالكافيتريات والمقاهي، 
ويتضѧѧح مѧѧن ، تعمالاتالاسѧѧ) نسѧѧـب هѧѧـذه ٥٤

الغالبѧѧѧة لاسѧѧѧتعمال الѧѧѧدور  الشѧѧѧكل أن النسѧѧѧبة
التجѧѧاري والكافيتريѧѧات  الأرضѧѧي هѧѧي للنشѧѧاط

وهѧѧي الاسѧѧتعمالات  %٩٢حيѧѧث تبلѧѧغ نسѧѧبته 
 عــة وتشجــوية المنطقــى حيــالتي تساعد عل

 لــود التشكيــوم كــوبذلك فإن مفه رـعلى السي
الأرضѧي بمѧا يضѧمن حيويѧة المنطقѧة ويشѧجع علѧى السѧير قѧد  الخاص بتنظѧيم اسѧتعمالات الѧدور رانيـالعم

 تحقق بشكل كبير بشارع العباسي.
 

 شارع محمد فتحي:
تنتشѧѧر الاسѧѧتعمالات التجاريѧѧة بالѧѧدور الأرضѧѧي مѧѧن المبѧѧاني علѧѧى شѧѧارع محمѧѧد فتحѧѧي وبخاصѧѧة 

ѧѧى الشѧرة علѧارة بكثѧر ورش النجѧا تنتشѧارة كمѧض ورش النجѧد بعѧع تواجѧن مѧا ولكѧارض الموبيليѧوارع مع
محѧѧѧلات الأدوات المنزليѧѧѧة والموبايѧѧѧل، بالإضѧѧѧافة إلѧѧѧى كѧѧѧذلك يوجѧѧѧد المتفرعѧѧѧة مѧѧѧن شѧѧѧارع محمѧѧѧد فتحѧѧѧي، 

الغالبة ) نسب هذه الاستعمالات، ويتضح من الشكل أن النسبة ٥٥-٤يوضح شكل (والكافيتريات والمقاهي، 
من استعمالات الدور الأرضي وهѧو  %٨٤٫٢لاستعمال الدور الأرضي هي للنشاط التجاري والكافيتريات حيث تبلغ نسبته 

مفهѧوم كѧود التشѧكيل العمرانѧي  فѧإن ويشѧجع علѧى السѧير وبѧذلك الاستعمال الذي يساعد على حيوية المنطقة
  الخاص بتنظيم استعمالات الدور الأرضي بما يضمن حيوية المنطقة ويشجع على السير قد تحقق بشكل



 
 

١٩٠ 
 

 

  

 

 
 

  

 

 

 
 

     
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

تحقق بنفس القدر في الشوارع المتفرعѧة مѧن شѧارع محمѧد فتحѧي وذلѧك كبير بشارع محمد فتحي، لكنه لم ي
  .لانتشار ورش النجارة عليه

 
 ميدان الثورة:

تنتشѧر الاسѧتعمالات التجاريѧة بالѧѧدور 
الأرضي مѧن المبѧاني مثѧل محѧلات الملابѧس، 
الحقائѧѧѧѧب، الأحذيѧѧѧѧة، بالإضѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧى بعѧѧѧѧض 
الاستعمالات الأخرى كالكافيتريات والمقѧاهي 

) ٥٦-٤يوضѧѧѧѧح شѧѧѧѧكل (وطباعѧѧѧѧة، وورش ال
نسѧѧب هѧѧذه الاسѧѧتعمالات، ويتضѧѧح مѧѧن الشѧѧكل 

الѧدور الأرضѧي أن النســبة الغالبѧة لاسѧتعمال 
وبلѧѧѧغ إجمѧѧѧالي نسѧѧѧبة هѧѧѧي للنشѧѧѧاط التجѧѧѧاري 

% مѧѧن ٩٠٫٩النشѧѧاط التجѧѧاري والكافيتريѧѧات 
ѧѧي وهѧѧدور الأرضѧѧتعمالات الѧѧتعمالا ياسѧѧيال تالاسѧѧت 

 ر وبذلكشجع على السيتى حيوية المنطقة وساعد علت
 العمراني الخاص بتنظيم مفهوم كود التشكيل فإن

 .ميدانالعلى السير قد تحقق بشكل كبير ب ة ويشجعـمن حيوية المنطقـا يضـي بمـالدور الأرض استعمالات
 

 ميدان المحطة:
تنتشѧر الاسѧتعمالات التجاريѧة بالѧѧدور 
الأرضѧѧي مѧѧن المبѧѧاني مثѧѧل محѧѧلات الملابѧѧس 

ة إلѧѧѧѧѧѧѧѧى وخѧѧѧѧѧѧѧدمات السѧѧѧѧѧѧѧѧيارات، بالإضѧѧѧѧѧѧѧاف
-٤يوضѧѧح شѧѧѧكل (والكافيتريѧѧات والمطѧѧѧاعم، 

) نسѧѧѧب هѧѧѧذه الاسѧѧѧتعمالات، ويتضѧѧѧح مѧѧѧن ٥٧
الشѧѧѧكل أن النسѧѧѧبة الغالبѧѧѧة لاسѧѧѧتعمال الѧѧѧدور 

والكافيتريѧѧات الأرضѧѧي هѧѧي للنشѧѧاط التجѧѧاري 
 تالاسѧѧتعمالا يوهѧѧ %٧٧حيѧѧث تبلѧѧغ نسѧѧبته 

شѧجع علѧى تساعد على حيوية المنطقة وت تيال
ѧѧѧѧود التشѧѧѧѧوم كѧѧѧѧإن مفهѧѧѧѧذلك فѧѧѧѧير وبѧѧѧѧكيل الس

 الات الدورـــالعمراني الخاص بتنظيم استعم
 المنطقة ويشجع الأرضي بما يضمن حيوية

 على السير قد تحقق بشكل كبير بميدان المحطة.
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 ميدان الهابي لاند:
تنتشѧѧѧѧѧѧѧѧر الاسѧѧѧѧѧѧѧѧتعمالات التجاريѧѧѧѧѧѧѧѧة 
بالѧѧѧدور الأرضѧѧѧي مѧѧѧن المبѧѧѧاني مثѧѧѧل محѧѧѧلات 
الملابѧѧѧس، البقالѧѧѧѧة، الصѧѧѧيدليات، كمѧѧѧѧا توجѧѧѧѧد 

الأخѧѧѧѧѧرى كѧѧѧѧѧالإداري  بعѧѧѧѧѧض الاسѧѧѧѧѧتعمالات
-٤يوضѧѧѧѧح شѧѧѧѧكل (و والثقѧѧѧѧافي والترفيهѧѧѧѧي، 

) نسѧѧѧب هѧѧѧذه الاسѧѧѧتعمالات، ويتضѧѧѧح مѧѧѧن ٥٨
الشѧѧѧѧѧѧكل أن النسѧѧѧѧѧѧبة الغالبѧѧѧѧѧѧة هѧѧѧѧѧѧي للنشѧѧѧѧѧѧاط 
التجѧѧѧѧѧاري والترفيهѧѧѧѧѧي حيѧѧѧѧѧث تبلѧѧѧѧѧغ نسѧѧѧѧѧبته 

% وهѧѧѧѧѧو الاسѧѧѧѧѧتعمال الѧѧѧѧѧذي يسѧѧѧѧѧاعد ٨٥٫٧
علѧѧѧѧى حيويѧѧѧѧة المنطقѧѧѧѧة وبѧѧѧѧذلك فѧѧѧѧإن مفهѧѧѧѧوم 

 نظيمراني الخاص بتــــــل العمــود التشكيــك
 نــا يضمـــي بمـــالات الدور الأرضـــاستعم

  .ميدانالحيوية المنطقة ويشجع على السير قد تحقق بشكل كبير ب
 

 ميدان الشيخ حسنين:
ة ـالات التجاريѧѧѧѧѧѧـر الاستعمѧѧѧѧѧѧـتشѧѧѧѧѧѧتن

ѧѧـالأرض دورـبالѧѧيــ ѧѧسمثѧѧلات الملابѧѧل مح ،
إلѧѧى الكافيتريѧѧات،  ، البقالѧѧة، بالإضѧѧافةالخضѧѧر

هѧѧѧѧѧѧѧѧذه  ) نسѧѧѧѧѧѧѧѧب٥٩-٤يوضѧѧѧѧѧѧѧѧح شѧѧѧѧѧѧѧѧكل (و
الاسѧѧتعمالات، ويتضѧѧح مѧѧن الشѧѧكل أن النسѧѧبة 
الغالبѧѧѧة هѧѧѧي للنشѧѧѧاط التجѧѧѧاري والكافيتريѧѧѧات 

 تالاسѧتعمالا يوهѧ %٨٣٫٢حيث تبلغ نسبته 
شѧجع علѧى تو المنطقة ساعد على حيويةت تيال

التشѧѧѧѧكيل  السѧѧѧѧير وبѧѧѧѧذلك فѧѧѧѧإن مفهѧѧѧѧوم كѧѧѧѧود
العمرانѧѧي الخѧѧاص بتنظѧѧيم اسѧѧتعمالات الѧѧدور 

 طقة ويشجعالأرضي بما يضمن حيوية المن
 على السير قد تحقق بشكل كبير بميدان الشيخ حسنين.

 
بتنظѧѧيم اسѧѧتعمالات ) مѧѧدى تحقѧѧق مفهѧѧوم كѧѧود التشѧѧكيل العمرانѧѧي والخѧѧاص ٩-٤ويوضѧѧح جѧѧدول (

 مدى تحقق المفهوم بميادين منطقة الدراسة: )١٠-٤ويوضح جدول (في شوارع منطقة الدراسة، الدور الأرضي 

الجمهورية شوارع منطقة الدراسة
 

 بورسعيد
 

 الثورة
 

 بنك مصر
 

حسين بك
 

جامعة 
 الدول
 

 العباسي
 

محمد فتحي
 نسبة تحقق المفهوم 

         %)١٠٠تحقق بشكل كامل (
تحقق بشكل 

 %)٧٥:١٠٠كبير(
        

         %)٥٠:٧٥تحقق إلى حد ما(
: ٢٥( تحقق بقدر ضئيل

٥٠(% 
        

: %١(تحقق بقدر ضئيل جدا 
٢٥(% 

        

         (صفر%) لم يتحقق
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 ميدان الثورة ميادين منطقة الدراسة
 

 ميدان المحطة
 

 ميدان الهابي لاند
 

 ميدان الشيخ حسنين
 نسبة تحقق المفهوم 

     %)١٠٠تحقق بشكل كامل (
    %)٧٥:١٠٠تحقق بشكل كبير(
     %)٥٠:٧٥تحقق إلى حد ما(
     %)٥٠: ٢٥تحقق بقدر ضئيل(

: %١(تحقق بقدر ضئيل جدا
٢٥(% 

    

     لم يتحقق (صفر%)
 

ويلاحظ من الجداول السابقة أن مفهوم كود التشكيل العمراني والخѧاص بتنظѧيم اسѧتعمالات الѧدور 
 في أغلب المنطقة.الأرضي بما يضمن حيوية المنطقة ويشجع على السير قد تحقق بشكل كبير 

 
رات بما لا يعوق حركѧة المشѧاة ولا تحجѧب رؤيѧة واجهѧات المبѧاني تنظيم مناطق انتظار السيا ٦-١-٤-٤

 الطريق: عن 
 المتغير محل الدراسة: أماكن وأنواع مناطق انتظار السيارات:

 شارع الجمهورية:
ق وفي ميادين منطقة الدراسة سѧواء كѧان انتظѧار تنتشر مناطق انتظار السيارات على جانبي الطر

يѧتم حسѧاب إيجѧار الانتظѧار  ض مناطق انتظار السيارات الخاص والتيتتواجد بع موازي أو عمودي كذلك
كصѧف ثѧان  سѧواء لكѧن يلاحѧظ انتشѧار الانتظѧار المخѧالف، رلكن هѧذا النѧوع قليѧل وغيѧر منتشѧ بالساعةبها 
أو الانتظѧѧار المتقابѧѧل  أو الانتظѧѧار فѧѧوق أرصѧѧفة المشѧѧاة والانتظѧѧار فѧѧي المنѧѧاطق الممنѧѧوع الانتظѧѧار بهѧѧاأ

) مسѧاحات أنѧواع منѧاطق ١١-٤جدول ( ، ويوضحوالمياديين قمما يعوق الحركة بالطرقة بالشوارع الضي
 ) نسب أنواع مناطق الانتظار بشوارع منطقѧة الدراسѧة،١٢-٤وجدول ( الانتظار بشوارع منطقة الدراسة،

) نسѧب أنѧواع ١٤-٤وجѧدول ( ) مساحات أنواع مناطق الانتظѧار بميѧادين منطقѧة الدراسѧة،١٣-٤وجدول (
) صور بعض مناطق الانتظار المخالفѧة ٦٠ -٤شكل ( كما يوضح طق الانتظار بميادين منطقة الدراسةمنا

 المنتشرة بشوارع وميادين المنطقة.
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في شѧوارع وميѧادين منطقѧة الدراسѧة، كود ال) مدى تحقق مفهوم ١٦-٤)، (١٥-٤ويوضح جدول (
  ويلاحظ من الجداول تحقق المفهوم ما بين إلى حد ما وبقدر ضئيل في شوارع وميادين المنطقة.

 
الجمهورية شوارع منطقة الدراسة

 
 بورسعيد

 
 الثورة
 

 بنك مصر
 

حسين بك
 

جامعة 
 الدول
 

 العباسي
 

محمد فتحي
 نسبة تحقق المفهوم 

         %)١٠٠تحقق بشكل كامل (
تحقق بشكل 

 %)٧٥:١٠٠كبير(
        

         %)٥٠:٧٥ا(تحقق إلى حد م
: ٢٥( تحقق بقدر ضئيل

٥٠(% 
        

: %١(بقدر ضئيل جدا  تحقق
٢٥(% 

        

         لم يتحقق (صفر%)

   

  

 



 
 

١٩٥ 
 

 
 يدان الثورةم ميادين منطقة الدراسة

 
 ميدان المحطة

 
 ميدان الهابي لاند

 
 ميدان الشيخ حسنين

 نسبة تحقق المفهوم 
     %)١٠٠تحقق بشكل كامل (

    %)٧٥:١٠٠تحقق بشكل كبير(
     %)٥٠:٧٥تحقق إلى حد ما(
     %)٥٠: ٢٥تحقق بقدر ضئيل(

: %١(تحقق بقدر ضئيل جدا 
٢٥(% 

    

     لم يتحقق (صفر%)

 
تنظيم معايير تصميم الطرق بحيث توفر ممرات مشاة جانبية مناسبة وعناصѧر تنسѧيق موقѧع  ٧-١-٥-٤

 م):٤م : ٣٫٦ملائمة (
 

 المتغيرات محل الدراسة: عروض ممرات المشاة، حالة ممرات المشاة، عناصر تنسيق الموقع:
 عروض ممرات المشاة:

كما تنتشر م  ٤٫٢ إلىسم ٥٠لدراسة من تتراوح عروض ممرات المشاة بشوارع وميادين منطقة ا
عѧروض ممѧرات المشѧاة أطѧوال ) ١٧-٤، ويوضѧح جѧدول (التي تعوق الحركة بممѧرات المشѧاةالإشغالات 

) نسѧѧب عѧѧروض ممѧѧرات المشѧѧاة بالشѧѧوارع، ويوضѧѧح ١٨-٤بشѧѧوارع منطقѧѧة الدراسѧѧة، ويوضѧѧح جѧѧدول (
) نسѧب ٢٠-٤ويوضѧح جѧدول () أطѧوال عѧروض ممѧرات المشѧاة بميѧادين منطقѧة الدراسѧة، ١٩-٤جدول (

 :صور ممرات المشاة بشوارع وميادين منطقة الدراسة )٦١-٤، ويوضح شكل (عروض ممرات المشاة



 
 

١٩٦ 
 

لذي م وهو العرض ا٣٫٦ويلاحظ من الجداول أن أغلب ممرات المشاة بشوارع الدراسة عروضها أقل من 
 صور لممرات المشاة بشوارع منطقة الدراسة: )٦١-٤(شكل ه كود التشكيل العمراني، ويوضح نص علي

 
الجمهورية شوارع منطقة الدراسة

 
 بورسعيد

 
 الثورة
 

 بنك مصر
 

حسين بك
 

جامعة 
 الدول
 

محمد فتحي العباسي
 نسبة تحقق المفهوم 

         %)١٠٠تحقق بشكل كامل (
تحقق بشكل 

 %)٧٥:١٠٠بير(ك
        

         %)٥٠:٧٥تحقق إلى حد ما(
: ٢٥( تحقق بقدر ضئيل

٥٠(% 
        

: %١(بقدر ضئيل جدا  تحقق
٢٥(% 

        

         لم يتحقق (صفر%)

 
 ميدان الثورة ميادين منطقة الدراسة

 
 ميدان المحطة

 
 ميدان الهابي لاند

 
 ميدان الشيخ حسنين

 نسبة تحقق المفهوم
     %)١٠٠تحقق بشكل كامل (

    %)٧٥:١٠٠ير(تحقق بشكل كب
     %)٥٠:٧٥تحقق إلى حد ما(
     %)٥٠: ٢٥تحقق بقدر ضئيل(

: %١(تحقق بقدر ضئيل جدا 
٢٥(% 

    

     لم يتحقق (صفر%)

 
  .لم يتحقق بأغلب المنطقة عروض مناسبة من ممرات المشاةمن الجداول السابقة يتضح أن الجزء الخاص بتوفير 
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 ممرات المشاة: حالة
) أطѧوال ٢٣-٤تختلف حالѧة ممѧرات المشѧاة بشѧوارع وميѧادين منطقѧة الدراسѧة، ويوضѧح جѧدول (

ممѧرات ) نسѧب حالѧة ٢٤-٤ممرات المشاة على حسب حالتهѧا بشѧوارع منطقѧة الدراسѧة، ويوضѧح جѧدول (
) أطѧѧوال ممѧѧرات المشѧѧاة علѧѧى حسѧѧب حالتهѧѧا بميѧѧادين منطقѧѧة ٢٥-٤المشѧѧاة بالشѧѧوراع، ويوضѧѧح جѧѧدول (

-٤)، (٢٧-٤) نسب حالة ممرات المشѧاة بالميѧادين، كمѧا يوضѧح جѧدول (٢٦-٤الدراسة، ويوضح جدول (
 :) مدى تحقق الجزء الخاص بتوفير ممرات مشاة بحالة جيدة بشوارع وميادين منطقة الدراسة٢٨
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الجمهورية اسةشوارع منطقة الدر

 
 بورسعيد

 
 الثورة
 

 بنك مصر
 

حسين بك
 

جامعة 
 الدول
 

 العباسي
 

محمد فتحي
 نسبة تحقق المفهوم 

         %)١٠٠تحقق بشكل كامل (
تحقق بشكل 

 %)٧٥:١٠٠كبير(
        

         %)٥٠:٧٥تحقق إلى حد ما(
: ٢٥( تحقق بقدر ضئيل

٥٠(% 
        

: %١(جدا بقدر ضئيل  تحقق
٢٥(% 

        

         لم يتحقق (صفر%)

 
 ميدان الثورة ميادين منطقة الدراسة

 
 ميدان المحطة

٦% 
 ميدان الهابي لاند

 
 ميدان الشيخ حسنين

 نسبة تحقق المفهوم
     %)١٠٠تحقق بشكل كامل (

    %)٧٥:١٠٠تحقق بشكل كبير(
     %)٥٠:٧٥تحقق إلى حد ما(
     %)٥٠: ٢٥تحقق بقدر ضئيل(

: %١(تحقق بقدر ضئيل جدا 
٢٥(% 

    

     لم يتحقق (صفر%)

 
من الجѧداول السѧابقة يتضѧح أن الجѧزء الخѧاص بتѧوفير ممѧرات مشѧاة بحالѧة جيѧدة مѧن المفهѧوم تحقѧق بقѧدر 

  ) صور لحالة ممرات المشاة بالمنطقة.٦٢-٤شوارع وميادين المنطقة، ويوضح شكل ( ضئيل جدا بأغلب
 

 عناصر تنسيق الموقع:
مثѧل أعمѧدة الإنѧارة التѧي تتواجѧد مختلفѧة فѧي  يق الموقع المناسѧبةتفتقر منطقة الدراسة لعناصر تنس

الشكل دون تجانس أو في حالة رديئة ومتكسرة والشارع الوحيد الذي تتواجد به أعمدة متجانسة هو شѧارع 
رديئة، كذلك  تفتقر المنطقة لسلال المهملات حيث تتواجد بعض البراميل  االثورة لكن معظم الأعمدة حالته

) عѧѧدد ونѧѧوع عناصѧѧر تنسѧѧيق الموقѧѧع الموجѧѧودة ٣٠-٤)، (٢٩-٤ويوضѧѧح جѧѧدول ( والغيѧѧر ملائمѧѧة، القليلѧѧة
) مدى تحقѧق الجѧزء الخѧاص بتѧوفير عناصѧر ٣٢-٤)، (٣١-٤، ويوضح جدول (بشوارع وميادين المنطقة

 :فرش ملائمة من المفهوم بشوارع وميادين منطقة الدراسة
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٢٠١ 
 

 
الجمهورية شوارع منطقة الدراسة

 
 بورسعيد

 
 الثورة
 

 بنك مصر
 

جامعة حسين بك
 الدول
 

 العباسي
 

محمد فتحي
 

         %)١٠٠تحقق بشكل كامل (
تحقق بشكل 

 %)٧٥:١٠٠كبير(
        

         %)٥٠:٧٥تحقق إلى حد ما(
: ٢٥( تحقق بقدر ضئيل

٥٠(% 
        

: %١(بقدر ضئيل جدا  ققتح
٢٥(% 

        

         لم يتحقق (صفر%)

 
 ميدان الثورة ميادين منطقة الدراسة

 
 ميدان المحطة

 
 ميدان الهابي لاند

 
 ميدان الشيخ حسنين

 
     %)١٠٠تحقق بشكل كامل (

    %)٧٥:١٠٠تحقق بشكل كبير(
     %)٥٠:٧٥تحقق إلى حد ما(
     %)٥٠: ٢٥تحقق بقدر ضئيل(

: %١(تحقق بقدر ضئيل جدا 
٢٥(% 

    

     تحقق (صفر%)لم ي

 
مما سبق يتضح أن الجزء الخѧاص بتѧوفير عناصѧر تنسѧيق موقѧع ملائمѧة مѧن المفهѧوم تحقѧق بقѧدر 

) مѧѧدى تحقѧѧق ٣٤-٤)، (٣٣-٤عظѧѧم شѧѧوارع وميѧѧادين منطقѧѧة الدراسѧѧة، ويوضѧѧح جѧѧدول (ضѧѧئيل جѧѧدا فѧѧي م
مناسѧبة وعناصѧر  مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم معايير الطرق لتوفر ممرات مشاة جانبيѧة

 تنسيق موقع ملائمة بشوارع وميادين منطقة الدراسة:
 
 



 
 

٢٠٢ 
 

 
الجمهورية ة الدراسةشوارع منطق

 
 بورسعيد

 
 الثورة
 

 بنك مصر
 

حسين بك
 

جامعة 
 الدول

 العباسي
 

محمد فتحي
 نسبة تحقق المفهوم 

         %)١٠٠تحقق بشكل كامل (

تحقق بشكل 
 %)٧٥:١٠٠كبير(

        

         %)٥٠:٧٥تحقق إلى حد ما(

: ٢٥( تحقق بقدر ضئيل
٥٠(% 

        

: %١(ضئيل جدا بقدر  تحقق
٢٥(% 

        

         لم يتحقق (صفر%)

 
 ميدان الثورة ميادين منطقة الدراسة

 
 ميدان المحطة

 
 ميدان الهابي لاند

 
 ميدان الشيخ حسنين

 نسبة تحقق المفهوم 

     %)١٠٠تحقق بشكل كامل (

    %)٧٥:١٠٠تحقق بشكل كبير(

     %)٥٠:٧٥تحقق إلى حد ما(

     %)٥٠: ٢٥تحقق بقدر ضئيل(

: %١(تحقق بقدر ضئيل جدا 
٢٥(% 

    

     لم يتحقق (صفر%)

 
مѧѧن الجѧѧداول السѧѧابقة يتضѧѧح أن مفهѧѧوم كѧѧود التشѧѧكيل العمرانѧѧي والخѧѧاص بتنظѧѧيم معѧѧايير تصѧѧميم 

تحقѧѧق بقѧدر ضѧѧئيل جѧѧدا الطѧرق بحيѧѧث تѧѧوفر ممѧرات مشѧѧاة جانبيѧѧة مناسѧبة وعناصѧѧر تنسѧѧيق موقѧع ملائمѧѧة 
) صور بعض عناصر تنسيق الموقѧع الموجѧودة بشѧوارع ٦٣-٤ويوضح شكل ( .بشوارع وميادين المنطقة

 .يادين منطقة الدراسةوم
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 معالجة الحوائط المصمتة والأسوار لتشجيع السير: ٨-١-٤-٤
 المتغير محل الدراسة: معالجات الحوائط المصمتة:

لا توجѧѧد أي معالجѧѧة للحѧѧوائط المصѧѧمتة بالمنطقѧѧة لتحسѧѧين صѧѧورتها بѧѧل علѧѧى العكѧѧس تعتبѧѧر هѧѧذه 
ة الدراسة على مجموعة الحوائط أماكن لتجمع القمامة والإعلانات العشوائية بالكتابة عليها، وتحتوي منطق

ويوضѧح من الحوائط المصمتة أطولها الموجود موازيا لخط السѧكة الحديѧد بشѧارع جامعѧة الѧدول العربيѧة، 
 الشكل التالي بعض الصور الخاصة بهذه الحوائط:

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  

  



 
 

٢٠٥ 
 

 
) مѧѧدى تحقѧѧق مفهѧѧوم كѧѧود التشѧѧكيل العمرانѧѧي والخѧѧاص بمعالجѧѧة الحѧѧوائط ٣٥-٤ويوضѧѧح جѧѧدول (         

) مدى تحقق المفهوم ٣٦-٣المصمتة والأسوار لتشجيع السير في شوارع منطقة الدراسة، ويوضح جدول (
 بميادين منطقة الدراسة:

مما سبق يتضح أن مفهوم كود التشكيل العمراني والخѧاص بمعالجѧة الحѧوائط المصѧمتة والأسѧوار 
 لتشجيع السير لم يتحقق بمنطقة الدراسة.

 
 :تيسير عملية الوصول ٢-٤-٤
 عايير الطرق لتكون شبكة متصلة متدرجة:تنظيم م ١-٢-٤-٤

 :اتصال الشوارعالمتغير محل الدراسة: 
تتصل شوارع منطقة الدراسة مع بعضها البعض حيث يتصل شارع بورسعيد بشѧارع الجمهوريѧة 

، ويتفرع من شارع بورسعيد شرقا شارع الثورة والذي يتقاطع مع شارع بنك مصر وحسين بك عند شمالا
ѧع ميدان الثورة، ومѧة مѧدول العربيѧة الѧارع جامعѧل شѧة، ويتصѧدان المحطѧد ميѧة عنѧدول العربيѧة الѧع جامع

حسين بك عند موقف الثلاجة، ويتصل شارع حسين بك مع شارع بورسعيد من خلال شارع فريѧدة حسѧان 
الذي يمتد ليصل شارع بورسعيد بميدان الشيخ حسنين والѧذي يتفѧرع منѧه كѧل مѧن العباسѧي ومحمѧد فتحѧي، 

فإن الجزء الخاص باتصال الشѧوارع مѧن تنظѧيم معѧايير الطѧرق لتكѧون شѧبكة متصѧلة متدرجѧة قѧد  وبالتالي
 بشكل كامل بمنطقة الدراسة.تحقق 

 
 



 
 

٢٠٦ 
 

 المتغير محل الدراسة: معوقات السير:
تنتشر مجموعة من معوقѧات السѧير بشѧوارع وميѧادين منطقѧة الدراسѧة وهѧذه المعوقѧات تتمثѧل فѧي 

أو وجѧود الانتظѧار المتقابѧل  اء كصف ثان أو في مناطق ممنوع الانتظار فيهѧامناطق الانتظار المخالفة سو
ختلاط الحركة الآلية السѧريعة لا شغالات بالطرق، بالإضافة، كذلك وجود الإم٨في الشوارع ذات العرض 

سѧѧير المشѧاة فѧѧي نهѧر الطريѧѧق لعѧدم ملائمѧѧة والتѧي تجرهѧѧا الحيوانѧات، مѧع حركѧة النقѧѧل البطѧيء كالعربѧѧات 
) أطѧѧوال الأنѧѧواع المختلفѧѧة لمعوقѧѧات السѧѧير بشѧѧوارع ٣٨-٤)، (٣٧-٤، ويوضѧѧح جѧѧدول (المشѧѧاة ممѧѧرات

) نسѧѧب كѧѧل معѧѧوق مѧѧن معوقѧѧات السѧѧير ٣٩-٤)، (٣٨-٤وميѧѧادين منطقѧѧة الدراسѧѧة، كمѧѧا يوضѧѧح جѧѧدول (
 بشوارع وميادين منطقة الدراسة:

 

 

 

 
 
 



 
 

٢٠٧ 
 

 

 
مѧѧدى تحقѧѧق مفهѧѧوم كѧѧود التشѧѧكيل العمرانѧѧي والخѧѧاص بتنظѧѧيم  )٤٢-٤، ()٤١-٤ويوضѧѧح جѧѧدول (

 :منطقة الدراسة وميادين معايير الطرق لتكون شبكة متصلة متدرجة تسهل الوصول في شوارع

الجمهورية شوارع منطقة الدراسة
 

 بورسعيد
 

 الثورة
 

 بنك مصر
 

حسين بك
 

جامعة 
 الدول
 

 العباسي
 

محمد فتحي
 نسبة تحقق المفهوم 

         %)١٠٠تحقق بشكل كامل (
تحقق بشكل 

 %)٧٥:١٠٠كبير(
        

         %)٥٠:٧٥تحقق إلى حد ما(
: ٢٥( تحقق بقدر ضئيل

٥٠(% 
        

%: ١تحقق بقدر ضئيل جدا (
٢٥(% 

        

         %)لم يتحقق(صفر

 

 ميدان الثورة ميادين منطقة الدراسة
 

 ميدان المحطة
 

 ميدان الهابي لاند
 

 ميدان الشيخ حسنين
 نسبة تحقق المفهوم 

     %)١٠٠تحقق بشكل كامل (
    %)٧٥:١٠٠تحقق بشكل كبير(
     %)٥٠:٧٥تحقق إلى حد ما(
     %)٥٠: ٢٥تحقق بقدر ضئيل(

: %١(قق بقدر ضئيل جدا تح
٢٥(% 

    

     لم يتحقق (صفر%)

 
مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم معايير الطرق لتكون شبكة  ويلاحظ من الجداول أن
بسѧبب  تحقق بقدر ضئيل جدا إلى قدر ضئيل في شوارع وميѧادين الدراسѧةمتصلة متدرجة تسهل الوصول 
) صѧور ٦٥-٤ة السير بشوارع وميادين منطقة الدراسة، ويوضح شكل (انتشار المعوقات التي تعوق حرك

 لبعض معوقات السير بشوارع وميادين منطقة الدراسة:
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 تشجيع الاستعمالات المختلطة والتنوع بكل صوره: ٣-٤-٤
 تنظيم الاستعمالات بما يشجع اختلاطها ومنع استمرارية الاستعمالات غير المرغوب فيها : ١-٣-٤-٤

 ديني" -ترفيهي -تعليمي -خدمي -مكتبي -تجاري -"سكني
 

 المتغير محل الدراسة: استعمالات الأراضي:
ة في المنطقة فتتواجد الاستعمالات التجاريѧة بѧالأدوار السѧفلى وأحيانѧا تنتشر الاستعمالات المختلط

المنطقة استعمالات من العليا والاستعمالات الإدارية والسكنية بالأدوار العليا، ولكن توجد في بعض أجزاء 
تنتشѧر ورش السѧيارات حيѧث غير مرغوب بها مختلطة مع السكني والتجاري كحسين بѧك وجامعѧة الѧدول 

) ٦٨-٤بالشوارع المتفرعة منهما، كذلك محمѧد فتحѧي حيѧث تنتشѧر ورش النجѧارة، ويوضѧح شѧكل (بهما و
 الاستعمالات المختلفة بشوارع وميادين منطقة الدراسة وفيما يلي توضيح للاستعمالات بالمنطقة:

 
  شارع الجمهورية:

تنتشѧѧر الاسѧѧتعمالات المختلطѧѧة علѧѧى 
طѧѧѧѧѧول شѧѧѧѧѧارع الجمهوريѧѧѧѧѧة حيѧѧѧѧѧث تخѧѧѧѧѧتلط 

ت علѧѧѧى مسѧѧѧتوى المبنѧѧѧى الواحѧѧѧد الاسѧѧѧتعمالا
فتوجѧѧѧѧѧد الاسѧѧѧѧѧتعمالات التجاريѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧالأدوار 
السѧѧѧفلى ثѧѧѧم تتواجѧѧѧد الاسѧѧѧتعمالات الإداريѧѧѧة 
والسѧѧѧѧكنية بѧѧѧѧالأدوار العليѧѧѧѧا، كѧѧѧѧذلك تخѧѧѧѧتلط 
الاسѧѧتعمالات علѧѧى مسѧѧتوى المبѧѧاني فتوجѧѧد 
العمѧѧѧѧѧارات والمبѧѧѧѧѧاني الإداريѧѧѧѧѧة والمسѧѧѧѧѧاجد 

يوضѧح ووالمحلات التجارية من دور واحد، 
مѧѧѧѧن  اسѧѧѧѧتعمال ) نسѧѧѧѧب كѧѧѧѧل٦٦-٤( شѧѧѧѧكل

 ويلاحظ المختلفة على الشارع، الاستعمالات
 الات المختلطةــــذات الاستعم تنوع المباني

تجاري إداري سكني، أو تجاري سѧكني، أو تجѧاري إداري، إداري سѧكني، وبلѧغ إجمѧالي  رأسيا كأن تكون
تنѧѧوع بѧѧين إداري وسѧѧكني % بالإضѧѧافة للمبѧѧاني المتبقيѧѧة والتѧѧي ت٥٤٫٤نسѧѧب المبѧѧاني المختلطѧѧة رأسѧѧيا إلѧѧى 

% فѧي شѧارع الجمهوريѧة، ١٠٠وانتظار سيارات ومحѧلات تجاريѧة أي أن اخѧتلاط الأنشѧطة تحقѧق بنسѧبة 
وبѧѧذلك فѧѧإن مفهѧѧوم كѧѧود التشѧѧكيل العمرانѧѧي والخѧѧاص بتنظѧѧيم الاسѧѧتعمالات بمѧѧا يشѧѧجع اختلاطهѧѧا ومنѧѧع 

 مهورية.استمرارية الاستعمالات غير المرغوبة قد تحقق بشكل كامل في شارع الج
 

 شارع بورسعيد:
تنتشѧѧر الاسѧѧتعمالات المختلطѧѧة علѧѧى 
طѧѧѧѧѧѧول شѧѧѧѧѧѧارع بورسѧѧѧѧѧѧعيد حيѧѧѧѧѧѧث تخѧѧѧѧѧѧتلط 
الاسѧѧѧتعمالات علѧѧѧى مسѧѧѧتوى المبنѧѧѧى الواحѧѧѧد 
فتوجد الاستعمالات التجارية بѧالأدوار السѧفلى 
وأحيانѧѧا تمتѧѧد لѧѧلأدوار العليѧѧا مѧѧن المبѧѧاني ثѧѧم 
تتواجѧѧѧѧѧد الاسѧѧѧѧѧتعمالات الإداريѧѧѧѧѧة والسѧѧѧѧѧكنية 

 كѧѧѧذلك تخѧѧѧتلط الاسѧѧѧتعمالات بѧѧѧالأدوار العليѧѧѧا،
علѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧتوى المبѧѧѧѧاني فتوجѧѧѧѧѧد العمѧѧѧѧѧارات 
والمدارس والمساجد والمحѧلات التجاريѧة مѧن 

 الاتــدور واحد والمتحف، كما تمتد الاستعم
 ةــــرعية المتقاطعالف المختلطة إلى الشوارع

 اري بالدور الأرضيــاط التجــالنش ةــوبخاصد ـــــارع بورسعيــمع ش
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) نسѧب كѧل اسѧتعمال ٦٧-٤تجارة الملابس والأحذيѧة والمفروشѧات، ويوضѧح شѧكل ( والمتمثل في
هي للاستعمالات المختلطѧة رأسѧيا  من الاستعمالات المختلفة على الشارع، ويلاحظ أن أغلب نسب المباني

كѧѧأن تكѧѧون تجѧѧاري سѧѧكني أو تجѧѧاري إداري سѧѧكني أو تجѧѧاري إداري  حيѧѧث بلѧѧغ إجمѧѧالي نسѧѧب المبѧѧاني 
% المتبقيѧѧة والتѧѧي تتنѧѧوع بѧѧين مسѧѧاجد ومتحѧѧف ومدرسѧѧة ١٦% بالإضѧѧافة لنسѧѧبة ٨٤المختلطѧѧة رأسѧѧيا إلѧѧى 

% فѧѧي شѧѧارع بورسѧѧعيد، ١٠٠نسѧѧبة وانتظѧѧار سѧѧيارات ومحѧѧلات تجاريѧѧة أي أن اخѧѧتلاط الأنشѧѧطة تحقѧѧق ب
وبѧѧذلك فѧѧإن مفهѧѧوم كѧѧود التشѧѧكيل العمرانѧѧي والخѧѧاص بتنظѧѧيم الاسѧѧتعمالات بمѧѧا يشѧѧجع اختلاطهѧѧا ومنѧѧع 

 استمرارية الاستعمالات غير المرغوبة قد تحقق بشكل كامل في شارع بورسعيد.
 

 شارع الثورة:
تنتشѧѧر الاسѧѧتعمالات المختلطѧѧة علѧѧى 

لاسѧتعمالات طول شارع الثورة حيث تخѧتلط ا
علѧѧѧѧѧѧى مسѧѧѧѧѧѧتوى المبنѧѧѧѧѧѧى الواحѧѧѧѧѧѧد فتوجѧѧѧѧѧѧد 
الاسѧѧѧѧѧتعمالات التجاريѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧالأدوار السѧѧѧѧѧفلى 
وأحيانѧѧا تمتѧѧد لѧѧلأدوار العليѧѧا مѧѧن المبѧѧاني ثѧѧم 
تتواجѧѧѧѧѧد الاسѧѧѧѧѧتعمالات الإداريѧѧѧѧѧة والسѧѧѧѧѧكنية 

) نسѧب ٦٩-٤بالأدوار العليا، ويوضح شѧكل (
علѧى  كل اسѧتعمال مѧن الاسѧتعمالات المختلفѧة

 نسѧب المبѧاني هѧي الشارع، ويلاحظ أن أغلب
للاسѧѧѧتعمالات المختلطѧѧѧة رأسѧѧѧيا كѧѧѧأن تكѧѧѧون 

 اري ــــإداري أو تجاري سكني أو تج تجاري
 بلغ إجمالي نسب المباني حيث إداري سكني،

 % بالإضافة لنسبة٨٣٫٧٥المختلطة رأسيا إلى
% فѧي شѧارع ١٠٠والتي تمثل المحلات التجارية أي أن اختلاط الأنشطة تحقѧق بنسѧبة  % المتبقية١٦٫٢٥

الثورة، وبذلك فإن مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم الاستعمالات بمѧا يشѧجع اختلاطهѧا ومنѧع 
 استمرارية الاستعمالات غير المرغوبة قد تحقق بشكل كامل في شارع الثورة.

  
 شارع بنك مصر:

تنتشѧѧر الاسѧѧتعمالات المختلطѧѧة علѧѧى 
طѧѧѧѧѧول شѧѧѧѧѧارع بنѧѧѧѧѧك مصѧѧѧѧѧر حيѧѧѧѧѧث تخѧѧѧѧѧتلط 

ѧѧѧى مسѧѧѧتعمالات علѧѧѧد الاسѧѧѧى الواحѧѧѧتوى المبن
فتوجد الاستعمالات التجارية بѧالأدوار السѧفلى 

السѧѧѧكنية ثѧѧѧم تتواجѧѧѧد الاسѧѧѧتعمالات الإداريѧѧѧة و
) نسѧب ٧٠-٤ويوضѧح شѧكل (، بالأدوار العليا

كل اسѧتعمال مѧن الاسѧتعمالات علѧى الشѧارع، 
ويلاحѧѧѧѧѧظ أن أغلѧѧѧѧѧѧب نسѧѧѧѧѧب المبѧѧѧѧѧѧاني هѧѧѧѧѧѧي 

المختلطѧѧѧة رأسѧѧѧيا كѧѧѧأن تكѧѧѧون للاسѧѧѧتعمالات 
تجѧѧѧاري إداري سѧѧѧكني أو  تجѧѧѧاري سѧѧѧكني أو

 تجاري إداري  حيث بلغ إجمالي نسب المباني
 ةـ% بالإضافة لنسب٨٨٫٣المختلطة رأسيا إلى 

 ن إداريـوع بيــي تتنــة والتــ% المتبقي١١٫٧
% فѧي شѧارع بنѧك مصѧر، وبѧذلك فѧإن مفهѧوم ١٠٠وانتظـار سيـارات أي أن اختلاط الأنشطة تحقق بنسبة 

لخاص بتنظيم الاسѧتعمالات بمѧا يشѧجع اختلاطهѧا ومنѧع اسѧتمرارية الاسѧتعمالات كود التشكيل العمراني وا
 غير المرغوبة قد تحقق بشكل كامل في شارع بنك مصر.
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شارع حسين بك:
تنتشر الاستعمالات المختلطة على طول شارع حسين بѧك حيѧث تخѧتلط الاسѧتعمالات علѧى مسѧتوى          
دوار السѧѧفلى وأحيانѧѧا تمتѧѧد لѧѧلأدوار العليѧѧا مѧѧن المبѧѧاني ثѧѧم الواحѧѧد فتوجѧѧد الاسѧѧتعمالات التجاريѧѧة بѧѧالأ المبنѧى

تتواجѧد الاسѧѧتعمالات الإداريѧة والسѧѧكنية بѧالأدوار العليѧѧا، كѧѧذلك تخѧتلط الاسѧѧتعمالات علѧى مسѧѧتوى المبѧѧاني 
فتوجد العمارات والمدارس والمساجد والمحلات التجارية من دور واحد، ولكن يشوب هذا الاختلاط وجود 

ر السفلى من المباني أو كمباني منفصلة، كما ينتشر وجود الورش فѧي الشѧوارع الفرعيѧة الورش في الأدوا
) نسѧѧب كѧѧل اسѧѧتعمال مѧѧن ٧١-٤المتقاطعѧѧة مѧѧع شѧѧارع حسѧѧين بѧѧك أسѧѧفل المبѧѧاني السѧѧكنية، ويوضѧѧح شѧѧكل (

الاسѧѧتعمالات المختلفѧѧة علѧѧى الشѧѧارع، ويلاحѧѧظ أن أغلѧѧب نسѧѧب المبѧѧاني هѧѧي للمبѧѧاني ذات الاسѧѧتعمالات 
% ٤٣٫٩رأسيا كالتجاري إداري سكني والتجѧاري سѧكني والتجѧاري إداري حيѧث بلغѧت نسѧبتهم  المختلطة

% التي تختلط على المسѧتوى الأفقѧي بѧين المحѧلات التجѧاري دور واحѧد ١٤٫٢من المباني بالإضافة لنسبة 
% بشѧѧارع حسѧѧين بѧѧك، لكѧѧن يلاحѧѧظ ٥٨٫١الأنشѧѧطة المرغوبѧѧة اختلطѧѧت بنسѧѧبة  والمسѧѧجد والمدرسѧѧة أي أن

% ٣٦٫٨فاع نسبة الورش المختلطة مع استعمالات أخѧرى أو المنفصѧلة حيѧث بلѧغ إجمѧالي نسѧبتها إلѧى ارت
من إجمالي الاستعمالات، وبذلك فإن مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم الاستعمالات بما يشجع 

ѧارع حسѧا بشѧق اختلاطها ومنع استمرارية الاستعمالات غير المرغوبة قد تحقق إلى حد مѧم يتحقѧك ولѧين ب
 بالشوارع المتفرعة منه.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 شارع جامعة الدول العربية:

تنتشر الاستعمالات المختلطة على طѧول الشѧارع حيѧث تخѧتلط الاسѧتعمالات علѧى مسѧتوى المبنѧى 
ة بالأدوار السفلى من المباني ثم تتواجد الاستعمالات الإداريѧة والسѧكنية الواحد فتوجد الاستعمالات التجاري

 بѧѧالأدوار العليѧѧا، كѧѧذلك تخѧѧتلط الاسѧѧتعمالات علѧѧى مسѧѧتوى المبѧѧاني فتوجѧѧد العمѧѧارات والمسѧѧاجد والكنѧѧائس
) نسѧب كѧل اسѧتعمال مѧن الاسѧتعمالات المختلفѧة ٧٢-٤ويوضح شѧكل ( والمحلات التجارية من دور واحد،

ويلاحظ ارتفѧاع نسѧب المبѧاني المختلطѧة رأسѧيا كѧأن تكѧون تجѧاري سѧكني أو تجѧاري إداري ع.على الشار
% بالإضѧافة لنسѧبة ٣٩٫٥سكني أو تجѧاري إداري  حيѧث بلѧغ إجمѧالي نسѧب المبѧاني المختلطѧة رأسѧيا إلѧى 

% والتѧѧي تتنѧѧوع بѧѧين إداري، سѧѧكني، تجѧѧاري، مسѧѧجد، كنيسѧѧة أي أن اخѧѧتلاط الأنشѧѧطة تحقѧѧق بنسѧѧبة ٣٥٫٤
% في شارع جامعة الدول العربية، لكن يلاحظ كذلك ارتفاع نسѧب الѧورش سѧواء كانѧت منفصѧلة أو ٧٤٫٩

% وهي من الأنشطة الغير مرغѧوب بهѧا فѧي ٢٣مختلطة مع غيرها من الأنشطة والتي وصلت نسبتها إلى 
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طها ومنѧع وبذلك فإن مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم الاستعمالات بما يشجع اختلا المنطقة،
استمرارية الاستعمالات غير المرغوبة قد تحقق إلى حد ما ولم يتحقق بشكل كاف في الشارع.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 شارع العباسي:
تنتشѧѧر الاسѧѧتعمالات المختلطѧѧة علѧѧى 
طѧѧѧѧѧѧول شѧѧѧѧѧѧارع العباسѧѧѧѧѧѧي حيѧѧѧѧѧѧث تخѧѧѧѧѧѧتلط 
الاسѧѧѧتعمالات علѧѧѧى مسѧѧѧتوى المبنѧѧѧى الواحѧѧѧد 

السفلى  فتوجد الاستعمالات التجارية بالأدوار
وأحيانѧѧѧا تمتѧѧѧد لѧѧѧلأدوار العليѧѧѧا مѧѧѧن المبѧѧѧاني 
والمتمثلѧѧѧة فѧѧѧي تجѧѧѧارة الأجهѧѧѧزة الكهربائيѧѧѧة 
والمحمѧѧول والأدوات المنزليѧѧة والمفروشѧѧات 
ثѧѧم تتواجѧѧد الاسѧѧتعمالات الإداريѧѧة والسكنيѧѧـة 
بѧѧالأدوار العليѧѧا، كѧѧذلك تخѧѧتلط الاسѧѧتعمالات 
علѧѧѧѧى مسѧѧѧѧتوى المبѧѧѧѧاني فتوجѧѧѧѧد العمѧѧѧѧارات 

 لتجارية من دور واحد،والمحلات ا والمساجد
 ) نسب كل استعمال من٧٣-٤ويوضح شكل (

الاستعمالات المختلفة على الشارع، ويلاحظ أن أغلب نسب المباني هي للاستعمالات المختلطة رأسيا كأن 
أو تجѧاري إداري حيѧث بلѧغ إجمѧالي  تكون تجاري سكني أو تجاري إداري سكني أو تجѧاري إداري سѧكني

% المتبقيѧѧة والتѧي تتنѧوع بѧين مسѧѧاجد ٢١٫٤% بالإضѧافة لنسѧبة ٧٨٫٦رأسѧѧيا إلѧى  نسѧب المبѧاني المختلطѧة
% فѧѧي شѧѧارع العباسѧѧي، وبѧѧذلك فѧѧإن ١٠٠ومحѧѧلات تجاريѧѧة وإداري أي أن اخѧѧتلاط الأنشѧѧطة تحقѧѧق بنسѧѧبة 

مفهѧѧوم كѧѧود التشѧѧكيل العمرانѧѧي والخѧѧاص بتنظѧѧيم الاسѧѧتعمالات بمѧѧا يشѧѧجع اختلاطهѧѧا ومنѧѧع اسѧѧتمرارية 
 المرغوبة قد تحقق بشكل كامل في شارع العباسي.الاستعمالات غير 

 
 شارع محمد فتحي:

تنتشر الاستعمالات المختلطة على طول شارع محمد فتحي حيث تختلط الاستعمالات على مسѧتوى          
والسѧكنية  من المباني ثم تتواجد الاستعمالات الإداريѧةالسفلى  بالأدوارالمبنى الواحد فتوجد الاستعمالات التجارية 
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وار العليѧѧا، كѧѧذلك تخѧѧتلط الاسѧѧتعمالات علѧѧى مسѧѧتوى المبѧѧاني فتوجѧѧد العمѧѧارات والمسѧѧاجد والمحѧѧلات بѧѧالأد
التجارية من دور واحد، ولكن يشوب هذا الاختلاط وجود ورش النجارة في الأدوار السفلى من المبѧاني أو 

رع محمѧد فتحѧي كمباني منفصلة، كما ينتشر وجود ورش النجارة في الشѧوارع الفرعيѧة المتقاطعѧة مѧع شѧا
) نسب كل استعمال من الاسѧتعمالات المختلفѧة علѧى الشѧارع، ٧٤-٤أسفل المباني السكنية، ويوضح شكل (

المبѧѧاني هѧي للمبѧاني ذات الاسѧتعمالات المختلطѧѧة رأسѧيا كالتجѧاري إداري سѧѧكني  ويلاحѧظ أن أغلѧب نسѧب
% التѧي ١٠لإضѧافة لنسѧبة % مѧن المبѧاني با٨١٫٦والتجاري سكني والتجѧاري إداري حيѧث بلغѧت نسѧبتهم 

المرغوبة اختلطѧت  أن الأنشطةدور واحد والمسجد أي  ةتختلط على المستوى الأفقي بين المحلات التجاري
% مѧن الاسѧتعمالات الغيѧر مرغѧوب فيهѧا وهѧي ٥٫٤ % بشارع محمد فتحي، لكن هنѧاك نسѧبة٩١٫٦بنسبة 

الورش والمخازن وعلى الرغم من أنها نسبة قليلة على شارع محمد فتحي إلا أن الورش تتواجد بكثرة في 
الشوارع المتفرعة منه، وبذلك فإن مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم الاسѧتعمالات بمѧا يشѧجع 

ستعمالات غير المرغوبة قѧد تحقѧق بشѧكل كبيѧر فѧي شѧارع محمѧد فتحѧي ولѧم اختلاطها ومنع استمرارية الا
 يتحقق في الشوارع المتفرعة منه.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ميدان الثورة:
تنتشѧѧر الاسѧѧتعمالات المختلطѧѧة علѧѧى 
ميدان الثѧورة حيѧث تخѧتلط الاسѧتعمالات علѧى 
مسѧѧتوى المبنѧѧى الواحѧѧد فتوجѧѧد الاسѧѧتعمالات 

سفلى وأحيانا تمتد للأدوار التجارية بالأدوار ال
العليѧѧѧا مѧѧѧن المبѧѧѧاني ثѧѧѧم تتواجѧѧѧد الاسѧѧѧتعمالات 
الإدارية والسكنية بالأدوار العليا، كذلك تختلط 
الاسѧѧѧتعمالات علѧѧѧى مسѧѧѧتوى المبѧѧѧاني فتوجѧѧѧد 
العمارات والمحلات التجارية من دور واحѧد، 

نسب كل استعمال من  )٧٥-٤ويوضح شكل (
ويلاحѧظ  علѧى الميѧدان. المختلفѧة الاستعمالات

 هي للاستعمالات انيــب المبــب نســأن أغل
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المختلطѧة رأسѧѧيا كѧѧأن تكѧѧون تجѧѧاري سѧѧكني أو تجѧاري إداري سѧѧكني أو تجѧѧاري إداري  حيѧѧث بلѧѧغ إجمѧѧالي 
% المتبقية والخاصة بالمحلات التجارية ١٨٫١% بالإضافة لنسبة ٨١٫٩نسب المباني المختلطة رأسيا إلى 
ميѧѧدان، وبѧѧذلك فѧѧإن مفهѧѧوم كѧѧود التشѧѧكيل العمرانѧѧي ال% فѧѧي ١٠٠سѧѧبة أي أن اخѧѧتلاط الأنشѧѧطة تحقѧѧق بن

والخاص بتنظيم الاستعمالات بما يشجع اختلاطها ومنع استمرارية الاستعمالات غيѧر المرغوبѧة قѧد تحقѧق 
 بشكل كامل في ميدان الثورة.

 
 ميدان المحطة:

تنتشѧѧر الاسѧѧتعمالات المختلطѧѧة علѧѧى 
محѧѧѧѧѧѧيط ميѧѧѧѧѧѧدان المحطѧѧѧѧѧѧة حيѧѧѧѧѧѧث تخѧѧѧѧѧѧتلط 

ѧѧѧد الاسѧѧѧى الواحѧѧѧتوى المبنѧѧѧى مسѧѧѧتعمالات عل
فتوجد الاستعمالات التجارية بالأدوار السѧفلى 
وأحيانѧѧا تمتѧѧد لѧѧلأدوار العليѧѧا مѧѧن المبѧѧاني ثѧѧم 
تتواجѧѧѧѧѧد الاسѧѧѧѧѧتعمالات الإداريѧѧѧѧѧة والسѧѧѧѧѧكنية 

) نسѧب ٧٦-٤بالأدوار العليا، ويوضح شѧكل (
كل اسѧتعمال مѧن الاسѧتعمالات المختلفѧة علѧى 

سѧب المبѧاني هѧي نالميدان، ويلاحظ أن أغلب 
للاسѧѧѧتعمالات المختلطѧѧѧة رأسѧѧѧيا كѧѧѧأن تكѧѧѧون 

 اري سكني أو تجاريــاري إداري أو تجــتج
 انيـإداري سكني حيث بلغ إجمالي نسب المب

% بالإضافة للنسبة المتبقية والتي تتوزع بين محѧلات الѧدور الأرضѧي ومحطѧة ٦٩٫٢المختلطة رأسيا إلى 
% فѧي ميѧدان المحطѧة، وبѧذلك فѧإن مفهѧوم كѧود التشѧكيل ١٠٠ة القطار أي أن اختلاط الأنشطة تحقѧق بنسѧب

الات غيѧر ـة الاستعمѧـѧـاستمراري ع اختلاطهѧا ومنѧعــѧـا يشجـѧـالات بمــѧـالعمراني والخاص بتنظѧيم الاستعم
 بشكل كامل في ميدان المحطة. ة قد تحققـالمرغوب

 
 ميدان الهابي لاند:

تنتشѧѧر الاسѧѧتعمالات المختلطѧѧة علѧѧى 
لهѧѧѧѧابي لانѧѧѧѧد حيѧѧѧѧث تخѧѧѧѧتلط محѧѧѧѧيط ميѧѧѧѧدان ا

الاسѧѧѧتعمالات علѧѧѧى مسѧѧѧتوى المبنѧѧѧى الواحѧѧѧد 
فتوجد الاستعمالات التجارية بالأدوار السѧفلى 
ثѧѧѧم تتواجѧѧѧد الاسѧѧѧتعمالات الإداريѧѧѧة والسѧѧѧكنية 
بѧѧѧالأدوار العليѧѧѧا، كѧѧѧذلك تخѧѧѧتلط الاسѧѧѧتعمالات 
علѧѧѧѧى مسѧѧѧѧتوى المبѧѧѧѧاني فتوجѧѧѧѧد العمѧѧѧѧارات 
والمحѧѧلات التجاريѧѧة مѧѧن دور واحѧѧد والمبѧѧاني 

) ٧٧-٤شѧѧكل ( افيѧѧة والترفيهيѧѧة، ويوضѧѧحالثق
 الاسѧتعمالات المختلفѧة من الماستع ب كلـنس

 أن أغلب نسب المباني على الميدان، ويلاحظ
 ي ـا وهــة رأسيــالات المختلطــي للاستعمــه

 ث بلغت نسبتهاــني حيــإداري سك اريــالتج
تجارية  وإداري وثقافي وترفيهѧي أي  % المتبقية والتي تتنوع بين محلات٥٧٫١% بالإضافة لنسبة ٤٢٫٩

% في ميدان الهابي لاند، وبذلك فѧإن مفهѧوم كѧود التشѧكيل العمرانѧي ١٠٠أن اختلاط الأنشطة تحقق بنسبة 
والخاص بتنظيم الاستعمالات بما يشجع اختلاطها ومنع استمرارية الاستعمالات غيѧر المرغوبѧة قѧد تحقѧق 

 بشكل كامل في ميدان الهابي لاند.
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 ن الشيخ حسنين:ميدا
تنتشѧѧر الاسѧѧتعمالات المختلطѧѧة علѧѧى 
محѧѧѧيط ميѧѧѧدان الشѧѧѧيخ حسѧѧѧنين حيѧѧѧث تخѧѧѧتلط 
الاسѧѧѧتعمالات علѧѧѧى مسѧѧѧتوى المبنѧѧѧى الواحѧѧѧد 
فتوجد الاستعمالات التجارية بѧالأدوار السѧفلى 
ثѧѧѧم تتواجѧѧѧد الاسѧѧѧتعمالات الإداريѧѧѧة والسѧѧѧكنية 
بѧѧѧالأدوار العليѧѧѧا، كѧѧѧذلك تخѧѧѧتلط الاسѧѧѧتعمالات 

فتوجѧѧѧѧد العمѧѧѧѧѧارات  علѧѧѧѧى مسѧѧѧѧتوى المبѧѧѧѧاني
والمساجد والمحلات التجارية من دور واحѧد، 

نسب كل استعمال من  )٧٨-٤ويوضح شكل (
الاستعمالات المختلفѧة علѧى الميѧدان، ويلاحѧظ 

 اني هي للاستعمالاتـــالمب بــب نســأن أغل
 يـاري سكنــتكون تج أنــة رأسيا كــالمختلط
 يالـــي حيث بلغ إجمــاري إداري سكنــأو تج

% المتبقيѧѧة والتѧي تتنѧوع بѧين مسѧѧاجد ٢٧٫٨% بالإضѧافة لنسѧبة ٧٢٫٢نسѧب المبѧاني المختلطѧة رأسѧѧيا إلѧى 
% فѧي ميѧدان الشѧيخ حسѧنين، ١٠٠ومحلات تجاريѧة ومبѧاني إداريѧة أي أن اخѧتلاط الأنشѧطة تحقѧق بنسѧبة 

هѧѧا ومنѧѧع بمѧѧا يشѧѧجع اختلاط الاسѧѧتعمالات وبѧѧذلك فѧѧإن مفهѧѧوم كѧѧود التشѧѧكيل العمرانѧѧي والخѧѧاص بتنظѧѧيم
-٤، ()٣١-٤ويوضѧح جѧدول ( ميѧدان.الاستمرارية الاستعمالات غير المرغوبة قد تحقѧق بشѧكل كامѧل فѧي 

مدى تحقق مفهوم كود التشѧكيل العمرانѧي والخѧاص بتنظѧيم الاسѧتعمالات بمѧا يشѧجع اختلاطهѧا ومنѧع  )٣٢
 :منطقة الدراسةوميادين  الاستعمالات غير المرغوب فيها في شوارع 

 

 
ويلاحѧѧظ مѧѧن الجѧѧداول أن مفهѧѧوم اسѧѧتعمالات الأراضѧѧي بمѧѧا يشѧѧجع اختلاطهѧѧا ومنѧѧع اسѧѧتمرارية 

 في أغلب شوارع وميادين المنطقة بشكل كامل.الاستعمالات غير المرغوب فيها قد تحقق 
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 توفير الإسكان المختلط:٤-٤-٤
 اح بتواجد خليط من أنواع المباني السكنية:السم١-٤-٤-٤

 المتغير محل الدراسة: أنواع المباني السكنية:
 

أنواع المباني تفصيليا بمنطقة الدراسة بما في ذلك أنواع المباني السكنية وهي  ١. ٥يوضح مفهوم 
 كما يوضحها الجدول التالي:

ة فهѧي إمѧا بيѧوت أوعمѧارات خاصѧة مما سبق يتضح أنѧه لا يوجѧد تنѧوع فѧي أنمѧاط المبѧاني السѧكني
 يتحقق. السكنية لم خليط من أنواع المبانيوبالتالي فإن مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بالسماح بتواجد 

 
 جودة التصميم المعماري والعمراني والحفاظ على الخصائص التراثية: ٥-٤-٤
 العمرانية وضمان التجانس: تنظيم أنواع المباني المسموح بها لرفع جودة البيئة ١-٥-٤-٤

 المتغير محل الدراسة: أنواع المباني:
) أنواع المباني الموجودة بشوارع وميѧادين منطقѧة الدراسѧة وفيمѧا يلѧي شѧرح ٨٢-٤يوضح شكل (

 لأنواع المباني بالمنطقة:
 شارع الجمهورية:

ينتشر نمط العمارات السكنية في شѧارع 
مبѧاني الجمهورية مع تواجѧد أنمѧاط أخѧرى مѧن ال

كالمبѧѧѧاني الإداريѧѧѧة والمسѧѧѧاجد والمحѧѧѧѧلات دور 
الأرضي والمباني التجارية الإدارية ولكن بنسب 
قليلة ويوضح الشكل المقابل نسب أنواع المبѧاني 
المتواجѧѧدة فѧѧي شѧѧارع الجمهوريѧѧة، ويلاحѧѧظ مѧѧن 

% مѧѧن المبѧѧاني الموجѧѧودة علѧѧى ٦١٫٧الشѧѧكل أن 
 ط العمارات أو ـــورية هي من نمــارع الجمهــش
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% مѧѧن المبѧѧاني الموجѧѧودة علѧѧى شѧѧارع الجمهوريѧѧة هѧѧي خلѧѧيط مѧѧن ٢٥٫١طوابѧѧق، وأن  ٤: ١المنѧѧازل مѧѧن 
المسѧѧاجد والمحѧѧلات التجاريѧѧة المكونѧѧة مѧѧن طѧѧابق واحѧѧد والمبــــѧѧـاني الإداريѧѧة، ويلاحѧѧظ أن بعѧѧض أنمѧѧاط 

متعددة  السكنية المباني الموجودة كالمحلات التجارية المكونة من طابق واحد لا تتجانس مع نمط العمارات
وبذلك فإن مفهوم كود التشكيل العمراني الخاص بتنظيم أنѧواع المبѧاني المسѧموح بهѧا لرفѧع جѧودة الأدوار، 

نتيجѧة لسѧيطرة نمѧط العمѧارات  بشѧارع الجمهوريѧة  ضئيل بقدرالعمرانية وضمان التجانس قد تحقق  البيئة
 السكنية بالشارع.

 
 شارع بورسعيد:

سѧѧѧكنية فѧѧѧي ينتشѧѧѧر نمѧѧѧط العمѧѧѧارات ال
شѧѧѧارع بورسѧѧѧعيد مѧѧѧع تواجѧѧѧد بعѧѧѧض أنمѧѧѧاط 
المبѧѧاني الأخѧѧرى كالمبѧѧاني التجاريѧѧة الإداريѧѧة 

والمحѧѧѧѧѧѧѧѧѧلات دور الأرضѧѧѧѧѧѧѧѧѧي  والمسѧѧѧѧѧѧѧѧѧاجد
الشѧكل  ويوضح ،بنسب قليلة والمدارس ولكن

فѧѧѧي  المقابѧѧل نسѧѧب أنѧѧѧواع المبѧѧاني المتواجѧѧدة
بورسѧѧѧعيد، ويلاحѧѧѧظ مѧѧѧن الشѧѧѧكل أن  شѧѧѧارع
 % مѧѧن المبѧѧاني الموجѧѧودة علѧѧى شѧѧارع٨١٫٤

بورسعيد هي من نمط العمارات والبيوت مѧن 
%مѧѧѧѧѧن المبѧѧѧѧѧاني ١٨٫٦طوابѧѧѧѧѧق، وأن  ٤: ١

 طـــد هي خليــالموجودة على شارع بورسعي
 ارية المكونة منـالتج من المساجد والمحلات
مفهوم كود التشѧكيل العمرانѧي الخѧاص بتنظѧيم أنѧواع المبѧاني المسѧموح  وبذلك فإن طابق واحد والمدارس،

بشѧارع بورسѧعيد نتيجѧة لسѧيطرة  تحقѧق بقѧدر ضѧئيل جѧدالبيئة العمرانية وضمان التجѧانس بها لرفع جودة ا
 نمط العمارات السكنية.

 
 شارع الثورة:

يتواجѧѧѧد بشѧѧѧارع الثѧѧѧورة خلѧѧѧيط مѧѧѧن 
العمارات والبيوت التي يتراوح ارتفاعهѧا مѧن 

أدوار والمحѧلات المكونѧة مѧن دور ٤دور إلى 
) نسѧѧب ٨١-٤واحѧѧد وفنѧѧدق، ويوضѧѧح شѧѧكل (

ѧѧѧورة،أنѧѧѧارع الثѧѧѧاني بشѧѧѧن  واع المبѧѧѧح مѧѧѧيتض
الشكل المقابل أن أغلب المباني بشارع الثورة 
هѧѧي إمѧѧا عمѧѧارات أو بيѧѧوت يتѧѧراوح إرتفاعهѧѧا 

% مѧѧѧѧن المبѧѧѧѧاني ١١٫١أدوار وأن  ٤: ١مѧѧѧѧن 
الوجودة بشارع الثورةهي خليط من المحلات 

ادق، ـѧѧѧـد والفنـѧѧѧـالواح الطѧѧѧابق التجاريѧѧѧة ذات
 راني ــــــل العملتشكياوم كود وبذلك فإن مفه
 اــالمسموح به أنواع المباني الخاص بتنظيم

 العمرانية وضمان التجانس ودة البيئةـلرفع ج
 بشارع الثورة.  تحقق بقدر ضئيل جدا

 
 شارع بنك مصر:

طوابق في الشارع مع تواجد ضعيف لبعض أنماط المباني ٤: ١ينتشر نمط العمارات السكنية والبيوت من 
ويوضѧح الشѧكل المقابѧل نسѧب  ) أمѧاكن أنѧواع المبѧاني.٨٣-٤، ويوضѧح شѧكل (الأخرى كالمبѧاني الإداريѧة

% مѧѧن المبѧاني الموجѧѧودة علѧѧى شѧارع بنѧѧك مصѧѧر هѧي مѧѧن نمѧѧط العمѧѧارات ٩١٫٣أنѧواع المبѧѧاني، ويلاحѧѧظ مѧن الشѧѧكل أن  
 ةــــــــمباني إداري على شارع بنك مصر هي الموجودةالمباني % من ٥٫٨، وأن طوابق ٤: ١من والبيوت 
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إن ـѧѧѧѧـارات، وبѧѧѧѧذلك فـѧѧѧѧـسيار ــѧѧѧѧـومنطقѧѧѧѧة انتظ
اص ـѧѧـالخ رانيـѧѧـود التشѧѧكيل العمـѧѧـك ومـѧѧـمفه

اني المسѧموح بهѧا لرفѧع ـѧـواع المبـѧـأن مــبتنظي
تحقѧق البيئة العمرانية وضمان التجانس  جودة

بشѧѧارع بنѧѧك مصѧѧر نتيجѧѧة  بقѧѧدر ضѧѧئيل جѧѧدا
 لسيطرة نمط العمارات السكنية بالشارع.

 
 شارع حسين بك:

ينتشر نمط العمارات السكنية في شѧارع        
حسين بك مع تواجѧد بعѧض أنمــــѧـاط المبѧاني 

 يـلات دور الأرضــرى كالمساجد والمحـالأخ
 ة ويوضح الشكلـب قليلـن بنسـدارس ولكـوالم
 المباني المتواجدة في  واعــب أنــابل نســـالمق

شѧѧѧارع حسѧѧѧين بѧѧѧك، ويلاحѧѧѧظ مѧѧѧن الشѧѧѧكل أن 
% مѧѧѧن المبѧѧѧاني الموجѧѧѧودة علѧѧѧى شѧѧѧارع ٧٥

حسين بك هي من نمط العمارات والبيوت من 
% مѧѧѧѧѧѧѧن المبѧѧѧѧѧѧѧاني ٢٥طوابѧѧѧѧѧѧѧق، وأن  ٤: ١

الموجودة هѧي خلѧيط مѧن المسѧاجد والمحѧلات 
من طѧابق واحѧد والمѧـدارس  المكونة التجارية

 والورش ويلاحѧظ أن بعѧض أنمـѧـاط المبـѧـاني
الموجѧѧودة كѧѧالمحلات التجاريѧѧة المكونѧѧة مѧѧن 
طѧѧابق واحѧѧد لا تتجѧѧانس مѧѧع نمѧѧط العمѧѧارات 
السѧѧكنية متعѧѧددة الأدوار،  وبѧѧذلك فѧѧإن مفهѧѧوم 
 كود التشكيل العمراني الخاص بتنظيم أنواع

 ع جودة البيئةـــا لرفــوح بهــاني المسمــالمب
 بشارع حسين بك نتيجة لسيطرة نمط العمارات السكنية. تحقق بقدر ضئيل جداالعمرانية وضمان التجانس 

 
 شارع جامعة الدول العربية:

ينتشѧѧѧѧѧر نمѧѧѧѧѧط العمѧѧѧѧѧارات السѧѧѧѧѧكنية 
طوابѧѧق فѧѧي الشѧѧارع مѧѧع  ٤: ١والبيѧѧوت مѧѧن 

الأخرى كالمبѧاني  تواجد بعض أنماط المباني
جد والمحѧلات دور الأرضѧي والمسا الإدارية

. ويوضѧѧح الشѧѧكل المقابѧѧل ولكѧѧن بنسѧѧب قليلѧѧة
نسب أنѧواع المبѧاني، ويلاحѧظ مѧن الشѧكل أن 

% مѧѧن المبѧѧاني عمѧѧارات وبيѧѧوت مѧѧن ٧٠٫٢
% مѧن المبѧاني هѧي ٢٧٫٧طوابق، وأن ٤: ١

خليط من المساجد والمحلات التجارية طѧابق 
المبѧاني  ، ويلاحѧظ أنواحد والمباني الإدارية

 ة غير مناسبة لما حولها من مبانياعيــالصن
 ود التشكيل العمرانيــهوم كــذلك فإن مفــوب

الخاص بتنظيم أنواع المباني المسѧموح بهѧا لرفѧع جѧودة البيئѧة العمرانيѧة وضѧمان التجѧانس قѧد تحقѧق بقѧدر 
 ضئيل بشارع جامعة الدول العربية.
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 شارع العباسي:
مѧѧع بعѧѧض  ينتشѧѧر نمѧѧط العمѧѧارات        

لأخѧѧѧѧѧѧرى كالمبѧѧѧѧѧѧاني ا أنمѧѧѧѧѧѧاط المبѧѧѧѧѧѧاني
 اجدـѧѧѧѧѧѧѧѧـارية الإداريѧѧѧѧѧѧѧѧة والمسـѧѧѧѧѧѧѧѧـالتج

 ،قليلѧѧѧѧѧة بـــѧѧѧѧѧـلات ولكѧѧѧѧѧن بنسـѧѧѧѧѧـوالمح
المقابѧѧل نسѧѧب أنــѧѧـواع  ويوضѧѧح الشѧѧكل

، ويلاحѧѧѧѧѧظ مѧѧѧѧѧن الشѧѧѧѧѧكل أن انيالمبـѧѧѧѧѧـ
% مѧѧѧن المبѧѧѧاني هѧѧѧي مѧѧѧن نمѧѧѧط ٧٧٫٤

طوابѧѧق،  ٤: ١والبيѧѧوت مѧѧن العمѧѧارات 
% من المباني الموجودة هي ٢٢٫٦وأن 

التجاريѧة  تخليط مѧن المسѧاجد والمحѧلا
 ادقـــــد والفنحـــابق واط نــالمكونة م

 مفهوم كود التشكيل ذلك فإنـوب رهاــوغي
تحقѧق المباني المسموح بها لرفع جѧودة البيئѧة العمرانيѧة وضѧمان التجѧانس بتنظيم أنواع  راني الخاصـالعم

 بالشارع. بقدر ضئيل جدا
 

 شارع محمد فتحي:
طوابѧѧق  ٤: ١ينتشѧѧر نمѧѧط المنѧѧازل مѧѧن         
شѧѧѧارع محمѧѧѧد فتحѧѧѧي ونمѧѧѧط العمѧѧѧارات  فѧѧѧي

السѧѧѧكنية مѧѧѧѧع تواجѧѧѧѧد بعѧѧѧض أنمѧѧѧѧاط المبѧѧѧѧاني 
الأخѧѧرى كالمسѧѧاجد والمحѧѧلات دور الأرضѧѧي 

) ٨٧-٤ويوضѧѧѧح شѧѧѧكل (ولكѧѧѧن بنسѧѧѧب قليلѧѧѧة 
نسѧѧب أنѧѧواع المبѧѧاني، ويلاحѧѧظ مѧѧن الشѧѧكل أن 

المنѧѧازل مѧѧن عمѧѧارات و% مѧѧن المبѧѧاني ٨٨٫٥
ط ـѧѧـهѧѧي خلي%٩٫٢طوابѧѧق، وأن نسѧѧبة  ٤: ١

ابق ـѧـمѧن ط اريةـѧـالتج والمحلاتاجد ــمن المس
 وبذلك فإن مفهوم كود التشكيل العمراني، دواح

 الخاص بتنظيم أنواع المباني المسموح بها لرفع
 .ة لسيطرة نمط  المنازل والعماراتنتيج تحقق بقدر ضئيل جداجودة البيئة العمرانية وضمان التجانس 

 
 ميدان الثورة:

يوت في ينتشر نمط العمارات السكنية والب     
ميدان الثورة مع تواجد بسيط للمحѧلات الѧدور 
الأرضي، ويوضح الشكل المقابل نسب أنѧواع 
المباني المتواجدة فѧي ميѧدان الثѧورة، ويلاحѧظ 

% من المبѧاني الموجѧودة ٨١٫٨من الشكل أن 
على ميدان الثورة هي  مبـــــاني سكنية سواء 

طوابѧق،  ٤من نمــط العمѧارات السѧكنية فѧوق 
: ١اتها مѧѧن ـѧـراوح ارتفاعـѧـت التѧي تتأو البيѧو

أن نمѧѧѧѧѧѧط المحѧѧѧѧѧѧلات  ق ويلاحѧѧѧѧѧѧظـѧѧѧѧѧѧـطواب ٤
 طابق واحد لا تتجانس ة منــالمكون التجارية
 السكنية متعددة الأدوار، اراتــط العمــمع نم

وبذلك فѧإن مفهѧوم كѧود التشѧكيل العمرانѧي الخѧاص بتنظѧيم أنѧواع المبѧاني المسѧموح بهѧا لرفѧع جѧودة البيئѧة 
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بميدان الثورة نتيجة لسيطرة نمѧط المبѧاني السѧكنية علѧى  تحقق بقدر ضئيل جداالعمرانية وضمان التجانس 
 الميدان.

 ميدان المحطة:
ينتشر نمط العمارات السكنية في ميدان         

لكѧѧن تتواجѧѧد أنمѧѧاط مبѧѧاني أخѧѧرى المحطѧѧة و
كالمبѧѧاني التجاريѧѧѧة الإداريѧѧѧة والمحѧѧѧلات دور 
الأرضѧѧي والفنѧѧدق ومحطѧѧة القطѧѧار، ويوضѧѧح 

، ويلاحѧظ أنѧواع المبѧانيالشكل المقابѧل نسѧب 
الموجѧودة  % من المبѧاني٥٣٫٨من الشكل أن 

طة هي من نمط العماراتـــعلى ميدان المح
وأن  طوابѧѧѧѧق، ٤ :١والبيѧѧѧѧوت مѧѧѧѧن السѧѧѧѧكنية 

هѧي خلѧيط مѧن المحѧلات %من المبѧاني ٣٨٫٥
 ابق واحد والفندقـونة من طــارية المكـــالتج

 ، وبذلك فإنارـوالإداري تجاري ومحطة القط
 مفهوم كود التشكيل العمراني الخاص بتنظيم

العمرانيѧة وضѧمان التجѧانس قѧد تحقѧق بقѧدر ضѧئيل بميѧدان  أنواع المبѧاني المسѧموح بهѧا لرفѧع جѧودة البيئѧة
 .المحطة

 
 ميدان الهابي لاند:

يتواجѧѧѧѧد بميѧѧѧѧدان الهѧѧѧѧابي لانѧѧѧѧد نمѧѧѧѧط 
العمѧѧѧارات السѧѧѧكنية مѧѧѧع تواجѧѧѧد بعѧѧѧض أنمѧѧѧاط 
المباني الأخرى كالمبѧاني الإداريѧة والمحѧلات 
دور الأرضѧѧي والمبѧѧѧاني الثقافيѧѧѧة والترفيهيѧѧѧة. 
ويوضѧѧح الشѧѧكل المقابѧѧل نسѧѧب أنѧѧواع المبѧѧاني 
المتواجدة في ميدان الهابي لانѧد، ويلاحѧظ مѧن 

% مѧѧѧن المبѧѧѧاني الموجѧѧѧودة ٤٢٫٩ل أن الشѧѧѧك
على الميѧدان هѧي مѧن نمѧط العمѧارات السѧكنية 

% مѧѧѧن المبѧѧѧاني ٥٧٫١وأن  طوابѧѧѧق، ٤فѧѧѧوق 
الموجودة على الميدان هي خليط من المحلات 

 ابق واحد والمبانيـونة من طــارية المكــالتج
 هوم كود ــذلك فإن مفــوبة، ــة والثقافيــالإداري

خاص بتنظيم أنواع المباني المسموح بها لرفع جودة البيئة العمرانية وضѧمان التجѧانس التشكيل العمراني ال
 قد تحقق إلى حد ما بميدان الهابي لاند.

 
 ميدان الشيخ حسنين:

طوابق ونمط العمارات في الميѧدان مѧع تواجѧد بعѧض الأنمѧاط الأخѧرى ٤: ١ينتشر نمط البيوت من          
أنѧواع المبѧاني  نسѧب) ٩١-٤( ولكن بنسب قليلة ويوضح شѧكلكالمساجد والمحلات دور الأرضي والفندق 

، وأن والعمѧѧارات طوابѧѧق ٤: ١% مѧѧن المبѧѧاني هѧѧي المنѧѧازل مѧѧن ٧٢٫٢بالميѧѧدان. ويلاحѧѧظ مѧѧن الشѧѧكل أن 
% من المباني هѧي خلѧيط مѧن المسѧاجد والمحѧلات مѧن طѧابق واحѧد والفنѧدق والإداري، ويلاحѧظ أن ٢٧٫٨

من طѧابق واحѧد لا تتجѧانس مѧع نمѧط العمѧارات  المكونة ت التجاريةبعض أنماط المباني الموجودة كالمحلا
السكنية متعددة الأدوار، وبذلك فإن مفهوم كود التشكيل العمرانѧي الخѧاص بتنظѧيم أنѧواع المبѧاني المسѧموح 

  بها لرفع جودة البيئة العمرانية وضمان التجانس قد تحقق بقدر ضئيل بميدان الشيخ حسنين.
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) مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظѧيم أنѧواع المبѧاني ٤٦-٤يوضح جدول (و
-٤المسموح بها لرفع جودة البيئة العمرانية وضمان التجانس في شوارع منطقة الدراسة، ويوضح جدول (

 ) مدى تحقق المفهوم بميادين منطقة الدراسة:٤٧
 

 

 ميدان الثورة ميادين منطقة الدراسة
١٠٠% 

 ميدان المحطة
٩٢٫٣% 

 ميدان الهابي لاند
٨٥٫٧% 

 ميدان الشيخ حسنين
 نسبة تحقق المفهوم %١٠٠

     %)١٠٠تحقق بشكل كامل (
    %)٧٥:١٠٠تحقق بشكل كبير(
     %)٥٠:٧٥تحقق إلى حد ما(
     %)٥٠: ٢٥تحقق بقدر ضئيل(

: %١(تحقق بقدر ضئيل جدا 
٢٥(% 

    

     لم يتحقق (صفر%)
 

يتضѧѧح مѧѧن الجѧѧداول السѧѧابقة أن مفهѧѧوم كѧѧود التشѧѧكيل العمرانѧѧي والخѧѧاص بتنظѧѧيم أنѧѧواع المبѧѧاني 
ر ضѧئيل جѧدا وبقѧدر ضѧئيل فѧي أغلѧب تحقق بقدالمسموح بها لرفع جودة البيئة العمرانية وضمان التجانس 

 شوارع وميادين منطقة الدراسة.
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 :تنظيم المعايير المعمارية والحفاظ على المباني المميزة معماريا ٢-٥-٤-٤

 المتغير محل الدراسة: وجود مباني متميزة معماريا:
) المبѧѧاني المميѧѧزة والغيѧѧر مميѧѧزة بمنطقѧѧة الدراسѧѧة، وفيمѧѧا يلѧѧي توضѧѧيح لهѧѧا ٩٤-٤يوضѧѧح شѧѧكل (

 بشوارع ومنطقة الدراسة:
 

 شارع الجمهورية:
ي المميѧѧѧزة معماريѧѧѧا بشѧѧѧارع توجѧѧѧد بعѧѧѧض المبѧѧѧان

هѧѧذه المبѧѧاني بحالѧѧة سѧѧيئة وغيѧѧر أغلѧѧب ولكѧѧن  الجمهوريѧѧة
، كѧѧذلك فѧѧإن المبѧѧاني الحديثѧѧة التѧѧي ظهѧѧرت محѧѧافظ عليهѧѧا

مبѧѧاني مميѧѧزة لكѧѧن ذات بالشѧѧارع إمѧѧا فقيѧѧرة معماريѧѧا أو 
خصائص لا تنتمي لخصائص المبѧاني المميѧزة بالشѧارع، 

ويلاحظ  ) نسب المباني المميزة به،٩٢-٤ويوضح شكل (
% من المباني على شارع الجمهورية ٥٥٫١من الشكل أن
معماريѧѧا، وأن نسѧѧبة المبѧѧاني المميѧѧزة القديمѧѧة  غيѧѧر مميѧѧزة

% مѧѧن المبѧѧاني ، كѧѧذلك فѧѧإن ١٠٫١هѧѧي  التѧѧي تѧѧم رصѧѧدها
% وهѧѧذه ٨٫٧المميѧزة الغيѧر مرصѧودة هѧي  نسѧبة المبѧاني

 دي التنمية الحديثةـأو من تع الــالإهم اني منــالمباني تع
 والتي لم تحترم خصائصها بما عمل على تشويهها، عليها
ضѧافة % من المباني وهي نسѧبة قليلѧة جѧدا بالإ٨٫٧أن نسبة المباني المميزة معماريا الحديثة هي نسبة  كما

د من الخصائص المعمارية للمباني المميزة الأصلية بالشارع بما لѧم يسѧاعد علѧى إلا أن هذه المباني لم تستف
وية المنطقة، وبالتالي فإن مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم المعايير المعماريѧة الحفاظ على ه

 .الجمهوريةفي شارع تحقق بقدر ضئيل  والحفاظ على المباني المميزة معماريا
 

     شارع بورسعيد:
توجѧѧѧد بعѧѧѧض المبѧѧѧاني المميѧѧѧزة معماريѧѧѧا بشѧѧѧارع 

كѧذلك فѧإن بورسعيد لكن هѧذه المبѧاني غيѧر محѧافظ عليهѧا، 
المباني الحديثѧة التѧي ظهѧرت بشѧارع بورسѧعيد إمѧا مبѧاني 
فقيѧѧѧرة معماريѧѧѧا أو مبѧѧѧاني مميѧѧѧزة لكѧѧѧن ذات خصѧѧѧائص لا 

) نسѧѧѧب المبѧѧѧاني ٩٣-٤ويوضѧѧѧح شѧѧѧكل (تنتمѧѧѧي للمنطقѧѧѧة 
مميѧѧزة معماريѧѧا بالشѧѧارع، ويلاحѧѧظ مѧѧن  المميѧѧزة والغيѧѧر

% من المباني غيѧر مميѧزة معماريѧا، وأن ٨٢٫٣الشكل أن 
% من المبѧاني وهѧي ٥٫٩ي المميزة القديمة هو نسبة المبان
هѧѧذه المبѧѧاني تعѧѧاني مѧѧن  بالإضѧѧافة إلѧѧى أن جѧѧدا نسѧѧبة قليلѧѧة

عليها والتي لم تحتѧرم  التنمية الحديثة الإهمال أو من تعدي
 كما أن نسبة المباني تشويهها، خصائصها بما عمل على

 انيـــ% من المب٥٫٩ة ــديثة هي نسبــالح المميزة معماريا
 دا بالإضافة إلا أن هذه المباني لم تستفيدــج نسبة قليلة وهي

بالشارع بما لم يساعد على الحفاظ على هويѧة المنطقѧة،  المعمارية للمباني المميزة الأصلية من الخصائص
وبالتѧѧالي فѧѧإن مفهѧѧوم كѧѧود التشѧѧكيل العمرانѧѧي والخѧѧاص بتنظѧѧيم المعѧѧايير المعماريѧѧة والحفѧѧاظ علѧѧى المبѧѧاني 

 في شارع بورسعيد. تحقق بقدر ضئيل جدا رياالمميزة معما
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 شارع الثورة:
توجѧѧد مجموعѧѧة مѧѧن المبѧѧاني المميѧѧزة 
معماريا بشارع الثورة لكن هѧذه المبѧاني غيѧر 

فظ عليهѧѧѧا، فحالتهѧѧѧا متѧѧѧدهورة بالإضѧѧѧافة محѧѧѧا
لتشѧѧѧѧويهها بلافتѧѧѧѧات الاسѧѧѧѧتعمالات التجاريѧѧѧѧة 
والإداريѧѧѧة، كѧѧѧذلك تشѧѧѧويهها مѧѧѧن خѧѧѧلال عѧѧѧدم 

الѧѧѧѧدور الأرضѧѧѧѧي للمحѧѧѧѧلات  تناسѧѧѧѧق تصѧѧѧѧميم
المبѧاني الحديثѧة  أمѧاالتجارية مع هذه المباني، 

بشѧارع الثѧورة هѧي مبѧاني فقيѧرة التي ظهرت 
) نسѧѧѧѧѧب ٩٥-٤معماريѧѧѧѧѧا، ويوضѧѧѧѧѧح شѧѧѧѧѧكل (

لمبѧѧѧѧاني المميѧѧѧѧزة والغيѧѧѧѧر مميѧѧѧѧزة معماريѧѧѧѧا ا
 % من٧٦٫٥ويلاحظ من الشكل أن  بالشارع،

 على شارع الثورة مبان ودة ــــالموج انيـالمب
% مѧن المبѧاني ولѧم يرصѧد مѧن هѧذه المبѧاني ٢٣٫٥وأن نسبة المباني المميزة فيه هي  معماريا، غير مميزة

معماريا بشارع الثورة عن بѧاقي شѧوارع  المميزة % فقط، وعلى الرغم من ارتفاع نسبة المباني٣٫٧سوى 
الدراسة إلا أن هذه المباني تعاني مѧن الإهمѧال أو مѧن تعѧدي التنميѧة الحديثѧة عليهѧا والتѧي لѧم تحتѧرم  منطقة

خصائصها بما عمل على تشويهها، وبالتالي فإن مفهوم كѧود التشѧكيل العمرانѧي والخѧاص بتنظѧيم المعѧايير 
 في شارع الثورة. تحقق بقدر ضئيل جدا المباني المميزة معمارياالمعمارية والحفاظ على 

 
 شارع حسين بك:

لا توجѧѧѧد أي مبѧѧѧاني مميѧѧѧزة معماريѧѧѧا  
قديمѧѧة بالشѧѧارع، كѧѧذلك فѧѧإن المبѧѧاني الحديثѧѧة 
التي ظهرت به فقيرة معماريا ولا يوجد سوى 

ات خصائص حديثѧة لا مبنيين مميزين لكنها ذ
) نسѧب ٩٦-٤ويوضح شѧكل (، تنتمي للمنطقة

معماريѧѧѧѧا  المبѧѧѧѧاني المميѧѧѧѧزة والغيѧѧѧѧر مميѧѧѧѧزة 
% مѧѧن ٩٥بالشѧѧارع، ويلاحѧѧظ مѧѧن الشѧѧكل أن 
بك مبѧان  المباني الموجودة على شارع حسين

 ة المبѧѧѧانيـــѧѧѧـغيѧѧѧر مميѧѧѧزة معماريѧѧѧا، وأن نسب
 % من٣٫٥المميزة معماريا الحديثة هي نسبة 

 ة إلا أنـالمباني وهي نسبة قليلة جدا بالإضاف
 ائصـــد من الخصــــــي لم تستفانــذه المبــه

المعمارية للمباني المميزة الأصلية بالمنطقة بما لم يسѧاعد علѧى الحفѧاظ علѧى هويѧة المنطقѧة، وبالتѧالي فѧإن 
مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم المعايير المعماريѧة والحفѧاظ علѧى المبѧاني المميѧزة معماريѧا 

 بك. في شارع حسين تحقق بقدر ضئيل جدا
 

 جامعة الدول العربية:
توجد بعض المباني المسجلة كمباني مميزة معماريا بشارع جامعة الدول العربية لكن هذه المبѧاني 
غير محافظ عليها، كذلك هناك بعض المباني المميزة ولكنها غيѧر مسѧجلة، والمبѧاني الحديثѧة التѧي ظهѧرت 

والغيѧر  ) نسѧب المبѧاني المميѧزة٩٧-٤وضѧح شѧكل (بشارع جامعة الدول العربية مباني فقيѧرة معماريѧا. وي
 شѧارع جامعѧة الѧدول من المباني الموجودة علѧى %٧٦٫٦الشكل أن  من مميزة معماريا بالشارع، ويلاحظ

%، ونسѧبة ٤٫٣العربية مبان غير مميزة معماريا، وأن نسبة المباني المميزة القديمة التي تѧم حصѧرها هѧي 
الإهمال أو  بالإضـافة إلى أن هـذه المباني تعاني من لمبـانيا من% ١٠٫٦هي  هاحصرالمباني المميزة التي لم يتم 
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مѧѧن تعѧѧدي التنميѧѧة الحديثѧѧة عليهѧѧا والتѧѧي لѧѧم 
تحتѧرم خصائصѧها بمѧا عمѧل علѧى تشѧويهها، 
وبالتѧѧالي فѧѧإن مفهѧѧوم كѧѧود التشѧѧكيل العمرانѧѧي 
والخاص بتنظيم المعايير المعمارية والحفѧاظ 

ѧѧزة معماريѧѧاني المميѧѧى المبѧѧدر  اعلѧѧق بقѧѧتحق
 في شارع جامعة الدول العربية. ضئيل جدا

 
 العباسي:

لا توجد مباني مسѧجلة كمبѧاني مميѧزة          
معماريѧѧѧѧا بشѧѧѧѧارع العباسѧѧѧѧي سѧѧѧѧوى مسѧѧѧѧجد 
 الصالح أيوب وهو مسجل كمبنى أثري كذلك

 افظ عليه بشكل ملائم،ـير محــغ وهذا المسجد
 بالشѧѧارع بعѧѧض البيѧѧوت القديمѧѧة كѧѧذلك توجѧѧد
معماريѧѧѧا  مبѧѧاني مميѧѧزةمسѧѧجلة ك وهѧѧي غيѧѧر

ولكنهѧѧا تعبѧѧر عѧѧن طѧѧابع المنطقѧѧة لكنهѧѧا كѧѧذلك 
غيѧѧر محѧѧافظ عليهѧѧا، كمѧѧا أن المبѧѧاني الحديثѧѧة 
التѧѧي ظهѧѧرت بشѧѧارع العباسѧѧي مبѧѧاني فقيѧѧرة 

 ) نسب المبѧاني٩٨-٤ويوضح شكل( .معماريا
المميѧѧѧزة والغيѧѧѧر مميѧѧѧزة معماريѧѧѧا بالشѧѧѧارع، 

% مѧѧن المبѧѧاني ٨٢٫٧ويلاحѧѧظ مѧѧن الشѧѧكل أن 
العباسѧѧѧي مبѧѧѧان غيѧѧѧر  لѧѧѧى شѧѧѧارعالموجѧѧѧودة ع

 يزة ـــمميزة معماريا، وأن نسبة المباني المم
 % من المباني وهي نسبة قليلة١٫٣ القديمة هي

 ن ـــــتعاني م بانيـــبالإضافة إلى أن هذه الم داـج
منطقѧة هѧي عليها، كذلك فإن نسبة المباني القديمة التي تعبر عن طѧابع ال الإهمال ومن تعدي التنمية الحديثة

% وهѧѧي أيضѧѧا غيѧѧر محѧѧافظ عليهѧѧا، وبالتѧѧالي فѧѧإن مفهѧѧوم كѧѧود التشѧѧكيل العمرانѧѧي والخѧѧاص بتنظѧѧيم ١٠٫٧
 في شارع العباسي. تحقق بقدر ضئيل جداالمعايير المعمارية والحفاظ على المباني المميزة معماريا 

 
 محمد فتحي:

لا توجد مباني مسجلة كمبѧاني مميѧزة 
معماريѧѧا بالشѧѧارع، لكѧѧن توجѧѧد بعѧѧض البيѧѧوت 
القديمѧѧة المعبѧѧرة عѧѧن طѧѧابع المنطقѧѧة لكنهѧѧا فѧѧي 
حالѧѧة متѧѧدهورة، كمѧѧا أن المبѧѧاني الحديثѧѧة التѧѧي 

-٤ظهѧѧرت فقيѧѧرة معماريѧѧا. ويوضѧѧح شѧѧكل (
) نسѧѧب هѧѧذه المبѧѧاني، ويلاحѧѧظ مѧѧن الشѧѧكل ٩٩
ارع %من المباني الموجودة على ش٨٩٫٢ѧأن 

مبѧان غيѧѧر مميѧزة معماريѧѧا، وأن  محمѧد فتحѧѧي
نسѧѧѧبة المبѧѧѧاني القديمѧѧѧѧة المعبѧѧѧرة عѧѧѧن طѧѧѧѧابع 

 اني وهي نسبةــ% من المب٦٫٢ة هو ــالمنطق
 اني تعانيــقليلة جدا بالإضافة إلى أن هذه المب

 من الإهمال والتدهور، وبالتالي فإن مفهوم كود
تحقѧق بقѧدر ية والحفاظ علѧى المبѧاني المميѧزة معماريѧا التشكيل العمراني والخاص بتنظيم المعايير المعمار

  في الشارع. ضئيل جدا
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 ميدان الثورة:
لا توجѧѧد أي مبѧѧاني مميѧѧزة معماريѧѧا بميѧѧدان الثѧѧورة وبالتѧѧالي فѧѧإن مفهѧѧوم كѧѧود التشѧѧكيل العمرانѧѧي 

 الثورة. لم يتحقق في ميدان والخاص بتنظيم المعايير المعمارية والحفاظ على المباني المميزة معماريا
 

 ميدان المحطة:
توجد بعض المباني المميѧزة معماريѧا 
بميدان المحطة لكن هѧذه المبѧاني غيѧر محѧافظ 
عليها، كذلك فإن المباني الحديثة التي ظهѧرت 
بالميدان مباني فقيرة معماريا، ويوضѧح شѧكل 

) نسѧѧѧѧب المبѧѧѧѧاني المميѧѧѧѧزة والغيѧѧѧѧر ١٠٠-٤(
مميزة معماريا بالميѧدان، ويلاحѧظ مѧن الشѧكل 

% من المباني الموجودة على ميدان ٧٦٫٩ن أ
 غير مميزة معماريѧا، وأن نسѧبةالمحطة مبان 

المميѧѧѧѧزة القديمѧѧѧѧة المرصѧѧѧѧودة هѧѧѧѧي  المبѧѧѧѧاني
المباني وهي نسبة قليلة بالإضѧافة  % من٧٫٧

 ال أو منـإلى أن هذه المباني تعاني من الإهم
 عليها والتي لم تحترم  ية الحديثةــدي التنمــتع

% وبالتѧالي ٧٫٧الغيѧر مرصѧودة هѧي   على تشويهها، كذلك فإن نسبة المباني المميزة عملخصائصها بما 
فѧѧإن مفهѧѧوم كѧѧود التشѧѧكيل العمرانѧѧي والخѧѧاص بتنظѧѧيم المعѧѧايير المعماريѧѧة والحفѧѧاظ علѧѧى المبѧѧاني المميѧѧزة 

 في ميدان المحطة. تحقق بقدر ضئيل جدامعماريا 
 

 ميدان الهابي لاند:
عماريا بميدان لا توجد مباني مميزة م

الهѧѧابي لانѧѧد سѧѧوى مبنѧѧى قصѧѧر الثقافѧѧة وهѧѧو 
مسѧѧѧجل كمبنѧѧѧى مميѧѧѧز معماريѧѧѧا، لكѧѧѧن بѧѧѧاقي 
المبѧѧاني فѧѧѧي الميѧѧѧدان مبѧѧѧاني فقيѧѧѧرة معماريѧѧѧا، 

) نسѧѧѧѧѧب المبѧѧѧѧѧاني ١٠١-٤ويوضѧѧѧѧѧح شѧѧѧѧѧكل (
المميѧѧѧزة والغيѧѧѧر مميѧѧѧزة معماريѧѧѧا بالميѧѧѧدان، 

% مѧѧن المبѧѧاني ٨٥٫٧ويلاحѧѧظ مѧѧن الشѧѧكل أن 
لانѧد مبѧان غيѧر الموجودة علѧى ميѧدان الهѧابي 

مميѧѧزة معماريѧѧا، وأن نسѧѧبة المبѧѧاني المميѧѧزة 
قليلѧѧة،  مѧѧن المبѧѧاني وهѧѧي نسѧѧبة %١٤٫٣هѧѧي 

 رانيــل العمــود التشكيــك وبالتالي فإن مفهوم
 اظــارية والحفالمعم اييرالمع اص بتنظيموالخ
 تحقق بقدر ضئيل المميزة معماريا المباني ىعل
 في ميدان الهابي لاند. جدا

 
 ميدان الشيخ حسنين:

توجد بعض البيوت القديمة التي تعبر عن طابع المنطقة في ميدان الشيخ حسنين لكنها غير مسجلة 
كمباني مميزة معماريا، وهذه البيوت مهملة، كذلك فإن المباني الحديثة التѧي ظهѧرت بالميѧدان مبѧاني فقيѧرة 

 معماريا بالشارع، ويلاحظ من الشكل الغير مميزة والمبانيالقديمة  ) نسب البيوت١٠٢-٣معماريا ويوضح شكل (
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المبѧѧѧاني الموجѧѧѧودة علѧѧѧى  % مѧѧѧن٧٧٫٧أن 
ѧѧѧيخ حسنيѧѧѧدان الشѧѧѧزة  نـميѧѧѧر مميѧѧѧان غيѧѧѧمب

معماريا، وأن نسبة البيѧوت القديمѧة المعبѧرة 
% من المباني ١٦٫٧عن طابع المنطقة هي 

وهي نسبة قليلѧة جѧدا بالإضѧافة إلѧى أن هѧذه 
وبالتѧѧالي فѧѧإن المبѧѧاني تعѧѧاني مѧѧن الإهمѧѧال، 

 مفهѧѧѧوم كѧѧѧود التشѧѧѧكيل العمرانѧѧѧي والخѧѧѧاص
بتنظѧѧيم المعѧѧايير المعماريѧѧة والحفѧѧاظ علѧѧى 

تحقѧق بقѧدر ضѧئيل  المباني المميزة معماريا
 في ميدان الشيخ حسنين. جدا

 
 ) مدى تحقق مفهوم٤٨-٤ويوضح جدول (

طقѧѧة الدراسѧѧة، ويوضѧѧح فѧي شѧѧوارع من تنظѧيم المعѧѧايير المعماريѧѧة والحفѧѧاظ علѧى المبѧѧاني المميѧѧزة معماريѧѧا
 ) مدى تحقق المفهوم بميادين منطقة الدراسة:٤٩-٤جدول (

 

 ميدان الثورة ميادين منطقة الدراسة
 

 ميدان المحطة
 

 ميدان الهابي لاند
 

 ميدان الشيخ حسنين
 نسبة تحقق المفهوم 

     )%١٠٠تحقق بشكل كامل (
    %)٧٥:١٠٠تحقق بشكل كبير(
     %)٥٠:٧٥تحقق إلى حد ما(
     %)٥٠: ٢٥تحقق بقدر ضئيل(

: %١(تحقق بقدر ضئيل جدا 
٢٥(% 

    

     لم يتحقق (صفر%)
 

بتنظѧيم المعѧايير المعماريѧة يتضح من الجداول السابقة أن مفهوم كود التشكيل العمرانѧي والخѧاص 
 تحقق بقدر ضئيل جدا في أغلب شوارع وميادين منطقة الدراسة. المميزة معمارياوالحفاظ على المباني 
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 :تنظيم معايير عناصر تنسيق الموقع بالطرق ٣-٥-٤-٤
 المتغير محل الدراسة: أنواع وتوزيع الأشجار والنباتات:

منطقѧة الدراسѧة فѧي أشѧجار الفѧيكس وهѧي موزعѧة  وميادين تتمثل نوعية الأشجار الموجودة بشوارع       
تѧات الزينѧة، كѧذلك فѧإن على مسافات غير منتظمة، ولا يوجد تنوع فѧي النباتѧات كالأزهѧار وغيرهѧا مѧن نبا

بعض المحلات تزرع أمامهѧا بعѧض الأشѧجار بطريقѧة غيѧر مدروسѧة كѧأن تضѧع الأشѧجار فѧي وسѧط ممѧر 
المشاة مما يعوق الحركة، وعلى الرغم من أن أشجار الفيكس سѧهلة القѧص والتشѧكيل إلا أن هѧذه الخاصѧية 

هѧا أنهѧا أشѧجار غيѧر مثمѧرة أو ذات غير مستغلة فلا توجد أي تشكيلات مميزة من أشجار الفيكس، كما يعيب
، وعند زيادة حجمها تؤثر جذورها على أساسات المباني القريبة منها لامتѧدادها أفقيѧا وبالتѧالي يجѧب أزهار

قص الأشجار باستمرار لتقنين حجمها وبذلك فإنها لا تنمو لتوفر الظلال أولتخفف من درجة حرارة الجѧو، 
ممѧѧا يعمѧѧل علѧѧى تѧѧراكم الأتربѧѧة علѧѧى أوراقهѧѧا وانتشѧѧار الحشѧѧرات بهѧѧا، كمѧѧا أنهѧѧا لا تتلقѧѧى الصѧѧيانة الكافيѧѧة 

وبالتالي فإن المظهر العام للمنطقة يفتقر بشدة للتوزيع الجيد والمدروس للعناصѧر النباتيѧة لѧذلك فѧإن مفهѧوم 
 )١٠٥-٤شѧكل (وضѧح يفي المنطقة، و تحقق بقدر ضئيل جداتنظيم معايير عناصر تنسيق الموقع بالطرق 

 المنطقة.بشوارع وميادين الأشجار  صور لبعض
 
 تنظيم معايير اللافتات لتعزيز القيم الجمالية: ٤-٥-٤-٤

 المتغير محل الدراسة: أشكال وأماكن اللافتات:
منطقѧة الدراسѧة  وميѧادين رعواط الإداري على واجهات المبѧاني بشѧتنتشر اللافتات الخاصة بالنشا

لتي لا يوجد بينها تجѧانس فѧي الأشѧكال والألѧوان والخطѧوط ممѧا إلى لافتات المحلات التجارية وا بالإضافة
) أمѧاكن وصѧور اللافتѧات بالمنطقѧة، وفيمѧا يلѧي ١٠٦-٤، ويوضح شكل (يعمل على تشويه البيئة العمرانية

 توضيح لمدى تحقق المفهوم بشوارع وميادين المنطقة:
 شارع الجمهورية:

يوضѧѧح الشѧѧكل المقابѧѧل نسѧѧب المبѧѧاني 
ѧѧѧوي علѧѧѧي تحتѧѧة التѧѧѧة وتجاريѧѧѧات إداريѧѧى لافت

والتѧѧѧي تحتѧѧѧوي علѧѧѧى لافتѧѧѧات تجاريѧѧѧة فقѧѧѧط و 
، ويلاحѧظ مѧن بشѧارع الجمهوريѧة إدارية فقѧط
 اني تحتѧѧوي علѧѧىــѧѧـ% مѧѧن المب٧٥الشѧѧكل أن 

سѧѧواء كانѧѧت لافتѧѧات  لافتѧѧات علѧѧى واجهاتهѧѧا
إداريѧѧѧة وتجاريѧѧѧة أو لافتѧѧѧات تجاريѧѧѧة فقѧѧѧط أو 
إدارية فقط، ونظرا لأن هذه اللافتات لا يوجѧد 

ѧѧѧѧѧѧـالتجѧѧѧѧѧѧي الأشكѧѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧѧوان  انس بينهѧѧѧѧѧѧوالأل
التشѧѧكيل  والتصѧѧميمات لѧѧذلك فѧѧإن مفهѧѧوم كѧѧـود

 لافتاتـايير الـالعمراني الخاص بتنظيم مع
 العمرانية لم يتحقق في شارع الجمهورية. عزيز القيم الجمالية للبيئةـلت 

 شارع بورسعيد:
يوضѧѧح الشѧѧكل المقابѧѧل نسѧѧب المبѧѧاني         

اريѧѧة وتج التѧѧي تحتѧѧوي علѧѧى لافتѧѧات إداريѧѧة
 والتѧѧѧي تحتѧѧѧوي علѧѧѧى لافتѧѧѧات تجاريѧѧѧة فقѧѧѧط

، ويلاحѧѧѧظ مѧѧѧن الشѧѧѧكل أن بشѧѧѧارع بورسѧѧѧعيد
المبѧѧاني تحتѧѧوي علѧѧى لافتѧѧات  % مѧѧن٨٩٫٥

ونظѧرا لأن  تجاريѧة فقѧط، أوإدارية وتجارية 
ѧѧѧات لا يوجѧѧѧذه اللافتѧѧѧاـهѧѧѧانس بينهѧѧѧي  د تجѧѧѧف

الأشѧѧكال والألѧѧوان والتصѧѧميمات لѧѧذلك فѧѧإن مفهѧѧوم 
  م معاييرـــــاص بتنظيراني الخـــل العمــكود التشكي
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  اللافتات لتعزيز القيم الجمالية للبيئة العمرانية لم يتحقق في شارع بورسعيد.

 
 شارع الثورة:

تنتشѧѧر اللافتѧѧѧات التجاريѧѧѧة والإداريѧѧѧة 
كثيѧر على واجهات المبѧاني بالشѧارع حتѧى أن 

 معماريѧѧا مميѧѧزة المسѧѧجلة كمبѧѧان مѧѧن المبѧѧاني
بشارع الثورة تم تشويهها بوضع لافتات غيѧر 

ويوضѧѧح الشѧѧكل المقابѧѧل نسѧѧب سѧѧبة عليهѧѧا، منا
 المبѧѧѧاني التѧѧѧي تحتѧѧѧوي علѧѧѧى لافتѧѧѧات إداريѧѧѧة
 وتجاريѧѧة والتѧѧي تحتѧѧوي علѧѧى لافتѧѧات تجاريѧѧة

% مѧѧѧن ٩٦٫٤فقѧѧѧط، ويلاحѧѧѧظ مѧѧѧن الشѧѧѧكل أن 
المباني الموجѧودة علѧى شѧارع الثѧورة تحتѧوي 

  اتها سواء كانت لافتاتــواجهى ــات علــعلى لافت
 جارية فقط، ونظراإدارية وتجارية أو لافتات ت
 وم كѧود التشكѧـيلــتجانس بينها في الأشكال والألوان والتصميمات لذلك فإن مفه لأن هذه اللافتات لا يوجد

 لم يتحقق في شارع الثورة. العمراني الخاص بتنظيم معايير اللافتات لتعزيز القيم الجمالية للبيئة العمرانية
 

 شارع بنك مصر:
ѧѧر شѧѧر أكثѧѧك مصѧѧارع بنѧѧد شѧѧوارع يع

منطقѧѧѧѧة الدراسѧѧѧѧة تشѧѧѧѧوها بسѧѧѧѧبب اللافتѧѧѧѧات، 
ويوضѧѧح الشѧѧكل المقابѧѧل نسѧѧب المبѧѧاني التѧѧي 

إداريѧѧة وتجاريѧѧة والتѧѧي  تحتѧѧوي علѧѧى لافتѧѧات
تحتѧѧوي علѧѧى لافتѧѧات تجاريѧѧة فقѧѧط أو إداريѧѧة 

% مѧѧѧѧن ٩١فقѧѧѧѧط، ويلاحѧѧѧѧظ مѧѧѧѧن الشѧѧѧѧكل أن 
المبѧѧѧاني الموجѧѧѧودة علѧѧѧى شѧѧѧارع بنѧѧѧك مصѧѧѧر 
تحتѧѧѧوي علѧѧѧى لافتѧѧѧات علѧѧѧى واجهاتهѧѧѧا سѧѧѧواء 

ѧѧѧѧات كانѧѧѧѧة أو لافتѧѧѧѧة وتجاريѧѧѧѧات إداريѧѧѧѧت لافت
لأن هѧѧذه  تجاريѧѧة فقѧѧط أو إداريѧѧة فقѧѧط، ونظѧѧرا

 الــــبينها في الأشك اللافتات لا يوجد تجانس
 ودـهوم كــإن مفــف والألوان والتصميمات لذلك

   ارع بنك مصر.بتنظيم معايير اللافتات لتعزيز القيم الجمالية للبيئة العمرانية لم يتحقق في ش التشكيل العمراني الخاص
 

 شارع حسين بك:
يوضѧѧح الشѧѧكل المقابѧѧل نسѧѧب المبѧѧاني 
التѧѧي تحتѧѧوي علѧѧى لافتѧѧات إداريѧѧة وتجاريѧѧѧة 
والتѧѧѧي تحتѧѧѧوي علѧѧѧى لافتѧѧѧات تجاريѧѧѧة فقѧѧѧط، 

% مѧѧن المبѧѧاني ٨٨٫٩ويلاحѧѧظ مѧѧن الشѧѧكل أن 
الموجودة على شارع حسين بك تحتѧوي علѧى 
لافتѧѧات علѧѧى واجهاتهѧѧا سѧѧواء كانѧѧت لافتѧѧات 

ѧѧѧة وتجاريѧѧѧط أو إداريѧѧѧة فقѧѧѧات تجاريѧѧѧة أو لافت
لافتات إدارية فقѧط، ونظѧرا لأن هѧذه اللافتѧات 
لا يوجѧѧد تجѧѧانس بينهѧѧا فѧѧي الأشѧѧكال والألѧѧوان 
والتصѧѧميمات لѧѧذلك فѧѧإن مفهѧѧوم كѧѧود التشѧѧكيل 
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العمراني الخاص بتنظيم معايير اللافتات لتعزيز القيم الجمالية للبيئة العمرانية لم يتحقѧق فѧي شѧارع حسѧين 
 بك.

 
 امعة الدول العربية:شارع ج

يوضѧѧح الشѧѧكل المقابѧѧل نسѧѧب المبѧѧاني 
التѧѧي تحتѧѧوي علѧѧѧى لافتѧѧات إداريѧѧة وتجاريѧѧѧة 
والتѧѧѧي تحتѧѧѧوي علѧѧѧى لافتѧѧѧات تجاريѧѧѧة فقѧѧѧط، 

% مѧن المبѧاني ٧٢٫٤الشѧكل أن  ويلاحظ من 
الموجѧѧودة علѧѧى شѧѧارع جامعѧѧة الѧѧدول العربيѧѧة 
تحتѧѧѧوي علѧѧѧى لافتѧѧѧات علѧѧѧى واجهاتهѧѧѧا سѧѧѧواء 

اريѧѧѧѧة أو لافتѧѧѧѧات كانѧѧѧѧت لافتѧѧѧѧات إداريѧѧѧѧة وتج
تجاريѧѧѧة فقѧѧѧط، ونظѧѧѧرا لأن هѧѧѧذه اللافتѧѧѧات لا 
يوجѧѧѧد تجѧѧѧانس بينهѧѧѧا فѧѧѧي الأشѧѧѧكال والألѧѧѧوان 
والتصѧѧميمات لѧѧذلك فѧѧإن مفهѧѧوم كѧѧود التشѧѧكيل 

 اص بتنظيم معايير اللافتات ـــــالعمراني الخ
 .قق في شارع جامعة الدول العربيةالعمرانية لم يتح زيز القيم الجمالية للبيئةــلتع
 

 سي: شارع العبا
يوضѧѧح الشѧѧكل المقابѧѧل نسѧѧب المبѧѧاني 
التѧѧي تحتѧѧوي علѧѧى لافتѧѧات إداريѧѧة وتجاريѧѧѧة 
والتѧѧѧي تحتѧѧѧوي علѧѧѧى لافتѧѧѧات تجاريѧѧѧة فقѧѧѧط، 

% مѧѧن المبѧѧاني ٩٠٫٦ويلاحѧѧظ مѧѧن الشѧѧكل أن 
علѧѧى شѧѧارع العباسѧѧي تحتѧѧوي علѧѧى  الموجѧѧودة

لافتѧѧات علѧѧى واجهاتهѧѧا سѧѧواء كانѧѧت لافتѧѧات 
 إداريѧѧѧة وتجاريѧѧѧة أو لافتѧѧѧات تجاريѧѧѧة فقѧѧѧط أو
لافتات إدارية فقѧط، ونظѧرا لأن هѧذه اللافتѧات 
لا يوجѧѧد تجѧѧانس بينهѧѧا فѧѧي الأشѧѧكال والألѧѧوان 
والتصѧѧميمات لѧѧذلك فѧѧإن مفهѧѧوم كѧѧود التشѧѧكيل 

 اتــالعمراني الخاص بتنظيم معايير اللافت
 العمرانية لم يتحقق في شارع العباسي. لتعزيز القيم الجمالية للبيئة

  
 شارع محمد فتحي:

المقابѧل نسѧب المبѧاني يوضح الشكل 
 التѧѧي تحتѧѧوي علѧѧى لافتѧѧات إداريѧѧة وتجاريѧѧة
والتѧѧي تحتѧѧوي علѧѧى لافتѧѧات تجاريѧѧة فقѧѧط أو 

% ٧٥٫٤ظ من الشѧكل أنـفقط، ويلاح إدارية
مѧѧѧن المبѧѧѧاني الموجѧѧѧودة علѧѧѧى شѧѧѧارع محمѧѧѧد 
فتحѧѧي تحتѧѧوي علѧѧى لافتѧѧات علѧѧى واجهاتهѧѧا 
سѧѧѧѧواء كانѧѧѧѧت لافتѧѧѧѧات إداريѧѧѧѧة وتجاريѧѧѧѧة أو 

إداريѧѧة فقѧѧط، ونظѧѧرا لافتѧѧات تجاريѧѧة فقѧѧط أو 
لأن هѧѧذه اللافتѧѧات لا يوجѧѧد تجѧѧانس بينهѧѧا فѧѧي 
الأشѧѧѧكال والألѧѧѧوان والتصѧѧѧميمات لѧѧѧذلك فѧѧѧإن 

 راني الخاصـــــــيل العمــمفهوم كود التشك
 اللافتات لتعزيز القيم الجمالية للبيئة العمرانية لم يتحقق في شارع محمد فتحي. بتنظيم معايير
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 ميدان الثورة:
نسѧب المبѧاني  يوضح الشكل المقابѧل

التѧѧي تحتѧѧوي علѧѧى لافتѧѧات إداريѧѧة وتجاريѧѧة 
والتѧѧѧي تحتѧѧѧوي علѧѧѧى لافتѧѧѧات تجاريѧѧѧة فقѧѧѧط، 

% مѧѧن المبѧѧاني ١٠٠ويلاحѧѧظ مѧѧن الشѧѧكل أن 
على الميѧدان تحتѧوي علѧى لافتѧات  الموجودة

سѧѧواء كانѧѧت لافتѧѧات إداريѧѧة  علѧѧى واجهاتهѧѧا
وتجارية أو لافتات تجارية فقط، ونظѧرا لأن 

تجѧѧѧانس بينهѧѧѧا فѧѧѧي هѧѧѧذه اللافتѧѧѧات لا يوجѧѧѧد 
الأشѧѧكال والألѧѧوان والتصѧѧميمات لѧѧذلك فѧѧإن 
مفهوم كود التشكيل العمراني الخاص بتنظيم 

 ةالية للبيئم الجمز القيات لتعزيمعايير اللافت
 العمرانية لم يتحقق في ميدان الثورة.

   
  ميدان المحطة:

يوضѧѧح الشѧѧكل المقابѧѧل نسѧѧب المبѧѧاني 
إداريѧѧة وتجاريѧѧة التѧѧي تحتѧѧوي علѧѧى لافتѧѧات 

والتѧѧي تحتѧѧوي علѧѧى لافتѧѧات تجاريѧѧة فقѧѧط أو 
% ١٠٠ويلاحѧѧظ مѧѧن الشѧѧكل أن  إداريѧѧة فقѧѧط،

مѧѧن المبѧѧاني الموجѧѧودة علѧѧى ميѧѧدان المحطѧѧة 
تحتѧѧѧوي علѧѧѧى لافتѧѧѧات علѧѧѧى واجهاتهѧѧѧا سѧѧѧواء 
كانѧѧѧѧت لافتѧѧѧѧات إداريѧѧѧѧة وتجاريѧѧѧѧة أو لافتѧѧѧѧات 
تجاريѧѧة فقѧѧط أو إداريѧѧة فقѧѧط، ونظѧѧرا لأن هѧѧذه 

ѧѧد تجѧѧات لا يوجѧѧكال اللافتѧѧي الأشѧѧا فѧѧانس بينه
والألѧوان والتصѧميمات لѧذلك فѧإن مفهѧوم كѧѧود 

 م معايير اللافتاتبتنظياص راني الخالتشكيل العم
 رانيةـــة العمــالية للبيئــيم الجمــزيز القــلتع

 لم يتحقق في ميدان المحطة.  
 

 ميدان الهابي لاند:
نسѧѧب المبѧѧاني  المقابѧѧليوضѧѧح الشѧѧكل 

لافتѧѧات إداريѧѧة وتجاريѧѧة التѧѧي تحتѧѧوي علѧѧى 
والتѧѧي تحتѧѧوي علѧѧى لافتѧѧات تجاريѧѧة فقѧѧط أو 

% ١٠٠فقѧط. ويلاحѧظ مѧن الشѧكل أن  إدارية 
من المباني الموجودة على ميѧدان الهѧابي لانѧد 
تحتѧѧѧوي علѧѧѧى لافتѧѧѧات علѧѧѧى واجهاتهѧѧѧا سѧѧѧواء 
كانѧѧѧѧت لافتѧѧѧѧات إداريѧѧѧѧة وتجاريѧѧѧѧة أو لافتѧѧѧѧات 
تجاريѧѧة فقѧѧط أو إداريѧѧة فقѧѧط، ونظѧѧرا لأن هѧѧذه 

ѧѧكال اللافتѧѧي الأشѧѧا فѧѧانس بينهѧѧد تجѧѧات لا يوج
والألѧوان والتصѧميمات لѧѧذلك فѧإن مفهѧوم كѧѧود 

 اص بتنظيم معاييرــراني الخــل العمــالتشكي
 اللافتات لتعزيز القيم الجمالية للبيئة العمرانية

 لم يتحقق في ميدان الهابي لاند.
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 ميدان الشيخ حسنين:
شѧѧكل المقابѧѧل نسѧѧب المبѧѧاني اليوضѧѧح 
علѧѧѧى لافتѧѧات إداريѧѧѧة وتجاريѧѧѧة  التѧѧي تحتѧѧѧوي

والتѧѧѧي تحتѧѧѧوي علѧѧѧى لافتѧѧѧات تجاريѧѧѧة فقѧѧѧѧط 
% ٦١٫٢ويلاحظ من الشكل أن  وإدارية فقط،

الموجѧѧѧودة علѧѧѧى ميѧѧѧدان الشѧѧѧيخ  انيـѧѧѧـمѧѧѧن المب
تحتѧѧوي علѧѧى لافتѧѧات علѧѧى واجهاتهѧѧا حسѧѧنين 

سواء كانت لافتات إدارية وتجارية أو لافتѧات 
تجاريѧѧة فقѧѧط أو إداريѧѧة فقѧѧط، ونظѧѧرا لأن هѧѧذه 

للافتѧѧات لا يوجѧѧد تجѧѧانس بينهѧѧا فѧѧي الأشѧѧكال ا
والألѧѧوان والتصѧѧميمات لѧѧذلك فѧѧإن مفهѧѧوم كѧѧود 

 م معاييرــاص بتنظيــراني الخــالتشكيل العم
 في الميدان. لم يتحققلتعزيز القيم الجمالية للبيئة العمرانية  اللافتات

 
ص بتنظيم معايير اللافتات لتعزيز ) مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخا٤٩-٤ويوضح جدول (

 :ميادين ال) مدى تحقق المفهوم ب٥٠-٤القيم الجمالية في شوارع منطقة الدراسة، ويوضح جدول (

 
         

         

         

         

         

        

         

 

 
     

     

     

     

     

    

     

 
شكيل العمراني والخاص بتنظيم معايير اللافتات لتعزيز القيم ويتضح من الجداول السابقة أن مفهوم كود الت

 .في أغلب شوارع وميادين المنطقةالجمالية لم يتحقق 
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 تنظيم معايير الحفاظ على المباني التراثية والأثرية وتشجيع إعادة استغلالها:٥-٥-٤-٤
 المتغير محل الدراسة: المحافظة على المباني التراثية والأثرية:

راسة على أثرين هامين من آثѧار المدينѧة وهمѧا دار بѧن لقمѧان بشѧارع بورسѧعيد، تحتوي منطقة الد
 ومسجد الصالح أيوب بشارع العباسي وفيما يلي توضيح لوضع الأثرين:

تقع دار بن لقمان على شارع بورسعيد وهي إحدى الأثرين الموجودين بالمنطقة، وهي دار  دار بن لقمان:
م، وعلѧى الѧرغم ١٢٥٠والتي أسر فيها لѧويس التاسѧع ملѧك فرنسѧا سѧنة إبراهيم بن لقمان قاضي المنصورة 

من أهمية هذا الأثر إلا أنه لا يلقى الاهتمام الكافي حيث تحيط به المباني المرتفعة بشكل يشوه من صورته 
كما أنه لم يتم عمل أي مشروعات لتطوير المنطقة المحيطة به والارتقاء بالنواحي الجمالية بهѧا كѧذلك فلقѧد 
قامѧت وزارة الأوقѧѧاف باقتطѧاع جѧѧزء مѧن حѧѧرم الѧѧدار لبنѧاء مئذنѧѧة كبيѧرة لمسѧѧجد المѧوافي المجѧѧاور لѧѧه دون 
مراعѧѧاة القواعѧѧد الجماليѧѧة والقيمѧѧة التاريخيѧѧة للأثѧѧر كمѧѧا قامѧѧت الإدارة الهندسѧѧية بقطѧѧاع الآثѧѧار الإسѧѧلامية 

ن مسѧجد المѧوافي المجѧاور باقتطاع جزء من الأثر والحديقة وعمل سور يفصل الأثر عن المسجد، كذلك فإ
ه ٥٨٣لدار بن لقمان هو من أشهر المساجد بمدينѧة المنصѧورة أسسѧه الملѧك الصѧالح نجѧم الѧدين أيѧوب عѧام 

وكѧѧان مسѧѧجدا صѧѧغيرا إلѧѧى أن نѧѧزل بѧѧه الشѧѧيخ عبѧѧد الله المѧѧوافي فنسѧѧب إليѧѧه وأصѧѧبح معهѧѧدا دينيѧѧا تنعقѧѧد فيѧѧه 
دلا منѧه هام وبناء مسجد جديد على الطراز الحديث بѧالمحاضرات الدينية ولقد تم هدم هذا المسجد الأثري ال

 .لتضيع قيمه أثرية كبيرة
يقع مسجد الصالح أيوب في أول شارع العباسѧي مѧن ناحيѧة شѧارع الجمهوريѧة، بنѧاه  مسجد الصالح أيوب:

ه ، وكѧان بѧه اسѧتراحة للѧزوار مѧن المماليѧك وعلѧى الѧرغم مѧن كونѧه مسѧجد  ٦١٦الملك الصالح أيوب عام 
صنف كمبنى مميز معماريا إلا أنه لا يلقى الاهتمام الكافي، حيث تم السماح بفتح محѧلات تجاريѧة أثري وم

أسفل منه دون مراعاة للتشويه الناتج عن لافتѧات هѧذه المحѧلات علѧى واجهتѧه، كمѧا أن المنطقѧة الواقѧع بهѧا 
تنظيم معѧايير الحفѧاظ متدهورة وغير معتنى بها، وبذلك يتضح أن مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص ب

) موقѧع ١١٧-٤بالمنطقة، ويوضح شكل ( لم يتحققعلى المباني التراثية والأثرية وتشجيع إعادة استغلالها 
 مسجد الصالح أيوب.دار بن لقمان ووصور 

 
 تنظيم البروزات بما لا يشوه البيئة العمرانية: ٦-٥-٤-٤

 المتغير محل الدراسة: بروزات المباني:
بѧالبروزات المحѧددة باللائحѧة التنفيذيѧة حيѧث لا يزيѧد  بشوارع وميادين منطقة الدراسѧة تلتزم المباني        
% مѧن ٥م وبѧروز الأبѧراج عѧن ١٫٢٥ق بحيث لا تزيد عѧن ي% من عرض الطر١٠ز البالكونات عن برو

) نسѧѧب المبѧѧاني البѧѧارزة ٥٢-٤)، (٥١-٤، ويوضѧѧح جѧѧدول (م ١٫٢٥عѧѧرض الطريѧѧق بحيѧѧث لا يزيѧѧد عѧѧن 
 :) صور البروزات بالمنطقة١١٨-٤، ويوضح شكل (شوارع وميادين منطقة الدراسةوالغير بارزة ب
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 تنظيم أنواع متنوعة من النقل صديقة للبيئة: ٦-٤-٤
 تنظيم معايير مناطق انتظار الدراجات لتشجيع استعمالها:١-٦-٤-٤

 المتغير محل الدراسة: وجود مناطق خاصة لانتظار الدراجات:
 

توجد حارات مخصصة لهѧا توجد أي مناطق خاصة لانتظار الدراجات بمنطقة الدراسة، كما لا  لا
 .منطقة الدراسةوميادين نتظار الدراجات في شوارع لا صور )١١٩-٤شكل (وضح بالطريق، و
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 ) مدى تحقق مفاهيم كود التشكيل العمراني بمنطقة الدراسة على أرض الواقع:٥٣-٤يوضح جدول (
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ول أن أكثѧѧر المفѧѧاهيم التѧѧي لѧѧم تتحقѧѧق بالشѧѧكل المطلѧѧوب هѧѧي الخاصѧѧة بتنظѧѧيم ويلاحѧѧظ مѧѧن الجѧѧد

ارتفاعѧѧات المبѧѧاني، ومنѧѧاطق الانتظѧѧار، وممѧѧرات المشѧѧاة، ومعالجѧѧة الحѧѧوائط المصѧѧمتة، وتنظѧѧيم معѧѧايير 
الطرق، وتوفير الإسكان المختلط، وتنظيم أنواع المبѧاني، والمعѧايير المعماريѧة، وعناصѧر تنسѧيق الموقѧع، 

-٤ر اللافتات، والحفاظ على المباني التراثية والأثرية، ومناطق انتظار الدراجات. ويوضح جدول (ومعايي
) العلاقѧѧة بѧѧين مѧѧدى تحقѧѧق مفѧѧاهيم كѧѧود التشѧѧكيل فѧѧي التشѧѧريعات المنظمѧѧة للعمѧѧران والعمѧѧارة والتنسѧѧيق ٥٤

 الحضاري وعلى أرض الواقع:
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ويلاحظ مѧن الجѧدول أن هنѧاك بعѧض التنѧاقض مѧا بѧين تحقѧق أو عѧدم تحقѧق المفѧاهيم بالتشѧريعات 

، فمفاهيم مثѧل تنظѧيم عمران القائمالالحضاري بمدينة المنصورة وبين  المنظمة للعمران والعمارة والتنسيق
أبعѧѧاد قطѧѧع الأراضѧѧي بمѧѧا يحѧѧافظ علѧѧى المقيѧѧاس الإنسѧѧاني ويشѧѧجع علѧѧى السѧѧير، وتنظѧѧيم مكѧѧان المبنѧѧى مѧѧن 
الأرض بما يضمن التحديد الجيد للطريق، وتنظيم الطريقة التي يواجه بها المبنى الطريق بالدور الأرضѧي 

زجاج به لدعم التشѧويق وتشѧجيع السѧير لѧم يتحققѧوا بالتشѧريعات ولكѧن تحققѧوا بشѧكل كامѧل وتحديد نسب ال
وبشكل كبير على أرض الواقع، كذلك فѧإن مفهѧوم تنظѧيم معѧايير الطѧرق لتكѧون شѧبكة متصѧلة متدرجѧة قѧد 

ير المعماريѧة تنظѧيم المعѧاي، ومفهѧوم بѧالعمران القѧائم وتحقق بقدر ضѧئيل جѧداتحقق إلى حد ما بالتشريعات 
تحققا إلى حد ما  تنظيم معايير اللافتات لتعزيز القيم الجماليةومفهوم  والحفاظ على المباني المميزة معماريا

تنظيم معايير الحفاظ على المبѧاني ، ومفهوم بالعمران القائمتحقق بقدر ضئيل جدا ولم يتحقق بالتشريعات و
 تحقق بالتشريعات ولم يتحقق على أرض الواقع.قد  الأثرية والتراثية وتشجيع إعادة استغلالها

 
 الخلاصة:

في منطقѧة الدراسѧة  بالعمران القائمقام هذا الباب بدراسة مدى تحقق مفاهيم كود التشكيل العمراني 
بوسѧѧط مدينѧѧة المنصѧѧورة، فѧѧي البدايѧѧة قѧѧام بتوضѧѧيح تѧѧاريخ نشѧѧأة المدينѧѧة وتطورهѧѧا، ثѧѧم تطѧѧرق إلѧѧى منطقѧѧة 

اب إختيارها وتعريف بالشوارع والميادين التي سيتم دراستها، ثم دراسѧة مѧدى الدراسة بوسط المدينة وأسب
  تحقق كل مفهوم من مفاهيم كود التشكيل العمراني بهذه الشوارع والميادين.

وضحت الدراسة أن مفهѧوم كѧود التشѧكيل العمرانѧي والخѧاص بتنظѧيم أبعѧاد قطѧع الأراضѧي بمѧا أو
، وأن مفهѧوم وشѧكل كبيѧر بشѧكل كامѧل مѧا بѧين ى السѧير قѧد تحقѧقيحافظ على المقياس الإنساني ويشجع عل

، وشѧكل كبيѧر بشكل كامل ما بين قد تحقق تنظيم مكان المبنى من الأرض بما يضمن التحديد الجيد للطريق
بقѧدر ضѧئيل وإلѧى حѧد مѧا،  مѧا بѧين تحقѧق تنظيم ارتفاعات المباني بما يحترم المقياس الإنسѧانيوأن مفهوم 
الطريقة التي يواجه بها المبنى الطريق بالدور الأرضي، وتحديد نسѧب الزجѧاج بѧه لѧدعم  تنظيموأن مفهوم 

تنظѧيم اسѧتعمالات الѧدور ، وأن مفهѧوم وإلѧى حѧد مѧا بشѧكل كبيѧر مѧا بѧين قѧد تحقѧق التشويق وتشѧجيع السѧير
، وأن وبقѧدر ضѧئيل بشѧكل كبيѧر مѧا بѧين قѧد تحقѧق الأرضي بما يضمن حيوية المنطقة ويشѧجع علѧى السѧير

تنظيم مناطق انتظار السѧيارات بمѧا لا يعѧوق حركѧة المشѧاة ولا تحجѧب رؤيѧة واجهѧات المبѧاني عѧن مفهوم 
تنظيم معايير تصѧميم الطѧرق بحيѧث تѧوفر ممѧرات مشѧاة ، وبقدر ضئيل إلى حد ماما بين قد تحقق  الطريق

ق، وأن مفهѧوم لѧم يتحقѧتحقѧق مѧا بѧين بقѧدر ضѧئيل جѧدا إلѧى  جانبية مناسѧبة وعناصѧر تنسѧيق موقѧع ملائمѧة
تنظيم معايير الطرق لتكون شبكة لم يتحقق، وأن مفهوم  معالجة الحوائط المصمتة والأسوار لتشجيع السير

تنظѧѧيم الاسѧѧتعمالات بمѧѧا يشѧѧجع ، وأن مفهѧѧوم تحقѧѧق مѧѧا بѧѧين قѧѧدر ضѧѧئيل جѧѧدا وقѧѧدر ضѧѧئيل متصѧѧلة متدرجѧѧة
وإلى حد مѧا، وأن  بشكل كامل ا بينم قد تحقق اختلاطها ومنع استمرارية الاستعمالات غير المرغوب فيها

تنظѧيم أنѧواع المبѧاني المسѧموح بهѧا لرفѧع ، لم يتحقѧق السماح بتواجد خليط من أنواع المباني السكنيةم مفهو
تنظѧѧيم المعѧѧايير ، تحقѧѧق مѧѧا بѧѧين قѧѧدر ضѧѧئيل جѧѧدا وقѧѧدر ضѧѧئيل جѧѧودة البيئѧѧة العمرانيѧѧة وضѧѧمان التجѧѧانس
تنظѧيم معѧايير ، تحقق ما بѧين قѧدر ضѧئيل جѧدا ولѧم يتحقѧق مارياالمعمارية والحفاظ على المباني المميزة مع
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لѧم  تنظѧيم معѧايير اللافتѧات لتعزيѧز القѧيم الجماليѧة، تحقѧق بقѧدر ضѧئيل جѧدا عناصر تنسيق الموقѧع بѧالطرق
تنظѧيم ، لѧم يتحقѧق تنظѧيم معѧايير الحفѧاظ علѧى المبѧاني الأثريѧة والتراثيѧة وتشѧجيع إعѧادة اسѧتغلالها، يتحقق

تحقѧق، وأن مفهѧوم تنظѧيم معѧايير البѧروزات بمѧا لا يلѧم  انتظار الدراجات لتشجيع اسѧتعمالها معايير مناطق
  يشوه البيئة العمرانية قد تحقق بشكل كامل.

والخاص بمدى تحقق مفاهيم كود التشكيل العمرانѧي  ثانيبعد ذلك تم عقد مقارنة بين نتائج الباب ال
سيق الحضاري لمدينة المنصѧورة، وبѧين مѧدى تحقѧق المفѧاهيم بالتشريعات المنظمة للعمران والعمارة والتن

بمنطقة الدراسة بوسط مدينة المنصورة، واتضح أن هناك بعض التناقض مѧا بѧين تحقѧق أو  بالعمران القائم
فمفѧاهيم مثѧل تنظѧيم أبعѧاد قطѧع الأراضѧي بمѧا يحѧافظ  عدم تحقق المفاهيم بالتشريعات وبين أرض الواقѧع، 

ي ويشѧجع علѧى السѧير، وتنظѧيم مكѧان المبنѧى مѧن الأرض بمѧا يضѧمن التحديѧد الجيѧد على المقيѧاس الإنسѧان
للطريق، وتنظيم الطريقة التي يواجه بها المبنى الطريѧق بالѧدور الأرضѧي وتحديѧد نسѧب الزجѧاج بѧه لѧدعم 

، بѧالعمران القѧائمالتشويق وتشجيع السير لѧم يتحققѧوا بالتشѧريعات ولكѧن تحققѧوا بشѧكل كامѧل وبشѧكل كبيѧر 
لك فإن مفهوم تنظيم معايير الطرق لتكون شبكة متصلة متدرجة قد تحقق إلى حد ما بالتشريعات وتحقق كذ

تنظѧѧيم المعѧѧايير المعماريѧѧة والحفѧѧاظ علѧѧى المبѧѧاني المميѧѧزة بقѧѧدر ضѧѧئيل جѧѧدا علѧѧى أرض الواقѧѧع، ومفهѧѧوم 
بالتشѧريعات وتحقѧق بقѧدر تحققѧا إلѧى حѧد مѧا  تنظيم معايير اللافتات لتعزيѧز القѧيم الجماليѧةومفهوم  معماريا

تنظيم معايير الحفاظ على المباني الأثرية والتراثية وتشجيع ، ومفهوم بالعمران القائمضئيل جدا ولم يتحقق 
  .بالعمران القائمقد تحقق بالتشريعات ولم يتحقق  إعادة استغلالها

المسѧتوى  لكن من الواضح أن هناك غيѧاب للكثيѧر مѧن مفѧاهيم كѧود التشѧكيل العمرانѧي سѧواء علѧى
التشريعي أو على مستوى أرض الواقع، لذلك سيقوم البحث في الباب القادم بدراسة معوقات تحقيق مفاهيم 

 . ومقترحات التغلب علي هذه المعوقات المختصينكود التشكيل العمراني من وجهة نظر 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


