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 :مقدمة

 أ  

  : مقدمة
 حقل معرفي متعدد االات يتناوله عدة علماء نظراً لتشعب دراسة اال السكني الذي يمثل

 مختلفة، كان حصر مجال معالجة هذا الموضوع من خلال تركيب علاقة تفاعلية بين اختصاصاتمن 
نا الظاهرة  ضمن مجالها السكني، هذه العلاقة تنتج لالأسرةالمسكن، وذلك بإظهار فاعلية  والأسرة

 أي الأخير نحوه، وهذا اجتماعية مسكنها مما تجعلها فاعلة اتجاه الأسرةالمدروسة وهي متطلبات 
  . وطموحات أفرادهواحتجاجاتالمسكن نعتبره مجال لممارسة تصورات 

 فالواجهة التي تطل على الآخرحيث ينقسم اال السكني إلى مجالين يكمل كل واحد منهما 
ل الخارجي بينما يمثل اال الداخلي للمسكن على خصائصه البنائية وتوزيع مجالاته الحي تمثل اا

 كمسؤول مباشر في والأسرة التحتية بما فيها من تجهيزات خاصة تساعد في تنظيم وتسيير الاعتناء به
ا  في معاملاالأوقاتتحافظ على مسكنها وتعتني به كوا تقضي فيه أغلب  والتعديل وهذا التنظيم

  التوازن بين االاختلال تنظم به مجالها وتحافظ عليه، ومن خلال ا معيناوممارستها اليومية تتبع أسلوب
 أو على مستوى المسكن ذاته، أعطت صورة فوضوية وغير منسجمة الأحياءالسكان على مستوى و

تعبر عن تصورات لعمران الحضري للأحياء، وهذا بعد التغييرات التي تمس البنايات السكنية التي 
  .القيم الاجتماعية لأفرادها وواحتياجات وعن الثقافة

  .البحث عليها من خلال هذا الإجابةولهذا نبني مجموعة من التساؤلات المحورية التي نريد 
 ما هي العوامل التي أدت بالأسرة إلى تكييف اال مع الحياة الاجتماعية اليومية لها وفق تصوراا

  لك بإدخال تغيرات على المسكن احتياجاا وذو
أما فيما يتعلق بسرد محتوى الدراسة فإا تضمنت ثمانية فصول، تندرج تحت بابين يمثل الباب 

التي  و فصول بينما يحوي الباب الثاني على أربعة فصول أيضاأربعةيحوي  و النظريالإطار الأول
  : الميداني، حيث احتوت مضامين الفصول مايليالإطارتشكل 

 على المنهجية العامة للبحث وهي عبارة عن طرح شامل لأهم الخطوات الأولضم الفصل ي
 اختيار في والأهداف الأسبابالمتبعة، بدءاً بتحديد موضوع الدراسة من خلال التطرق لأهم 

، فالفرضيات التي الإشكاليةالموضوع، ثم نتطرق إلى تحديد المفاهيم، بينما يشير المبحث الموالي على 
هي عبارة عن ثلاثة فرضيات رئيسية ويضم أيضا التصور النظري للبحث، كما يحتوي على المنهج 

على العينة وكيفية بناءها ثم تناول خطوات البحث الميداني من خلال المراحل  والمستعمل في الدراسة



 :مقدمة

 ب  

التحليل وعرض الصعوبات  والمتعارف عليها وهي حدود البحث تقنيات جمع المعطيات وأخرى للفرز
  التي واجهت الدراسة 

 بالمسكن من خلال مجموعة من المباحث الأسرةفيما يتناول الفصل الثاني العلاقة التي تربط 
 بالمسكن ثم في المبحث الموالي نبين اال عند ابن خلدون ثم الأسرةعلاقة  وحيث نتطرق للمجال

ال السكني ثم نعالج إشكالية التكيف باال السكني ا  
ذلك عبر خمسة  وأما الفصل الثالث نتعرض من خلاله للإسكان الحضري ومتطلبات العمران

 كمشكلة الإسكان للإسكان كمشكلة قديمة ثم تليها مبحث الأولمباحث أساسية، حيث نتطرق في 
ئر وفي  الحضري بالجزاالإسكان ثم يليه مبحث الإسكان الاجتماعية لمشكلة الأبعادحضرية ثم مبحث 

   . مبحث متطلبات العمران بالجزائرالأخير
 حيث 2008 إلى 1962 في الجزائر من الإسكانأما عن الفصل الرابع فهو يتعلق بسياسة 

 ثم يليها مبحث 1966 إلى 1962نتطرق لخمسة مباحث بداية بوضعية السكن في الجزائر من 
أنماط  والإصلاحات مبحث سياسة  ثم يليه1989 إلى 1966 من الإسكانمخططات التنمية وسياسة 

 إلى 1995 ثم يليه مبحث توسيع سياسة لإسكان من فترة 1995 إلى 1989السكن الجديد من 
  .2008 إلى 1999 وقواعد العمران من الإسكان مبحث الأخيرفي  و1999

  الميداني، يعرض أهم نتائج البحث الميداني، بدءاً بتقديم الخصائص الاجتماعيةالإطارأما 
، بينما الأولىلاقتصادية للعينة في الفصل الخامس، بينما الفصل السادس نتناول فيه تحليل الفرضية او

  في هذا البحثالأخيريتعلق الفصل السابع تحليل الفرضية الثانية، أما الفصل الثامن وهو الفصل 
م خلاصة لما  بينما يشمل الاستنتاج العابملخصاتننهي الفصول  ويتضمن تحليل الفرضية الثالثةو

  . شاملة للبحثةصلوتوصلنا إليه وكخاتمة ائية تمثل ح
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  : أسباب وأهداف اختيار الموضوع -1
  :ختيارأسباب الا/ أ 

دن الجزائرية خلال العشرية الأخيرة ضة تنموية شاملة في ميدان السكن، تميزت هذه شهدت الم
النهضة بسرعة مواكبتها للمعطيات المعاصرة، هذه الوتيرة المتسارعة في الانجاز لم يصاحبها بالقدر 

  .الكافي إهتمام بالنوعية والكيفية
ن المدن بتغير مجال إيكولوجي وولاية الشلف عينة من هذا الشكل إذ تميزت هي ومجموعة م

  .ي، ولم تحضى بدراسة وأبحاث إلا القليل من الباحثين ومن أبناء المنطقةاجتماع
 الحضري من مهامه البحث في التغيرات التي يشهدها اتمع جتماعكون تخصص علم الا -

 .والبحث عن أسباا واتجاهاا وأهدافها
 .لية للوطن للكشف عن التنوع السكاني والسكنيإثراء الدراسات على المدن الصغيرة والداخ -
 نظرا لإنجاز السكنات دون مراعاة متطلبات الاستدامة  -
 استمرار الاستعمال الواسع لمواد البناء غير المستديمة  -
 ي االي جتماعنقص الدراسات المتخصصة في الربط بين التغير الايكولوجي والتغير الا -
 بالبناءات الجاهزة ومدى تأثيره على التركيبة العائلية نالإسكاإعطاء تحليل وتشخيص واقع  -

 ونظام الحي وعلاقة الجوار 
 معرفة التغيرات والتوسعات غير المخططة في إقامة في هذا النوع من السكنات الجاهزة -
عينة الدراسة لم تجلب إليها أنظار الباحثين، إذ اهتمت الدراسات السابقة (مدينة سنجاس  -

 الحضرية الكبرى بالمدن والمراكز 
حاجة السكان إلى تغيير سكنام خاصة بعد اية صلاحية البناءات الجاهزة وتدهورها  -

  وانتشار الأمراض المزمنة بين سكاا
 إقامتي بالمدينة ومعايشتي ريات التغيير  -
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   أهداف البحث/ ب 
 توفير مساكن لائقة تراعي متطلبات الاستدامة  -
  غير المستدامة ات وبدائل للحد من أثار البناءمحاولة وضع حلول ومعالجة -
 معرفة ما إذا كان لتركيبة وثقافة العائلة تأثير في إحداث التغيير االي والسكني  -
 أهمية التسيير العقلاني والمخطط لهذه الأحياء من أجل إعطاء صورة عمرانية للمدينة  -
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   : الدراسات السابقة-2
موضوع السكن والسياسات الخاصة به، فهناك دراسات إن هناك عدة دراسات قد تناولت 

ية وأخرى تناولته من الناحية التقنية ذلك أن السكن يمثل جتماعتناولته من الناحية الاقتصادية والا
  .أصبح أزمة صعبة الحل في الجزائرعنصر مؤثر في الاقتصاد واتمع وهو بذلك 

نذكر الدراسة السوسيولوجية حول السكن في الدراسات التي تطرقت لهذا الموضوع  ومن بين أهم
 من خلال حيث تناول وضعية السكن في العالم الثالث" نور الدين بن معاطي"العالم الثالث التي قام ا 
  .حالة السكن في الجزائر

لقد ركزت هذه الدراسة على مكانة السكن في سياسات ونظريات التنمية وهذا إسقاطا على 
ي مكانة السكن في مشروع التنمية الذي تبنته الجزائر، وهذا بالنظر للمعطيات حالة الجزائر أي ما ه

والأهداف المسطرة والنتائج، فالمشروع المتبني كان يقضي بالاهتمام بدور الدولة الاقتصادي 
ي من خلال انتهاج النظام الاشتراكي، فغالبا ما توجه السلطات العمومية استثماراا نحو جتماعوالا

ت المنتجة، الصناعية، الزراعية، بينما ينظر لصناعة السكن بطريقة هامشية، لكن السكن له القطاعا
  .جتماعيةفوق الأهمية الا معتبرة تأهمية اقتصادية

 في الدول المتقدمة وكذلك في الدول الإسكانلقد قامت هذه الدراسة على الأخذ بسياسة 
ا الحالية والمستقبلية بحيث توصلت إلى نتيجة أن  في الجزائر وما هي إمكاناالإسكانالنامية وسياسة 

لامتوازن والنمو الديمغرافي ونتائجه الغير مباشرة الأزمة السكن في الجزائر تعود إلى المعطى الاقتصادي 
  .مل الاقتصادي والنمو الديمغرافي، لذلك فالدولة مجبرة على التحكم في العاالإسكانعلى سياسة 

ي للسكن جتماعوالتي تناولت الجانب الا" جيلالي بن عمران"ام ا قكذلك هناك دراسة قيمة 
وتأثيره في التطور والتنمية من خلال متغير نسبة الاستقبال في السكن مع الأخذ بالجانب الديمغرافي 
إضافة إلى اعتماد عدة فرضيات مستقبلية للسكن في الجزائر وهذا بوضع الأسس والأهداف والنتائج 

  .كون هناك أزمة للسكن في الجزائرادها حتى لا تيمكن اعتم التي
، والتي تناولت )رشيد حميدو، بعنوان المسكن تحدي(إضافة إلى الدراسة القيمة التي قام ا 

الموضوع من الجانب الاقتصادي والإحصائي وكذا التركيز على الجانب المالي ومشكلة التمركز 
  .بالسكاني، فمجمل الدراسات تركز على هذا الجان
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  : الإشكالية-3
للعلاقات :  هو تخطيطجتماعمن وجهة نظر علم الا) للمدينة(إن التخطيط للمجال الحضري 

ية، للأنماط الثقافية، للنشاطات الاقتصادية، للطبيعة البشرية ولاحتياجات السكان حسب جتماعالا
مسكن وعمارات ة من نلأمر يسري على جميع عناصر المدياية المختلفة، وهذا جتماعالفئات الا

وشوارع وأحياء وفضاءات وحدائق وأسواق ومرافق عمومية أخرى وغيرها من العناصر الكثيرة التي 
يتكون منها اال الحضري، فالإنسان عند يصمم مسكنه بطريقة حرة يعتمد على عدة اعتبارات 

تقداته، علاقاته مع غيره من التركيبة العددية والنوعية لأسرته، وظيفته المهنية، علاقة الجوار، مع: أهمها
:  أما بالنسبة لاختيار الموقع فإنه سيعتمد على عدة اعتبارات أخرى أهمها،...الأقارب والأصدقاء

  ...ية، مكان عمله، مواقع الخدمات الحضرية المختلفةجتماعية، شبكة علاقته الاجتماعجماعته الا
 ذم من جهة في ضة اتمع إإن المدينة بطبيعتها قد تؤدي دورين متناقضين، قد تساه

أصبحت تمثل بيئة الإشعاع الحضري والثقافي، وذلك عندما يسيطر فيها التنظيم على الفوضى 
والتخطيط على العشوائية، كما قد تساهم من جهة أخرى في تدهور اتمع وتخلفه إذ أصبحت تمثل 

يطر فيها الفوضى على التنظيم ي وذلك عندما تسجتماعبيئة للتلوث والأمراض وعدم الاستقرار الا
  )1(.العشوائية على التخطيط

ومن هنا يأتي التخطيط الحضري في قمة اهتمامات اتمعات المعاصرة والذي يأخذ أبعادا 
ية جتماعي أي التخطيط للعلاقات الاجتماعمتعددة كالتخطيط الفيزيقي الايكولوجي والتخطيط الا

  .ديد الحجم المرغوب فيه للمدنوالتخطيط للحركة الجغرافية للسكان وتح
 تصورا جتماعوانطلاقا من هاته الاعتبارات في دراسة اال والسكان، يضع علماء الا

للسكان وما يرتبط به من الظواهر، إذ ينظر بعضهم إلى كل كتلة بشرية تعرف باسم السكان على 
اء كما أن هذا البناء يطرأ أا جسم بشري ينمو ويتحرك ومن ثم فإم يتصورون أن لهذا الجسم بن

ي للمجتمع ويتمتع مثل جتماععليه التغيير، وينظر البعض لآخر إلى السكان على أنه عنصر في البناء الا
غيره من عناصر البناء بقدر من الثبات والاستقرار النسبي إلا أنه يتغير أيضا شأنه شأن غيره من عناصر 

  .بنائية أخرى

                                                
 ، ص2001محمد بومخلوف، التحضر، شركة دار الأمة، الجزائر، الطبعة الأولى، ماي  )1(
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ل والسكان، سواء على مستوى الأحياء عامة الذي يعاني من نقص إن انعدام التوازن بين اا
اال العمومي أو على مستوى المسكن ذاته، وهذا إضافة إلى التباين بين المساكن المشيدة فوقها 
والذي يعطي صورة غير منسجمة لعمران الحي، وتتمثل أخيرا في عدم استجابة اال السكني 

ي والتي تؤدي تدريجيا إلى تأزم الوضع جتماعى المستوى الديمغرافي والاللتغيرات التي تصيب لأسرة عل
  .السكني في الأحياء في ظل ندرة السكن الحضري

ي الحضري كما انعكس على البناء جتماعمما انعكس هذا بصفة مباشرة على البناء الا
واكبة تطور الايكولوجي للمدينة، وذلك بسبب عدم قدرة المدينة على استيعاب سكاا وعدم م

الأنظمة الحضرية المختلفة للتطور الحضري السريع، الذي يتجلى في عدم التحكم في تسيير اال 
ية الحضرية من ناحية وديناميات جتماعالحضري وتسيير المدينة العامة، والتفاوت بين الديناميات الا

ي التمسك بالبناءات جتماعالاقتصاد والتشريع الحضريين، وكان من نتائج ذلك على مستوى البناء الا
ي في الوسط الحضري، أما على جتماعية الأولية واستمرار الأنماط الأولية للتضامن الاجتماعالا

  .المستوى الايكولوجي يتجلى في النمو التلقائي للمدن
حيث التكفل بالعمران الحضري، وذلك بتوفير السبل والآليات التي تضمن نموا حضريا متوازنا 

ء بتوفير المسكن ذاته أو بتوفير الآليات والعوامل المؤدية إلى توفيره بالمعايير المطلوبة، بغية وسليما سوا
امتصاص الفائض الديمغرافي للأحياء غير المخططة والتخفيف من الضغط الذي تعاني منه ليسهل 

  .إصلاحها من جهة ويحدد من ظهور أحياء جديدة غير مخططة من جهة أخرى
 على سلم ريشتر ألحق أضرارا بكل 7,3 الذي هز الولاية بقوة 1980ام إن زلزال الشلف ع

 29747 فقد بلغ عدد المباني المنهارة %80الهياكل القاعدية بالولاية إذ قدرت نسبة الدمار ب 
مسكن، حيث شرعت الولاية في إعادة إسكان المنكوبين في خيم كمرحلة أولى ثم في مباني جاهزة 

 عائلة موزعة على عدة أحياء سكنية 19075بية كمرحلة ثانية مست مستوردة من مؤسسات أجن
صالحة لمدة عشرة سنوات ومع غياب وتعطل المرحلة الثالثة الخاصة بإعادة بناء الشلف إلى يومنا هذا 

 سكان البناءات تسابق، جعل هذه امعات السكنية الحضرية تعيش حياة بدوية، حيث ) سنة30(
ءات فوضوية وغير مخططة على المساحات المحاذية وتأميم الممرات والأرصفة مع الجاهزة على تشييد بنا

  .تعديلات أخرى أدخلت على الإطار الداخلي للمبنى
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ية للعائلة دف التغلب على أزمة السكن وهذا قادنا اجتماعقصد الاستجابة لحاجة اقتصادية 
  :إلى تساؤلات محورية

ية اليومية لها وفق جتماع تكييف اال مع الحياة الاإلى ما هي العوامل التي أدت بالأسرة -
تصوراا وقيمها واحتياجاا عن طريق إدخال تغييرات وتعديلات على الحالة الداخلية 

 ؟والخارجية للمسكن الجاهز

 ؟هل لعامل النمو الديمغرافي دفع في تغيير وتعديل حالة المسكن داخليا وخارجيا -

ت المكلفة بمراقبة البناءات ساهمت في انتشار هذا النوع من هل غياب دور السلطات والهيئا -
  المخطط؟ غير العمران

  : الفرضيات-4
   :الفرضية الأولى

مدة صلاحية البيوت الجاهزة المحددة زمانيا ومكانيا ولظروف ظرفية ترتب عنها إدخال  -
 .جيةتعديلات مست الإطار الفيزيقي للمسكن في بنيته الداخلية ومورفولوجياته الخار

  : الفرضية الثانية
 إلى إعادة توزيع لوظائف الإطار المبنى للمسكن داخليا ياتوسع تركيبة العائلة وامتدادها أد -

 .وخارجيا

 :الفرضية الثالثة

ملكية الأفراد للمسكن وغياب الإجراءات القانونية والتوجيهية للعمران تساعد على انتشار - 
 .النسيج العمراني غير المخطط
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  :د المفاهيمتحدي -5
نه البناء الذي يأوي إليه الإنسان، ويشمل هذا البناء كل الضروريات والتسهيلات  إ:المسكن) أ

والتجهيزات والأدوات والأجهزة التي يحتاجها أو يرغب فيها الفرد لضمان تحقيق الصحة الطبيعية 
 . )1(والعقلية والسعادة له ولأسرته

المخطط كظاهرة حضرية ارتبط أساسا بظهور العمران  العمران غير :العمران غير المخطط) ب
الحضري الحديث القائم أساسا على التخطيط بصفته يقع على النقيض منه، وقد ازدادت أهميته مع 
التصنيع والتحضر والتروح الريفي والانفجار الحضري، ولذلك يعتبر من الظواهر العمرانية التي 

لنمو التلقائي للمدن خاصة في الضواحي والأطراف بعيدا عن أصبحت تميز المدن الحديثة الناشئة عن ا
المكان الذي قد يعيد التطوير المخطط للمدينة مستقبلا  اختيارأي توجيه أو تخطيط، سواء من حيث 

أو من حيث تجزئة المنطقة ويئتها من أجل البناء والسكن حيث عادة ما تكون القطع الأرضية لهذا 
 تباينا كبيرا، أو من حيث تخطيط الشوارع وترك اال العمومي وفضاءات النوع من البناء متباينة

لإقامة المنشئات العمومية الحضرية مستقبلا، أو من حيث احترام قواعد البناء والتعمير أو من حيث 
  .مستوى التجهيز بالمرافق الحضرية الضرورية

 لرسمي، العشوائي، يطلق على العمران غير المخطط مسميات عديدة منها، شبه غير ا
 .)2(الهامشي، العفوي، الفوضوي، غير المشروع

 العمران يعني السكان في نشاطام وعلاقام وتكييفهم مع البيئة التي يوجدون فيها في :العمران) ج
وقت معين مهما كانت هذه البيئة حضرية أم ريفية، ومن هنا فإن العمران يشمل على أربعة عناصر 

 بأن العمران ذا المعنى لا حسين الساعاتوالسكان والنشاط والبيئة، ويوضح أساسية وهي السكن 
يدل فقط على التعمير والنمو والنشاط، فقد يدل أيضا على ما هو ضد العمران من خراب 

 .)3(وتدهور

يرى بأن هذا المفهوم واسع يعني في بعض الأحيان علاقات  شومباردلو حسب تعريف: العائلة) د
ية ضيقة أو ممتدة واعية بنفسها وفي أحيان أخرى اجتماعية، وفي أحيان أخرى مجموعة جيولوجية دمو

                                                
  169ص  ،1999، بيروت، دار النهضة العربية،"ة العربيةغيرة في مجتمع المدينالأسرة المت "،عبد القادر القصير - )1(
  .44 صفحة ،2001 ماي ، الطبعة الأولى، الجزائر،شركة دار الأمة" التحضر "، محمد بومخلوف- )2(
  285 ص ،1980 ، الطبعة الثالثة، بيروت،دار النهضة العربية" علم الاجتماع الصناعي "، حسن السعاتي- )3(
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وهناك بوظيفة اقتصادية، ) العائلة( علاقات مؤسساتية مابين أفراد مجتمع ما وتقوم هذه المؤسسة 
 . شكلين لنمط العائلة

اء المتزوجين، أباء  وهي العائلة التي تحتوي إلى جانب الزوجة والزوج، الأبن:العائلة الممتدة
  ...الزوجين، أخوة الزوجين

  .هم فقطئ وهي التي تحتوي على الزوجين وأبنا:العائلة النووية
 باختلاف الأولوية التي  تختلف تعريفات مشكلة الإسكان:)تعريف إجرائي (الإسكانمشكلة ) ه

بارة عن حالة أو تعطى لبعض عناصرها أو أبعادها على البعض الآخر، فقد ينظر إليها على أا ع
موقف تسيطر عليه ظاهرة ندرة المسكن المتاح والملائم للأفراد الذين يشعرون بحاجة إليه، ومن ناحية 

القيمة الإيجارية للمساكن على   على أا تجسيد واقعي لارتفاعالإسكانأخرى قد ينظر إلى مشكلة 
 .رائية للأفراد ذوي الدخل المنخفضنحو قد يفوق القدرة الش

 هي سياسة تختص ا الدولة باعتبارها السلطة الإسكان إن سياسة :الإسكانمفهوم سياسة  )و
التي تعني بتنظيم اتمع وتأمين كافة طلباته، والتي من بينها السكن الذي يعتبر متطلبا حيويا شأنه في 

  .  العامة للسكنذلك شأن الغذاء، بحيث أن الدولة مجبرة على توفير السكن لمواطنيها في إطار السياسة
السياسة العامة للسكن تتضمن السكن الخاص الذي يستطيع الفرد تأمينه لنفسه وذلك نظرا و

لوفرة الإمكانات المادية لديه، أما السكن العام فهو السكن الذي تعنى بتوفيره الدولة لمواطنيها 
  .اديةية والاقتصجتماعالعاجزين عن توفير مسكن، وذلك في إطار سياسة الدولة الا

إن السكن يعتبر سلعة استهلاكية دائمة كما يعتبر استثمار مكلفا بالنسبة للدولة فالمتطلبات على 
  .)1(السكن في تزايد مستمر، إضافة إلى تكاليفه الباهظة ورغم ذلك فلا يمكن الاستغناء عنه

طرف  هي عبارة عن مجموعة منتظمة من البرامج المتبناة والموضوعة من الإسكانإن سياسة 
الدولة، بحيث أا دف أساسا إلى وضع الوسائل القانونية التي تمكنها من التحكم في السوق السكني، 

م معايير السعر والكمية الذي بواسطته تضمن التوازن العام بين العرض والطلب، وذلك في احترا
  .المحددة

                                                
(1) JEANPAGEEYHIEU, le financement de la construction du logement. pagearis: édition Sirey, 1991, page 3, page 
4 
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ك باتخاذ إجراءات وتدابير  دف إلى توفير الدولة السكن لمواطنيها، وذلالإسكانكما أن سياسة 
تتميز بالأداء والفعالية في الإنتاج والتسيير، وهذا ضمن الإمكانات المادية والبشرية التي توفرها الدولة 

  .)1(يةجتماعلتحقيق المكاسب السياسية والاقتصادية والا
نا  هي أولويات الدولة التي تحاول النجاح فيها فرهان السكن يعتبر رهاالإسكانإن سياسة 

على تطور الدولة، لذلك فالسياسة التي تنتهجها الدولة في هذا اال لها عدة أهداف، يظهر هذا من 
  :خلال ما يلي

إن السكن محركا هام للاقتصاد لذلك نجد أن الدولة تتوخى في سياستها للإسكان التي تتبناها 
لعاملة، خاصة وأن النشاط تحقيق الأهداف الاقتصادية، فقطاع السكن يستقطب جزء هاما من اليد ا

من النشاط الصناعي العام إضافة إلى أن هذا القطاع يمكنه أن يساهم  %60السكني يمثل أكثر من 
في حل مشكل البطالة باعتباره نشاط دائم يساهم في استثمار الموارد البشرية واستقطاب اليد العاملة 

  .)2(تباره نشاطا متجدداالبسيطة التي تتمكن من التدريب والارتقاء في عملها باع
 تمكن من ترقية الصناعات الخفيفة والمحلية الصغيرة خاصة منها ما الإسكانكما أن سياسة 

يتعلق بمواد البناء والمواد التزيينية والكمالية المستعملة في السكن مما ينشط الاستثمار ويساهم في وجود 
  . للدخل والتي تثري خزينة الدولةمنابع جديدة

 إطار أعمال البنوك التي في أن سياسة السكن لها ارتباط وثيق بالنشاط الضريبي إضافة إلى
تختص بالسكن وتمويله ويظهر هذا في أسعار الفائدة والإعفاءات من الرسوم الجمركية والقروض 

 بشكل يضمن حقوق الممنوحة، بحيث أن الدولة هي التي تضع الأطر القانونية التي تكفل تسيير القطاع
 .الفرد

 التي تعدها الدولة تساهم في تنمية البيئة المالية الاقتصادية، فهي تنشط الإسكانكما أن برامج 
عمليات الادخار وتساهم في إنشاء نظام للرهن يضمن مصدرا أخر للتمويل السكن إضافة إلى تنشيط 

  .)3(جالقدرة الشرائية وتنمية الصناعة الداخلية وهذا من شأنه تقليل الاعتماد على الخار
 لها دور كبير من الناحية السياسية، ذلك أن السكن يعد مشكلا الإسكانكما أن سياسة 

مستعصي الحل على الحكومات التي نحاول جاهدة حله وذلك من خلال محاولة تلبية أكبر عدد ممكن 

                                                
(1) J. E HAVEL, habitat et logement. (France: pageresses universitaires de France, 1968) page 11 

  18، ص 1984، سبتمبر 03رقم . تنميةمجلة التمويل وال" مقالة حول السياسة السكنية " مارتا أنسويرت،  - )2(
  19،ص 2001الجزائر، ماي : عبد القادر بلطاس، السياسات الحديثة في تمويل السكن، ديوان المطبوعات الجامعية - )3(
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ات قمن الطلبات على السكن وهذا في محاولة منها لتطوير اتمع عن طريق التقليل من الفرو
ي جتماعية بتوفير سكن ملائم للذين لديهم دخول منخفضة حتى تضمن نوعا من التوازن الاجتماعالا

  .)1(الذي يسمح باستمرارها في الحكم
كما أن نوعية الخدمة التي تضمنها الدولة في اال خاصة في إطار البرامج المعلنة حول السكن 

بي عن أدائها تساهم في تقوية عن الرضا الشسعى الدولة لترويجها حتى تضمن مستوى مقبول متوالتي 
  . الدولة وتعزيز مكانتها

 المتبناة من طرف الدولة الإسكانية للسكن نجد أن سياسة جتماعكذلك ونظرا للأهمية الا
تحاول أخذ هذا الجانب بعين الاعتبار، وذلك بتوفير السكن للطبقات التي لا تستطيع الحصول عليه 

قد وجدت من أجل هذا، فالسكن سلعة ضرورية يستطيع بواسطتها الفرد  الإسكانوهذا لان سياسة 
  . تحقيق ذاته ووجوده من خلال ضمان الحق في نوعية حياة مقبولة

يكون ذلك بمحاولة ضمان توزيع جغرافي عادل للسكان خاصة وان التمركز في المناطق و
 التنويع في السكنات وتمويلها ئا جديدا ينضاف إلى أعباء السكن، إضافة إلىبالصناعية أصبح يعد ع

حتى تضمن عرضا واسعا للسكن في إطار سياسة الإعانات المالية أو توفير سكنات بمبالغ رمزية ودعم 
ية ومحاولة ضمان الرفاهية للأفراد لأن ذلك يعد جتماعتكلفة السكن للحد من الطبقية والفروقات الا

  .)2(مؤشرا هاما على نطور الدولة ونموها
 تختلف باختلاف الدولة ونظام حكمها، والآليات المستخدمة الإسكانأهداف سياسة غير أن 

للتحكم في القطاع ويظهر هذا من خلال التخطيط السكني الذي يأخذ بعين الاعتبار الموارد المتاحة 
  . وتطور المدن والنمو الديمغرافيوالطلبات المقدمة على السكن

ية في الحسبان والتي جتماعقتصادية والسياسية والابأخذ الجوانب الا : السكنيالتخطيط )ز
 بكل الطلبات الممكنة رامج ومشروعات، فالتخطيط السياسي يتضمن محاولة الأخذبتظهر في شكل 

  .حول السكن

                                                
(1) FRANCOISE CHOAY, L’urbanisme, utopies et réalités. (France: Edition du seuil, 1988) Page 09 
(2) - JEANPAGEEYTHEU, ibid page 05 
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ية فهو محاولة ترقية الخدمات المرافقة للسكن من بيئة جتماعأما من الناحية الاقتصادية والا
مان وجود المرافق الضرورية المصاحبة للسكن من مدارس وتعمير وتخطيط للحي والطرق وض

  .)1(ومستشفى ومراكز ترفيه
 التي تتوخى الدولة تحقيقها بناء على الإسكانإن التخطيط السكني له علاقة وطيدة بسياسة 

  . الذي يرسم الخطوط العريضة لهاالتخطيط السكني
الدولة أن تأخذها بعين الاعتبار، والتخطيط السكني هنا يضمن رسم السياسة العامة التي على 

بحيث أن هذه السياسة تكون على المدى الطويل وتكون واقعية تأخذ بعين الاعتبار، الإمكانيات 
  . المادية والبشرية الممكنة وتضمن التأييد السياسي لها

وم بمراعاة البيئة والمناخ المميز للبلد عن طريق تكثيف وتنويع قكما أن التخطيط السكني ي
وانين تمع ودرجة تحضره، والتشريعات والقلدراسات التي تأخذ ذه الجوانب إضافة إلى نوعية اا

  .المنظمة للقطاع وهذا من جميع الزوايا الإدارية
 وترشيد العمل الحكومي بما الإسكاننلاحظ هنا أن التخطيط السكني يقوم بتوضيح سياسة 

القطاع لوحده وهذا من ناحية التمويل والبناء تتضمنه من أدوار تتقاسمها عدة هيئات في هذا 
  .والإشراف
ن الدولة في التخطيط السكني هي المنوطة بوضع كافة القوانين والتشريعات التي تضبط سير إ

القطاع من حيث احترام مقاييس الجودة في العمل وتطبيق كافة الإجراءات المتعلقة بالعمران والبناء، 
  .خلال وبعد انجاز السكناتأن تتوفر إضافة إلى الرقابة التي يجب 

ظم لذلك يتوخى التخطيط السكني تنظيم منتكذلك نجد أن البناء لا يكون عشوائي وغير 
الأحياء والمرافق الضرورية، وهنا تتدخل الدولة للتنسيق بين مختلف القطاعات حتى يكون هناك تنظيم 

  .راني يعكس تطور اتمع والدولةسكني وعم
 ستكون كومة في التمويل يعتبر أمرا هاما في أي تخطيط سكني ذلك أن الخطةكما أن دور الح
  .وفق سبل التمويل المتاحة

                                                
   15، ص 1985مصر، : شادية محمد عزيزي، الملامح الأساسية للسكن في مصر، دار المستقبل العربي - )1(
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  :التصور النظري لموضوع البحث -6
والتي جتماع ي من النظريات الميكروسوسيولوجية في علم الاجتماعتمثل سوسيولوجيا الفعل الا

هي العلاقات القائمة بين الأشخاص وما ينتج ترتبط مستويات تحليلها بالوحدات الصغرى للمجتمع و
 كما أن الدراسة )1(،ة بل تكون بل تكون مبنية وموجهةفمن تفاعلات التي لا تخضع للصد

بين أعضاء والجماعة  ية التي تنشأ الاجتماعالميكروسوسيولوجية تدرس النماذج المتنوعة للعلاقات
كما أنه  )2(ي الاجتماعلأشخاص بالكلا ويتصل ا  المختلفة التي يرتبطالأطرافالواحدة وتعالج أيضا 

مقدمة من طرف البحث الميكروسوسيولوجي  يمكن تحليل اتمع الكلي دون الرجوع لمفاهيم ومبادئ
فمن غير الممكن أن نقوم بالدراسة اتمعية للوحدات الصغرى دون أن ندخل لاعتبار النموذج "

كذلك لايمكن أن نقوم بالدراسة اتمعية للوحدات .لكليةالتبايني للمجتمعات ونموذج اتمعات ا
 بين مستويات التحليل بين فالاختلاف .)3("لين الدراسة اتمعية للوحدات الصغرىفالكبرى مغ

 .ليس فيه تعارض لأن كلاهما يؤديان وظيفة البناء في الموضوع السوسيولوجي) الماكرو والميكرو(

ي كنظرية ميكروسوسيولوجية والتي تدرس من جتماع الفعل الاوعلى هذا الأساس تم تبني نظرية
تفاعلات ضمن مجال محدد موضوعا لتحليل المواقف اتجاه البناءات من خلالها الفرد وما ينتج عنه 

  .يةاجتماعالجاهزة واال السكني كظاهرة 
المقاربة الفيرية –ي بؤرة انشغالاا الفكرية جتماعومن المقاربات الفردانية التي تجعل الفعل الا

التي نتخذها من خلال هذا البحث الموجه النظري لدراسة المواقف اتجاه البناء الجاهز واال السكني 
ية لها دلالة ذاتية نستطيع فهمها وتفسيرها اجتماعحيث ينطلق تفسيرنا لها من حيث أا أفعال 

  .يااجتماع
ية جتماعة في تناول المواضيع الاولتأكيد على ضرورة تكامل البحوث الماكروسوسيولوجي

ي الفيبري وليس كطرح نظري يفسر جتماعوظفنا نظرية ماكروسوسيولوجية كدعم لنظرية الفعل الا
وهذا لتوضيح أهمية التكامل بين النظريتين في الشرح  يةجتماعإشكالية تكييف اال مع الحياة الا

د بارسونز كتمثيلا للمستوى الماكرو على ي عنجتماعي حيث اعتمدنا على نسقية الفعل الاجتماعالا
  .ي لفيبر تجسيدا للمستوى الميكروسوسيولوجيجتماعفردانية الفعل الا

                                                
(1) Guy Rocher, Introduction à la Sociologie général: L’action sociale.Paris: edt H.M.H, 1968, P23 
(2) Ibid.P 16 
(3) Ibid P16-17 
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 بطريقة جتماعفمن خلال المناهج الكيفية التي تبنى عن طريق الفهم طرح فيبر موضوع علم الا
 ع المواضي فتأسيس.ي التي تكون دراسته بإتباع النمط التصوريجتماعجديدة وهو الفعل الا

ن دلالته في المعنى الذي يعطيه الفاعل مكجتماعي الذي تالسوسيولوجية يكون في وعي وفهم الفعل الا
 حسب المنظور جتماع حيث يرتبط هذا المعنى بالقيمة ويتطلب بناء أي موضوع في علم الا.لتصرفه

خلال ظهور أو وضوح سمة بناء أو تشيد عقلي يتشكل من "ماد النموذج المثالي الذي يمثل الفيبري اعت
   )1("المقارنة بين الظواهر الاجتماعيةأو أكثر أو جهات نظر يمكن ملاحظتها في الواقع تسهل لنا عملية 

ية ليست موجودة في الواقع لكنها تساعدنا في فهم الواقع جتماعفالنماذج الأربعة لأفعاله الا
ي والداخلي يشمل في تطوره سلسلات ن السلوك الإنساني سواء الخارجإ ":ي يقول فيبرجتماعالا

وانتظامات نستطيع تأويلها عن طريق الفهم الإنساني فهذا التأويل غايته فهم السلوك فهو يتضمن 
 )2("مبريقيةالإلم تحقق مصداقيته  لا يمكن إثباته ما له درجة من التنوع حيث وضوح نوعي خاص

ي على نمذجته  الاجتماع التحليل للفعلىوهذا إلا بمطابقتها بالنموذج المثالي حيث يعتمد مستو
الهدف وذلك عن   فهناك فعل عقلاني موجه نحو)3(لأربعة التي تنتظر بطريقة عقلانيةالأفعال احسب 

 حيث .طريق توقعات السلوك نحو موضوعات العالم الخارجي أو عن طريق توقعات أشخاص آخرين
  .نية للأهداف لأجل تحقيقهاتستغل هذه التوقعات كشروط أو وسائل للوصول بصفة عقلا
بقيمة ضمنية إلزامية ذات تنظيم أخلاقي  بينما الفعل العقلاني الموجه بقيمة يكون نتيجته اعتقاد

  .جمالي أو ديني أو
 من فعله لأنه لا يخدم اقتناعه الشخصي الذي ةفالفاعل هنا لا يأخذ بعين لاعتبار النتائج المتوقع

 فالفعل العقلاني في قيمة يتطابق مع مستلزمات أو مطالب يمكن أن يكون مصدره واجب أو عمل
  .يعتقدها الفاعل مفروضة عليه

 للفعل العاطفي ينطلق من كونه انفعال للأحاسيس حاضرة حيث يوجه بدلالة ه أما تعريف
واعية كما يمكن أن يكون رد فعل لتهيج غير مألوف ولكن عندما يشترط الفعل العاطفي بتأثيرات 

  . دلالة ذاتية واعية قد يقترب نحو عقلانية موجهة بقيمة أو دف معاوجدانية ذات

                                                
   46، ص 1992دار الشرق للنشر والتوزيع : عمان: زوي سليم فهمي وآخرون، مدخل إلى علم الاجتماعمحمد خليل معن، غ )1(

(2) Max (weber) Traduction Julien Freund, Essai sur le théorie et la science.Paris: edt Laplon, 1965, P 303  
)3( P Birnbaum, Fchazel, théorie Sociologique.Paris: edt PUF, 1977, P 31-32  
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وأخيرا الفعل التقليدي الذي يكون متأصل في العرف كما يمكن أن يكون رد الفعل ناتج 
  .لتقليد أو بوجه لتوقعات ناتجة من عادات ويكون الفعل هنا خاضع للأعراف والعادات والتقاليد

حليل الفيبري للسلوك الفردي أنه يفترض تصور يشمل ثلاثة الت"فما يمكن أن نستخلصه من
   .)1(" الشعور.التفاعل. عناصر وهي الفعل

حيث يرتبط الفعل بالوسائل التي تحقيقه بينما التفاعل بمستوى التوقعات بمواضيع العالم 
  .الخارجي أو الأشخاص وأخيرا يحمل الشعور دلالة أو معنى موجه للفعل

رتبط إلى حد ما تن حيث أنه عملية مكجتماعي يلااسونز للفعل رافي حين نجد تعريف ب
لأهداف وذلك ضمن وضعيات ايوجه السلوك لتحقيق " ووضعية الأشخاص داخل النسق كما بمكانة

  .)2("ويضبط بالمعيار ويستلزم إنفاق طاقة أو جهد أو دوافع ينظمها الفاعل بطريقة مستقلة
من فاعلين فردانيين بينهم روابط متفاعلة ومتواجدين يشمل تعدد "نسق الذي يحوي الفعل لفا

ضمن وضعية ذات خصائص فيزيائية إيكولوجية يميلون على تحقيق أكبر قدر من رغبام ويتحددون 
  )3("عبر وضعية فيزيائية وإيكولوجية تتضمنهم وتتوسطهم بنسق من الرموز المشتركة 

تمع مرجعيات بنائية من نسق الفعل الثقافة الشخصية وا" تمثل كل من  وحسب بارسونز
 فالفاعل. )5( الذي يعطي بعد بنائي ويؤسسه عن طريق لاختيار الذي يشكل للفاعل بدائل لفعله)4("

لاختيارات فهذه العملية تولد اة معنية من لي يقوم باختيار الدوافع ما يناسبه حسب سلسالاجتماع
ي عند بارسونز حتى تبين النظرة جتماعلاا الفعل  إن تعرضنا لتفسير.نوع من الحركية في نسق الفعل

الشمولية في تحليله لنسقيه الفعل التي نراها انسب مقاربة تعالج المواضيع الخاصة بتكييف اال مع 
  .ية التي تمثل موضوع متشعب ومتعدد االات الفكرية الاجتماعالحياة

ا تشكل أنسب تصور نظري نعالج  أ الاجتماعي لفيبروفي لأخير ما يمكن قوله نظرية الفعل
والتي ) البناءات الجاهزة( ية للأسرة ضمن مجالها السكني الاجتماع إشكالية تكييف اال مع الحياةهوفق

  . تتبناها لأسرة لتحافظ وتعتني بمسكنهاتنفسرها من خلال الرؤية الفيبرية على أا تصورا

                                                
(1) Michel lallement, Histoire des idées Sociologique: De Parsons au Comtemporains, tome 2, Paris: edt. Nathan, 
1993, P 196  
(2) François Bourricaud: L’individualisme institutionnel: essai sur la Sociologie de Talcott Parsons.Paris: edt PUF, 
1977 P 65  
(3) Ibid,P 68  
(4) Ibid, P 68  
(5) Ibid, P 69  
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   :المنهج المستعمل في الدراسة) 7
لبحث في تحقيق أهدافه العلمية والعملية بالتحكم الجيد بآليات منهجية ترتبط نجاعة ا

  .باستطاعتها تقديم البحث حسب المعايير المعمول ا
.  حيث أن البحث مهما كان طابعه علمي يخضع إلى ثلاث مستويات لا تختلف عن اثنان

فتكاك، فالبناء ثم التحقيق نها تتفق في ارتقاء البحث عبر الاجميعها لها خاصة تميزها عن الأخرى لك
حيث لكل مرحلة من هذه المراحل أدواا وتقنياا غير أا لا تجد فاعليتها بدون ما يكون هناك منهج 

تم وضعها يمجموعة من القواعد التي "ملائم يسير عليه البحث حيث يشير اصطلاحه العلمي إلى أنه 
   .)2(واعد أو المعايير تسمح باقتناء وتنسيق التقنياتفهذه الق. )1("بقصد الوصول إلى الحقيقة في العلم

هذا المخطط له دور . )3("وضع مخطط للشرح" البحث يساعد في كما أن إتباع منهج معين في
   .في بناء موضوع البحث من خلال مرحلة الوصف والتصنيف والشرح

بة وذلك حسب طبيعة وبما أن نوعية الدراسة هي التي تفرض على الباحث انتقاء المناهج المناس
  .الطرح الإشكالي المعتمد عليه الذي عادة ما يقترن بالأهداف المراد تحقيقها

لنا المنهج المقارن المنهج الرئيسي في معالجة العوامل التي أدت بالأسرة إلى تكييف اال مع  بدا
يه للملاحظات ية للمسكن الجاهز حيث استعمل هذا المنهج في مرحلة الوصف كتوج الاجتماعالحياة

 للميدان وذلك يةعلاستطالاالتراكمية المستقاة من القراءات لأولية للمراجع وما يأتي من الدراسة 
  . م الطرح الإشكالي للموضوعئبانتقاء ما يلا

 ة في تصنيف المعطيات الإمبريقية،وإضافة للمنهج المقارن استعنا بالأساليب لإحصائية التحليلي
 أو )4("كن لاعتماد عليه كليا في إعطاء تفسير حقيقي مقترن بالنظريةلا يم"وكون هذا المنهج 

يا لكن ليس اجتماعفنا النموذج المثالي الذي صنفه فيبر وهذا في شرح المواقف وتأويلها بالفرضيات وظ
والشرح في مرحلة تفسير  كمنهجية في الطرح الإشكالي أو في بناء الموضوع ولكن كتقنية للتصنيف

  .أويل السوسيولوجي للعلاقات السببية بين المتغيراتالجداول والت

                                                
   89 ص 1995ديوان المطبوعات الجامعية، : عمار بوخوش، محمد محمود الذنيبات، مناهج البحث العلمي وطرق إعداد البحوث، الجزائر )1(

(2) Madeliene Gravitz, Méthodes en Sciences Sociales, 8 edt, Paris: edt Dalloz 1990, P 385  
(3) Ibid P 384   
(4) Ibid P 473  
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  : العينة) 8
ي يستوجب اجتماعية نقطة منهجية هامة حيث في كل بحث جتماعتعتبر العينة في العلوم الا
فعملية المعاينة هي اختيار "منه عينة تمكن من تمثيل اتمع الأصلي،  وجود مجتمع البحث الذي نختار

يأخذ صورة " وذلك حتى يستطيع الباحث أن )1("لال على خواص اتمع كلهجزء من اتمع للاستد
 ولتحديد عينتنا قمنا بالتوجه مباشرة إلى حي البناء الجاهز والمعروف في المنطقة من )2("عن تفكير العام

 مسكن جاهز كنتيجة 147قبل العام والخاص نظرا لتميزه بنمطه المعماري الخاص، حيث تنتشر فيه 
وقصدنا الحي مباشرة حتى ندرس اتمع  .1980 أكتوبر 10 التي تمت بعد زلزال الإسكان لعملية

كله، ونتيجة لصعوبة استرجاع بعض الاستمارات وعدم تقبل بعض الأسر ورقة الاستبيان وإلى غياب 
 مسكن 130 من العينة مما جعلنا نحصر العينة في % 11.56بعض الأسر عن مساكنها فإننا فقدنا 

  . ببلدية سنجاسجاهز
  : خطوات البحث الميداني) 9

استنادا للإشكالية المطروحة في هذا البحث تم وضع مخطط للدراسة الميدانية يتوافق مع هذا 
الطرح ويمكننا من تحقيق الأهداف العامة للدراسة، حيث تضمن هذا المخطط مجموعة من لإجراءات 

  : الميدانية نلخصها فيما يلي
  : حدود البحث
 موضوع البحث إلى معرفة العوامل التي أدت بالأسر إلى تكييف اال مع الحياة يهدف

ية وفق تصورات واحتياجات أدخلت على المسكن الجاهز، وعليه تم تحديد ثلاثة مجالات جتماعالا
  : خاصة ذا البحث

 المسكن الذي فقد تم انتقاء متغيرات هذا اال اعتمادا على الأسرة ونوع: اال البشري –أولها 
  .تسكن فيه

أما اال الجغرافي فقد وقع اختيارنا على حيين بوسط حضري بمدينة سنجاس أي بمركز 
سة على غرار بقية الأحياء المدينة، والحيين يمثلان مجموعة من المساكن الجاهزة التي أخذت كعينة للدرا

  ).اححي صالحي وحي سرب(ي عليها البناء الصلب لإسمنتي وهما غطالتي ي
                                                

   3-2 ص 1971، دار الكتب الجامعية، مصر "مقدمات العينات" أحمد عبادة سرحان وثابت محمود أحمد - )1(
زيـة، بـن عكنـون،      ، ديوان المطبوعات الجامعية، الساحة المرك     "مناهج البحث العلمي وطرق إعداد البحوث     "د الدنيات محمود    -بوحوش ع . د - )2(

   53، ص 1995الجزائر، 
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 مدة ستة أشهر موزعة على مراحل بدءا بالزيارات نا فقد استغرقاال الزمنيأما فيما يخص 
الاستطلاعية لبعض الأسر والأقارب قصد الإلمام بالصعوبات التي قد تواجهنا أثناء نزولنا الميدان 

قابلات غير ودامت شهر، كانت بين التردد لهذه الأسر وطرح عليهم أسئلة عامة فكانت عبارة عن م
  .موجهة هي أكثر منها تدرب وتوقع لما سوف يكون قائما عند الترول للميدان

بينما المرحلة الثانية فتمثلت في الاتصال بمصلحة الإحصاء ببلدية سنجاس لطلب المعطيات 
والإحصائيات والخرائط للأحياء التي ستجري عليها البحث الميداني، وهذا بتقديم الوثائق الإدارية 

صرح ا قصد الحصول على هذه البيانات وهذا لتشكيل القاعدة السرية، فكانت هناك نقاشات مع الم
  .بعض الطلبة المتخرجين وبعض الأساتذة المختصين للمساعدة والتوضيح ودامت المدة نصف شهر

أما المرحلة الأخيرة وهي مرحلة الترول إلى الميدان باستمارات ائية وقد دامت أربعة أشهر 
اية بمرحلة توزيع الاستمارات وملأ الاستمارات بالمقابلة مع العلم أنه كان هناك توقف عن التوزيع بد

  ).شهر رمضان(خلال شهر أوت 
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  الأسرة واال السكني: الفصل الثاني
   :اال وعلاقة الأسرة بالمسكن - 1

يمثل اال الحيوي حصيلة تجمع بين العناصر الفيزيائية ذات المنشأ الكوني كالمكان الذي يعيش 
ية التي تعبر عن العلاقات المعاشة جتماعية تؤمن بقائه، والعناصر الافيه الإنسان بما فيه من تجهيزات ماد

 يولون اهتمام كبير جتماعالتي تنشأ نتيجة التفاعل القائم بين الوسط والإنسان حيث يجد علماء الا
  .ي عند دراستهم للمجال، فعادة ما يعرفونه بأنه معاش عن طريق العلاقاتجتماعبالجانب الا

 الذي يرجع إنتاج اال إلى العيش فيه عبر نسيج Raymond Ledrutلماء فمن بين هؤلاء الع
 )1(من العلاقات الداخلية والخارجية، وان استثمار الفرد للمجال يأتي نتيجة علاقة التعايش التي تجمعها

 على هذه الصفة قائلا أن هناك تركيب Jean Remyية في العيش، ويثني جتماعوهذا لإضفاء الصفة الا
ية واليومية للأفراد كشرط مادي للوجود جتماعمل للمجال من حيث أنه بناء يجسد الحياة الامتكا

  .)2(ية جتماعوحسبه هذا التركيب هو بمثابة تفاعل يدخل ضمن تمثيلات للحياة الا
 اال بأنه ليس فقط إطار مبنى أو مرآة تعكس الإسقاط Rogert Brunetفي حين يعرف 

كما )3(تجه، ولن يعرف اال على أنه منتج لسلوكات متكررة أو جديدة الأرضي للمجتمع الذي ين
يعرفه على أنه وحدة للإدراك هي معقدة غير متحكم فيها كوا ترتبط بتصور الشخص الذي يرى 

  .)4(وما يريد أن يرى 
وما يمكن استخلاصه من هذه التعريفات أنه هناك تأثير وتأثر بين العناصر الفيزيائية 

ية المكونة للمجال، فإذا اعتمدنا على اال كعنصر مادي فله قدرة على احتواء عناصر اعجتموالا
ية، يجسد بعض منها ويقضي البعض الآخر للمحافظة على اتزان اجتماعمختلفة وتحويلهم إلى عناصر 

  .)5(اموع ويساهم بفاعلية في الإنتاج عبر الوقت 
ي الذي يسلكه الفاعلين جتماعه عن طريق التنظيم الاية فيه بإنتاججتماعكما تقوم العناصر الا

في مسارهم الحياتي، فبالإضافة إلى كونه بناء يصبح عن طريق هذا التنظيم بنية لها معنى وتمثيل 
 فإن إنتاج اال بالنسبة للمجتمع هو خلق تصورات مميزة من Raymond Ledrut ي، وحسباجتماع

                                                
(1) Raymond Ledrut, L’espace en question ou le nouveau monde urbain, PARIS,édt Anthropos, 1976,P357 
(2) - Jean Remy, Lilian Voye, la ville et l’urbanisme, Gembloux,édt Duculot,1974 PP 36-37 
(3) - Roger Brunet, Espaces,jeux et enjeux,PARIS,édt Fondation Diderot,1986, P23 
(4) -Ibid,P36 
(5) - Jean Remy, Liliane Voyé, OP.cit, P37 
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ية على اال يؤدي إلى جتماع، فتأثير العناصر الا)1(اصالتعايش تختلف حسب طرق التعلم للأشخ
  .)2(إنتاج نسق مرجعي من العلاقات المعاشة 

ي يرتبط بالممارسات والتمثيلات لهذا يتناوله التحليل السوسيولوجي من اجتماعفاال زمن 
اعلات ذات  ليس من حيث بنائيته لأنه عنصر مادي، وعن طريقه تنظم التركيبات والتفةحيث أنه بني

 وبإعتبار )3(يجتماعالمعاني، فهناك بعض السيمولوجيون يعتبرون أن الفئات محددة لهيكلة الرمز الا
المسكن جزء من اال الحضري فإنه ليس بمجال شخصي يحوي النشاطات العائلية فقط بل هو مفترق 

عائلية ضمن مجالات طرق مجموعة من الممارسات تتعلق بالمكانات التي يحتلها أعضاء الجماعة ال
اال إلى قيمة الاستعمال فيه كونه حامل موعة من الأعمال ئة وتخضع ي خارجية عن المسكن،

  . والذي يرتبط بدوره بالتمثيلات الرمزية العامة)4(متأتية من نسق مرجعي خاص
لتي نجدها ي للمجال السكني بالنماذج الثقافية المتعارف عليها واجتماعظيم الا يرتبط التنكما

ية، فمثلا تنظيم االات التحتية يتبع تقسيم جتماع مستوياا الاتعند أغلبية الأسر وهذا مهما اختلف
  معين يخضع لهذه النماذج

ي في شكل شبكة جتماعإن المسكن هو مجال لإنتاج الممارسات، فهذا البناء الفيزيقي يخلق الا
فإذا اعتبرنا أفراد الجماعة العائلية من منطلق الفعل ية المشيرة والمنظمة له جتماعمن العلاقات الا

ية ضمن مسكنهم، حيث يعطونا للمجالات جتماعي فإم يبادرون في إنتاج العلاقات الاجتماعالا
 ومن خلال ما سبق ذكره يتضح أن هناك علاقة جدلية بين ،يااجتماعالتحتية المهيأة مسبقا رمزا 

 هذه العلاقة هو التفاعل القائم بين هذين العنصرين، فتأثير المسكن كمجال والأسرة كفاعلة وأساس
ي يمثل مستواها المعيشي بينما اجتماعالذي تمارسه الأسرة ضمن هذا اال هو انه تخضعه في تنظيم 

التأثير الذي يمارسه المسكن كمجال على الأسرة يكمن كمحدد للبنية العائلية لأنه يدخلها ضمن 
   .ة التركيبسيرورات التركيب وإعاد

  : خلدونابناال عند  - 2
مجموع "فيوظفه ليشير به " ابن خلدون"يعتبر مفهوم العمران من كلمات المفاتيح لمقدمة 

 بينما يورد تعريفه في مقدمته على ، الحديثعنىبم ذا وه)5("مركبات البيانات التحتية والفوقية للمجتمع
                                                

(1) - Raymond Ledrut OP.cit,P357 
(2) - Ibid,P359 
(3) - Jean Remy, liliane Voyé,OP, cit, P38  
(4) - Bouchara Traki Zannad,Tunis,une Ville est son double, édt Maison tunisienne de l’édition P163 

  .127 ص ،1986 ،المؤسسة الوطنية للكتاب: الجزائر). محمد الشريف بن دالى حسين( ،الفكر الاجتماعي عند ابن خلدون ،عبد الغاني مغربي - )5(
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و الذي يكون في الضواحي وفي الجبال وفي الحلل المنتجعة  وه،النحو التالي فمن العمران ما يكون بدويا
 وهو الذي بالأمصار والقرى والمدن والمدر للاعتصام ، ومنه ما يكون حضريا،في القفار وأطراف الرمال

   )")1ا والتحصن بجدراا
عريف أن العمران يشمل كل الموضوعات المادية الطبيعية الخارجة عن تيتضح لنا من هذا ال

 ومن ميزات هذا العمران ، فهذا العمران يمثل الجانب الجغرافي،دة الإنسان والتي أقامها للحياة في المدينةإرا
هناك نوعين من العمران البدوي والعمران الحضري فبين " ابن خلدون"أنه يؤثر في عوائد الأفراد فحسب 

لاقتصادي والجغرافي ومن ثم فإا تدل العمران البشري المرتبط بالبادية يشمل مفهومين أو معنيين وهما ا" 
   )2("تعني كل المساحة الموجودة خلف أسوار المدينة.. .على السهل والجبل كما تدل على الصحراء

أما عن العمران . بينما يعرف العمران البشري الخاص بالحضر فهو كل ما يتعلق بالمدينة
  .سوارهاالبشري المرتبط بحياة المدينة فهو كل ما يتعلق بداخل أ

 فتقسيمه لنوعين ،وهذا يقابل مفهوم العمران عند ابن خلدون في الوقت الحالي مفهوم اال
 كما يشرح في مقدمته ، الإنساني في عصرنة وإلى طريقة العيشجتماعمن العمران إنما يعكس طبيعة الا

ل شخصيتهم حسب ية للأفراد حيث حلجتماعأن هذه البيئة الطبيعية لها تأثير واضح في الحياة الا
 فهناك اختلاف بين السكان الذين يعيشون داخل أسوار المدينة وسكان البادية الذين يعيشون ،إقامتهم

   .خارج أسوارها
جعل من المدينة مرجعية لتحليل شخصيات السكان " ابن خلدون"يتضح لنا من هذا أن 

  . حسب مكان عيشهم
  :(Bourdieu) اال السكني عند بورديو - 3 

رة عن اتمع الجزائري وذلك ظ إعطاء ن"سوسيولوجيا الجزائر"ول بورديو في كتابه حا
 حيث اعتمد على ،ية الحضرية الريفية بصفة عامة والأسرة الجزائرية بصفة خاصةجتماعبوصف الحياة الا

ومن  ، الشاوية، العرب،القبائل:  إلى ثلاث مناطقذلكتيبولوجية عرقية في تقسيم اتمع الجزائري و
  .خلال هذه المناطق تناول حسب دراسة الأسرة الجزائرية حسب هذا التقسيم

  .اال بشكل عام والمسكن بشكل خاص إن ما يهمنا من هذه الدراسة كيف تناول بورديو

                                                
   128 -127 ص ،نفس المرجع - )1(
  .131نفس المرجع ص  - )2(



 الإطار النظري: الأول الباب

 24 

ي وهما التنظيم القبلي والتنظيم الجديد ناتج من السياسة جتماعإلى نوعين من التنظيم الا يتطرق بورديو
 هذين التنظيمين يعتمد على الأرض كمجال معاش ، للتجمعات السكانية ضمن قرى ودشرالاستعمارية

  .يجتماعيحقق للسكان والأفراد النشاط الاقتصادي والتضامن الا
ية مصدرها الأرض مجال للاسترزاق ومبدأ يكفل الوحدة والتضامن جتماعفقوام الحياة الا
ية قوية متأتية من قيمة الثورات بين اجتماعتتمثل بدلالة فالأرض . ليةالمترالأفراد الجماعة القبلية أو 

 للجماعة العائلية يظهر عندما يتكلم عن طريقة ليالمتر بينما تمثل اال السكني ضمن التنظيم ،الأجيال
توزيع هذه المساكن وكما أسلفنا يعد فرض سياسة التجمعات السكنية التي قضت على روح الجماعة 

 جديد ناتج من التوزيع الجغرافي في شكل دشرات تضم ماعيتاجوضع   أن هناكرغم منال فب،القبلية
 الجديد الإسكانيي يتلاءم مع هذا النمط اجتماعخليط من القبائل إن الوضع استطاع أن يخلق وجود 

 كإبقاء روح التضامن العائلي بين أفراد الجماعة العائلية حيث تتجسد ، بترسيخ بعض القيم القبليةذلكو
. بناء مسكن جديد أو عندما يكون موسم جني الزيتون عند ENTRAIDالقيمة مثلا مبدأ التعاون هذه 

لك إقصاء القبيلة ففي هذه التجمعات تتواجد ا ذهذا النمط المعيشي يجسد الريف و فحسب بورديو
  .ثكنات عسكرية كما أقام المستعمر مؤسسات أخرى غيرت حياة الأهالي

اء فيزيقي فحسب بل من حيث أنه يكفل الوحدة العائلية ومجال ر له كبنظلمسكن لا ينفا
اموعة من الممارسات الاقتصادية حيث يفصل الجنس بين أنواعها فهناك أعمال تكون في الهواء الطلق 

 هي أعمال تخص أفراد ، صناعة الفخار،الزرع، الحرث، كالبناء،تخص الرجال وأخرى خاصة بالنساء
  .)1(الجماعة العائلية

 نمط س فهذا المسكن يعك،بينما وصفه للحياة الحضرية من خلال تموضع المسكن في الحي
معيشي مغاير عن المناطق الريفية لكنه يحقق للجماعة العائلية استقلاليتها وحرمتها وسريتها بالنسبة لما هو 

على تبادلات  بينما العالم المفتوح يخصصه للرجال قائم ،خارج المسكن فهو عالم مغلق خاص بالنساء
   )2(. اقتصادية التي قوامها العلاقات العامة،تجارية

  :الدلالة الرمزية في تنظيم اال السكني - 4
يخضع تنظيم المسكن الاعتبارات الثقافية التي تعطي لهذا اال تمثيل رمزي يساعد الأفراد على              

   .ة مبنية على قيمة الاستعمالياجتماع حيث ترتبط ممارسات الفاعلين فيه لتمثيلات ،فهمه وإدراكه

                                                
(1) - Pierre burdieu ; Sociologie de ‘Algérie 5 éd Paris: édt PUF, 5emeedt, 1974, p13  
(2) - Ibid, p56  
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ية التي تحدد الوظائف الاستعمالية جتماع إلا بتزاوج المعاني الاته قيمتي عمراني لا تأفالمسكن مبنى
  .للمجالات التحتية في المسكن

خاص بالجماعة العائلية يضمن لها "وما يميز هذا اال عن االات الأخرى أنه مجال مغلق 
  .)1("رام شخصيتهاخصوصيتها التامة واحت

 فهناك ميزة التوافق بين المسكن كبناء فيزيقي والتوزيع الديموغرافي ،إضافة إلى هذه الميزةو
للتركيبة العائلية وهذا للراحة والعيش السليم ولتلبية الحاجات النفسية للأفراد كونه المكان الذي 

 العائلية تعتقد فيه من حيث أنه الرهانات"يقضي فيه الإنسان معظم الأوقات والأهم منها فأغلبية 
 إن هذه الخصوصية تجعل من المسكن مسرح الحياة اليومية للإنسان والأهم )2(."أرضية للاستهلاك

  .)3("حيث تتجسد هذه الحوادث في قلب المسكن... حوادث التي عاشها كالاختتان والزواج
لناحية العمرانية مفضية إلى ولا يمكن أن نعتبر الفرو قات الموجودة بين أنواع المساكن من ا

فروقات في الدلالة الرمزية التي يحملها كل نوع من أنواع المسكن بين المعترفة ا لأن الدلالة ترتبط 
بثقافة اتمع ليس بالمستوى المعيشي وهذا باعتبار أن نوع المسكن من بين المؤشرات التي تقيس ا 

  .المستوى المعيشي للأسرة
لافات الموجودة في نمطية المساكن إلا أن هذه الأخيرة تؤدي وظيفة واحدة فبالرغم من الاخت

حيث نجد في التصميم . وهي أن االات التحتية لأي نوع من المساكن ترسخ مبدأ الاشتراك والتعاون
 فهناك مجال ،ية كالعمارات مثلا ا مجالات داخلية تشترك فيها الأسرجتماعالعمراني للمساكن الا

طفال ومجالات لنشر الغسيل كما نجد أيضا المساكن الفردية وعلى مستواها الداخلي للعب الأ
ية تعاملا مميزا فمثلا وسط الدار في جتماعخصوصا طريقة تقسيم اال الداخلي يفضي على الحياة الا

تمرار المسكن التقليدي له دلالة رمزية تنظم الحياة اليومية للأفراد كوم يستعملون هذا اال باس
 .دائم

للحديث عن هذه الدلالة الرمزية نركز على الفضاء الداخلي للمسكن التقليدي كونه و
 تطرقوا لدراسة جتماعالأقرب والأنسب للمجتمع الجزائري وأن هناك العديد من علماء الا

  .جتماعية في تحليلام السوسيولوجيةمرفولوجية المسكن التقليدي بإسقاط المعاني الا

                                                
(1) - Côte, L’Algérie ou l’espace retourné. Algérie: édit Média –plus, 1993, p 25 
(2) - Chérifa Hadjij, « Famille, logement, propriété », Op cit, p100 
(3) - Bouchara Tracki zannad, Symboliques Corporelles et Espace Musulman Tunis édit Lére 
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 كما أا ،ي يساعد الأفراد على إدراكهاجتماع نىالرمزية تغذي اال بإعطائه معفالدلالة 
فمن . تساعدهم في تنظيم وتقسيم اال حسب الأعمال المنوطة فيه كممارسات يومية معمولة ا

ثة  نجد الباح،الباحثين الذين تكلموا عن هذه الدلالة وتأثيرها في المسار الحياتي للأفراد داخل المسكن
 للمرأة لوجودها الدائم ضمن هذا اال الجسميةالتي تربط الحركة " تراكي بوبشرة زناد" التونسية

تعالج التنقل الجسمي كشكل ندركه له طول وحجم يتأثران بشكل وحجم اال في زمن "فهي 
ة بالمرأة تربط هيكلة المسكن من خلال هذه الحركة الجسمانية الخاص  كما أا،)1("تواجد هذا الجسم

 ، بتركيزها على التهيئة المخصصة لوسط الدار كمجال مفترق للمجلات الأخرى التي نتوسطهذلكو
مقابل الرجل الذي تكون  Centripète حيث تقول بأن تنقلات المرأة ضمن هذا الوسط تكون

 خارج نشاطاته اتجاه هذا اال نحو الخارج ونضيف أن هناك معارضة بين ما هو داخل وبين ما هو
ية قوية تتمثل في مفهوم التسلسل اجتماعحيث تستعمل هذا المفهوم حتى تشرح به مفهوم له دلالة 

وما يميز هذه الحركة الجسمانية للمرأة ضمن مجال وسط الدار  )Hiérarchisation sociale )2 يجتماعالا
  )3(. وتشبه بتنقلاا بالطواف بالكعبة الساعةأا تكون عكس عقارب

مثيل كهذا يعبر عن الدلالة القوية التي يحملها هذا المكان ضمن اال السكني التقليدي إن الت
  .بالخصوص

لهذه المعارضة بين مـا   ″le sens pratique ″في كتابه" بيار بورديو"كما تعرض السوسيولوجي 
مجـال  هو داخل وخارج بشكل مغاير لكنه لا يختلف في المضمون حيث أنه قسم اال السكني إلى                 

  .مظلم ومجال نير يحملان ممارسات بحيث تختلف طبيعتها حسب طبيعة كل مجال على حدى
 يعكس تنظيم اال ويساعد الأفراد – القبائلي -فمبدأ المعارضة عند بناء المسكن التقليدي 

 ومظلم وبين يء فهناك معارضة بين ما هو جاف ومبلل ومجال عالي وآخر سفلي وما هو مض،إدراكه
 إن هذه المعارضة لا تزيد من الفصل بين المرأة والرجل ،و خاص بالمرأة وآخر خاص بالرجلما ه

 حيث ،لكنها تضمن حرمة الجماعة العائلية باعتبار أن هذه الحرمة تمثلها المرأة الزوجة والأخت والبنت
ير على  فاال المظلم عادة ما يش،ي عند تصميم المسكنجتماعاعتمد هذا الاعتبار العرفي الا

                                                

(1) - Traki Zannad, op cit, pp 34-35 
(2) - Ibid, pp47 
(3) - Ibid pp 50-51 

* - Pierre Bourdieu, Le sens pratique, Paris: édit Minuit, 1980, p441-p461 
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النشاطات اليومية التي تزاولها المرأة في المسكن حيث تكون داخل المسكن بمعني في عمقه وعكس باب 
الدخول فهي أي النشاطات تكون بعيدة عن كل الأعين الخارجة عن المسكن لضمان حرمة وحركة 

 فمثلا ، عند الأفرادالنساء ضمن هذا اال وكل موضع للأشياء اهزة في المسكن لها تمثيل وثقل كبير
آلة النسيج لها موضع خاص وتدل على دلالة كبيرة تخص المرأة عندما تكون فتاة وعند بلوغها 

  .وزواجها فهو رمز التحصين والحماية للشرف العائلي
إن مجموعة النشاطات التي تقام في اال المظلم تعبر عن ممارسات لها خصوصية مميزة فهي 

 بينما اال النير ، لهذا يحضى اال المظلم بعناية فائقة تضمن هذه الخصوصيةتشمل النشاطات الجنسية
حركة ذكورة خاصة تعكس دخول "ففيه . فيشير إلى كل النشاطات التي ترتبط إلى حد ما بالرجل

 يتضح )1(" إن اال النير يوجه دائما نحو الشرق وفيه إسطبل للحيوانات،وخروج الرجل إلى الحقول
يعكس تقسيم العمل بين الجنسين أين نفرض ) القبائل( أن لتقسيم اال في المسكن التقليدي من هذا

أن الاعتبارات الثقافية معرضة بنائية تؤدي إلى التكامل بين عمل المرأة داخل المسكن وعمل الرجل 
  . وتحقيق وحدة الجماعة العائلية،خارجه

يفة ظضاء السكني لها رمز معتبر ويؤدي ووالأهم مما تقدم ذكره أن كل ركن ونقطة في الف
شكل ممارسات وتطبيقات لها ي ياجتماع فامتلاك بطبيعة الحال هذا اال يؤدي حتما إلى خلق ،ةينمع

  .ية قويةاجتماعدلالات 
 دخول العروس بناء مسكن ،فمثلا العتبة مجال عبور بين الداخل والخارج يحوي معاني كثيرة

  .إلخ.. .ي كرمز للبركة وإبعاد الأرواح المؤذيةجديد تقام فيه نحر المواش
فالدلالة الرمزية ضمن اال السكني هي موجة للأفعال من حيث أا مرجعية ثقافية 

  .يةاجتماع

                                                
(1) - Ibid, pp 456-45  
*- Voir L’ouvrage Pierre Bourdieu, Sociologie de l’Algérie 5 éd Paris: édit PUF,1975 
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   :إشكالية التكيف بالمسكن - 5
 اال امتلاكببحوث عديدة تطرقت أساسا إلى مشكلة  )Chambart de lawe )1لقد قام 

ية لا اجتماعوالسكن بصفة خاصة من طرف أفراد ينتمون إلى فئات وطبقات الحضري بصفة عامة، 
  .تتقاسم نفس التصورات ونفس الثقافة

ية في اتمعات الصناعية اجتماع لكل طبقة أن الميدانية الأبحاثاكتشف من خلال هذه 
ح أنه في حالة التي تريد العيش فيه، من هنا يتض نموذجا ثقافيا خاصا من خلاله نوعية وبنية اال

 حسب مبادئ تانعدام إمكانية تنفيذ هذا المشروع في اال، يضطر الناس إلى التكيف مع مساكن بني
  . أن يكون بعيدا جدا عن تصوراا ونوعية ممارسااالأحيانية تكاد في بعض اجتماعوتصورات 

 اضطرابات إلى حدوث الأحيانوهذا ما يخلق حسبه تناقضات في الامتلاك تؤدي في بعض 
  .ية العديدةاجتماعنفسية و

أن الملكية غالبا ما تتعارض مع عملية امتلاك  Chambart de lawe اكتشفمن جهة أخرى 
اال التي تتم وفق تصورات حسية وعاطفية للسكان، إذا في حالة عدم ملكية المسكن يشعر السكان 

أكان مالكه أشخاص أو دولة، خاصة إذا بنوع من الضغط والتبعية والانفصال عن اال المبني سواء 
  .كانت هذه تمثل مصالح الفئة التي لا ينتمون إليها

 اال السكني يتم عن طريق الممارسات العائلية من خلال العلاقة الموجودة بين امتلاكإن 
  .المساحة المخصصة للأفراد والمسافة بينهم

 )le déracinement ()2( بدراسة وعبد المالك صياد Pierre Bourdieuومن جهة أخرى قام 
بحيث قاموا بتحليل نمط إسكان عسكري فرض على مجتمع قروي جزائري، فعلا لقد كانت الجزائر 

 .أرضية لجميع التجارب
لقد قام المسؤولين إبان الاستعمار ببناء القرى، فالمخططات البنائية تتناقض مع عادات وتقاليد 

 وغيرها وهناك عدة أسئلة في هذا الصدد تطرح من خلال  عسكريةلأغراض وهذا الأصلياتمع 
الشكل وهندسة المنازل والطرق وتصميماا شاركت الإدارة الاستعمارية في مغالطة الجماعات 

 وذلك من خلال القوانين الخارجية التي تطبق عليهم والتي كانت متناقضة مع آنذاكالسائدة 
خلال هذه الحركة مست التحولات فيما يخص تنظيم ومن  ية لتلك الجماعاتجتماعالتشكيلات الا

                                                
(1) - Chambart de lawe: la fin des villes, Ed. Calmonn levy, Paris 1982, P94 
(2) - Pierre Bourdieu, Abd El Malek Sayad: Le Déracinement, Ed: Paris, P43  
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ية التي كان لها تأثيرا في تحطيم العلاقات العائلية التي كانت تجمع جتماعمجال السكن، وبالتالي البنية الا
 بمحيطهم وكذلك مجمل الحياة اليومية، وهذا راجع إلى أن عملية تنظيم اال نظمت بطريقة الإفراد

  .ت وتقاليد السكان المحليينخارجية قطعيا عن عادا
 الإدارةإن هذه التحولات التدريجية لنمط الحياة والقيم الثقافية كانت مرغمة عليهم من طرف 

  .الأصليالفرنسية والتي لم تعترف بعادات وقيم اتمع 
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  : ملخص الفصل الثاني
افظة على بعض بينت الدراسات السوسيولوجية التي تناولت الأسرة الجزائرية أا مازالت مح

ية الجديدة للمجتمع الجزائري كظهور عادات جتماعخصائص البنية التقليدية، إضافة إلى مواكبتها الا
ية للعائلة الجزائرية الانتقالية جتماعوأنماط سلوكية جديدة، فمن خلال هذه السيرورات تتأقلم البنية الا

الاهتمامات بالمسكن ومجاله، حيث يظهر كاستيعاا للأفكار والتصورات السائدة لاسيما المتعلقة ب
ي يتفاعل مع هذا المعطى ويتخذ مواقف تجسيد تصوراته وأفكاره اجتماعدور الأسرة الجزائرية كفاعل 

  .ن تكيفها مع الوضع العام للمجتمعنحو القضايا االية، فاستجابة الأسرة لهذه المواقف تعبر ع
ون ضمن مجالها السكني، حيث تستثمره كفاعلة فهذا التكيف والاستعداد بالنسبة للأسرة تك

 أن اال هو جتماعية وذلك عن طريق علاقة التعايش التي تجمعها، حيث يجمع علماء الااجتماع
  .جتماعيةي يرتبط بالممارسات والتمثيلات الااجتماعمعاش عن طريق العلاقات وأنه زمن 

كونه يحوي النشاطات والأعمال اليومية هذا وتخضع يئة اال السكني لقيمة الاستعمال فيه 
ي بالدلالة الرمزية التي تعكس النماذج الثقافية المتعارف عليها جتماعللأسرة، كما يربط تنظيمه الا

والتي نجدها عند عامة الأسر الجزائرية والتي من خلالها يستطيع الأفراد الفاعلين فهم وإدراك هذا 
  .اال

جدلية بين المسكن كمجال والأسرة كفاعلة وأساس هذه وخلاصة القول أن هناك علاقة 
ي اجتماعالعلاقة التفاعل الدائم حيث يظهر تأثير الأسرة في اال من خلال إخضاع المسكن لتنظيم 

  .يعكس مستواها المعيشي والثقافي، في حين يمكن تأثير اال في الأسرة كمحدد ديمغرافي
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   الحضري ومتطلبات العمرانالإسكان: الفصل الثالث
  تمهيد

 أا ذات أبعاد وجوانب عديدة ومتنوعة تأخذ ،"المسكن "لعل من أهم ما تكتشف عنه ظاهرة
 إا باختصار ظاهرة ،الخ...يا مرة واقتصادي مرة أخرى وثالث ثقافي ورابع ايكولوجياجتماعطابقا 

 المتنوعة بدأ والاهتماماتمتشابكة ومعقدة ترتبط بسلسلة متصلة الحلاقات من الظواهر والمسائل 
 ومرورا بعدد غير محدود يةجتماعالاسائل السياسة العامة والتشريعات  بموانتهاءبمستوى دخل الفرد 

وهكذا يقتضي .. .ية والصحة النفسية والجسمية للسكانجتماعبقضايا تربط بصحة العامة والتنشئة الا
ة والنفسية يجتماعدراسة الظاهرة تضافر جهود فريق من الباحثين من مختلف التخصصات الا

   .رافية والاقتصادية إلى جانب الشرعيين والساسة ورجال التخطيطغوالإيكولوجية والديمو
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  : مشكلة قديمةالإسكان - 1
 أصبحت حاجته إلى مأوى من أهم الحاجات ،منذ أن افتقد الإنسان قدرته على النوم في العراء

ج إليه من ولقد تفنن الإنسان منذ بدء الخليقة في صناعة ما يحتا. الأساسية التي تلي حاجته إلى الطعام
 وأخذ مسكنه أشكالاً عدة على مر التاريخ من الكهوف فالأشجار التي تقيه شر الرياح إلى ،مأوى

وكانت كلها . الزوارق الخشبية فالأكواخ ذات القباب فالأكواخ التي صنعها من أغصان الشجر
تعلم الإنسان أن ينشىء ثم . عاجزة عن أن توفر له الوقاية الكافية من أخطار البيئة والحيوانات المفترسة

منازل من الخشب والحجارة والطوب والحديد والإسمنت المسلح والتي تفاوتت في مدى ما تتيحه 
عندئذ ظهرت أولى بوادر المشكلة ممثلة في حقيقة انه كلما كان . لسكاا من أمن وراحة ورفاهية

 غير الإسكانكان ومن ثم أصبح المسكن أكثر رفاهية كلما تجاوزت نفقاته قدرة الغالبية العظمى للس
  . تتمتع به أقلية قليلة من الأفراداستثناء الإسكانالمناسب هو القاعدة بينما غلى 

 ميزان العرض والطلب على السكان الملائم من واختلافولقد كان سوء الأحوال السكنية 
 المرتبطة بالمدن القديمة إذ تشير الحفريات.  المدن والمراكز الحضرية على مر العصورتالمشاكل التي ميز

وأن مدينة .  جنباً إلى جنب مع القلاع الفخمة والمعابدتإلى أن الأكواخ المصنوعة من الطين قد وجد
قديمة مثل روما وإن كانت قد صنعت مبانيها من الرخام إلا أن الغالبية العظمى من سكاا حشرت 

 .اطق المتخلفة في المدن المعاصرةستوى المنفي أكواخ ومساكن رديئة لم تبلغ حتى في أحسن حالاا م
ولم تتحسن الأحوال السكنية في المدن العصر الوسيط إلا للطبقات الوسطى في الوقت الذي عانت فيه 

. الطبقات الدنيا من نفس المشكلة إضافة إلى مشاكل زيادة معدلات الوفيات وانتشار الأمراض الوبائية
  واحد من الزعماء مثل سير والتر بيزانت بحريق لندن سنة لم يكن من المستغرب أن يرحبذلكول

إا « وأن يستجيب لهذه الكارثة بعبارته المشهورة ، الذي دمر أكثر من ثلاثة عشر ألف مترل1666
  )1(» أشبه بعملية جراحية ضرورية إذا أردنا الاحتفاظ بالحياة– أي الكارثة -

                                                
(1) - E. E. Bergel, ″Urban Sociology.″ Megraw - Hill Book Co.. New York, 1955, p. 431. 
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ة لتصبح ظاهرة عامة وعالمية تواجه أكثر  بظهور المدن الحديثالإسكانوتتفاقم مشكلات 
 درجة حدا اختلفتالدول تقدما جنباً إلى جنب مع أكثر بلدان العالم الثالث فقراً وتخلفاً وإن 

لك ليس بمستغرب أن ينظر الكثير من ولذ.  وتلكوأسلوب أو سياسات مواجهتها بين هذه
على أا مشكلة مدينة أي مشكلة  الإسكانالباحثين والمهتمين بمشاكل اتمع إلى مشكلة 

  .حضرية
  : مشكلة حضريةالإسكان - 2

 عن حقيقة كوا مشكلة حضرية أي متعلقة بحياة الإسكانيكشف التحليل المتعلق لمشكلة 
كما يكشف أيضا عن أن حدة المشكلة تتفاوت بتفاوت ما بلغته كل مدينة . المدينة في المقام الأول

ية تعقيداً ذلك القصور الواضح الإسكانو مما يزيد المشكلة .ة محددةمن حجم معين أو كثافة سكاني
في إمكانيات النقل وتسهيلاته بالدرجة التي لا تلاحق ا النمو السكاني المتزايد خاصة وأن 
شركات النقل تحرص في أغلب الأحيان على أن تكون شبكاا محصورة في نطاق ضيق لأن 

ومن هنا فإن الأعداد المتزايدة . أو ريحا أكبر من المسافات الطويلةالمسافات القصيرة تمثل لها عائد 
كما . من السكان تخلق بالتدرج طلباً كبيراً ومتزايداً على الأرض مما يسبب بدوره ارتفاع قيمتها

 قيمة الأرض يصبح بدوره عاملاً أساسياً يدفع الملاك إلى زيادة تكثيف استخدامها على ارتفاعأن 
  .اً لاستثمارهانحو يضمن عائد

 ارتفاعوتأسيسيا على ما سبق تتجسد المشكلة في زيارة معدلات التزاحم على الأرض و
 الإيجارات وغير ذلك من ارتفاعالمباني وتضاعف المساكن وارتفاع المباني وتضاعف المساكن و

  .المظاهر الحضرية من ناحية وعدم كفاية تسهيلات النقل وإمكانياته من ناحية أخرى
 معدلات ارتفاع إلى جانب هذه الأسباب عدة عوامل أخرى مساعدة تتمثل في وهناك

الهجرة إلى المدن وزيادة حدة المضاربة على الأرض وسوء تخطيط وإنشاء المباني وقصور القوانين 
إن كل هذه العوامل . المنظمة لعمليات التشييد والبناء وجشع الملاك وإهمال المستأجرين أو جهلهم

 شأا أن تحدد الظروف السكنية التي يعيشها سكان المدينة وعلى سبيل المثال فإن والأسباب من
 قيمة الأرض وعدم توافر وسائل النقل الكافية يحتم على الأسرة الخضرية أن تتخلى عن ارتفاع
وقد تكون هذه الفكرة نموذجية أو مثالية .  أو تأجيرها لمسكن مستقل وخاص اامتلاكهافكرة 

أو لعلها أصبحت من قبيل المبالغة في الترف . ة التحقيق والمثال في المدينة الكبيرةولكنها صعب
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إن كل شبر من الأرض الحضرية أصبح له قيمة المحددة إن لم يكن المبالغ فيها إلى الحد . والبذخ
 كحديقة أو حوض للزهور في مدينة لاستخدامهاالذي يجعله تخصيص أي مساحة مهما صغرت 

  .)1( الأرضاستخداماط نم البلاهة واللاعقلانية في مجال أضرباً من ضروب كنيويورمثل 
  : للمشكلةيةجتماعالاالأبعاد  - 3

 هي أهم المشاكل الملحة الإسكانن مشكلة أيلاحظ كل من يألف حياة المدن الكبرى 
 على ولعل حرص بعض الباحثين والمعلقين. ية في المقام الأولاجتماع مشكلة جوهرهاوإا تمثل في 

ي يأتي تأكيداً من جانبهم للصعوبة التي يواجهها المصلحون جتماعوصف المشكلة بالطابع الا
 مشكلة الإسكانفمشكلة . والإداريون في كفاحهم من أجل الوصول إلى أحوال أفضل للإسكان

 .يةجتماعأساسية لأا تؤثر مباشرة في الأسرة وعن طريقها في العلاقات الا
 المكان الذي يسكن فيه الفرد يعد أمراً حيويا في تكوين شخصيته « إن M.bryee يقول

ولقد كشفت الدراسات على أن الخمول . يةجتماعوعاملاً مؤثراً على صحته النفسية والجدية والا
 الرديء من أهم الإسكانوهبوط الحيوية هما أهم أسباب اعتلال المزاج والإدمان وأن ظروف 

 كما أن النظافة لا تعد شرطا لازما ضرورياً لتحقيق ،يةجتماعض الاالأسباب المباشرة لهذه الأمرا
 وأساس الأخلاق الحميدة ، الذاتلاحترامضمان الصحة الجسدية فحسب بل هي شرط ضروري 

 طردي بين ارتباطوليس من الصعب بحال من الأحوال تصور وجود علاقة . )2(والسلوك الموفق
 والأخلاق من جانب وبين مدى توفر الظروف السكنية  الذات والسلوكواحترامالنظافة والصحة 

 .الملائمة من جانب آخر
 وثيقا بين نسبة الوفيات وخاصة ارتباطا كثيرة فقد لوحظ أن هناك ذلكلأدلة على او

 بأن هناك أسباب أخرى الاعترافومع . الأطفال وكثافة المسكن ومعدلات التزاحم السكني
 إلى أنه بالإمكان إستنادأً على الشواهد الازدحام على  نسب الوفيات لا تقتصر فقطلارتفاع

 ارتفاعكذلك لا يقتصر الموقف على . )3(الأمبريقية إثبات أن هذا الارتباط يعكس علاقة سببية
 مستويات وانخفاضمعدلات الوفيات فحسب بل لوحظ أيضاً أن معدلات المرض بين الأحياء 

دراسات ولقد كشفت بعض ال. دلات التزاحم السكنيالإنجاز والحيوية ذات صلة وثيقة بتزايد مع

                                                
(1) - L. Heydecker, ″Lamd Values,″ London, New York, J. Wiley and Sons 1927. p.26. 
(2) - M.Bryce, ″The Menace of Great Cities,″ National Housing Association Publications , No, 20, June 1970, p.5 
(3)- R. Defarest, and L. Veiller, ″The Tenement House probleshin, M.Davie, problemes of city life,″New York.J. 
Wiley sons 1932, p.9 
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 التي –وبولوجيا التي تم بقياس حجم الإنسانروهي إحدى فروع الأنث-والتجارب الأنثرويومترية 
 عن أن هناك ارتباطاً وثيقاً بين ،أجريت على بعض مدارس الأطفال في عدد من المدن البريطانية

ثار بعض الافتراضات حول إمكانية آترل الأمر الذي طول ووزن الطفل وبين حجم الحجرة في الم
. )1( والتزاحم السكني بالرغم من وجود عوامل أخرىالازدحامتأخر نمو الطفل كنتيجة لعامل 

 والتي قامت ا السلطات الصحية في المدن الإسكانوتكشف أحد الدراسات المسحية المتعلقة ب
 عن الحجرة المزدحمة ينتج عنها زيادة في نسبة  ألف نسمة200الأمريكية التي يزيد سكاا عن 

  . الأمراض المعديةانتشاراماً في وفيات الأطفال وتعتبر عاملاً ه
أستاذ الصحة العامة بجامعة كولومبيا إلى أنه من المحتمل  Haven Amersanويشير الدكتور 

ثل يقرر لورانس المأن تكون الحجرة المزدحمة هي أهم عامل في انتشار أمراض الجهاز التنفسي وب
 الأمراض التناسلية في وقت الذي يكون فيها عاملاً أكثر بانتشارفايلار أن التزاحم السكاني يرتبط 

 لانعدام وذلك نظرا ئيالستأثير في المشكلات اللاأخلاقية التي تكشف عنها مناطق السكن 
  .)2(الخصوصية بين أفراد الأسرة

و توضح .اب أيضا بالظروف غير الملائمة للإسكانوبالمثل ترتبط مشكلة الجريمة والاضطر
 المزدحم الإسكان بأحوال ارتباطا الأحداث انحرافخرائط التوزيع الإيكولوجي والمكاني لحالات 

 وثيقا بين سوء ارتباطاناك هومن المؤكد أن .  عدد من الدراسات على المدنذلككما توضح 
ية وربما يكون أسوأ جتماعالاقتصادية والاالأحوال السكنية وبين تفشي الكثير من المشاكل 

 انخفاضفساد الأخلاق والمعنويات وما ينتج عنه من لا ما هو إ  في مدينةديءرالالتأثيرات للإسكان 
 )3(.قوة الإنتاج لنسبة كبيرة من سكانه

 من المدينة والتي تعرف الازدحام في الأجزاء الشديدة الإسكانوتتمثل أهم خطورة لمشكلة 
وهكذا نجد أن كل الأحوال . كمناطق تجسد سوء الأحوال السكنية»  المتخلفة حياءالأ « باسم

 وتعباً وتثير فيه الإحسان بعدم الرضا الروحي شقاءالتي تحيط بسكان الحي المتخلف تزيد جسمه 
والمعنوي إذ ليس لديه أي هدوء أو سلام أو خصوصية وليس لديه حجرة يستريح فيها ليلا أو راً 

رى أي جمال من حوله قد يحجب عنه جيرانه منظر الجزء الصغير من السماء ويجب عليه أن ولا ي

                                                
(1) - Ibid, p.98 
(2) - Ibid, p.99 
(3) -A.bacon.″Housing, its Relation to Social Work,″ National Housing Association publication: N 48, June, 
1958, p 37  
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يغلق هذه النوافذ غير الكافية إذا أرادا أن لا يستمع إلى مشاجرات الجيران فهو يعمل بلا طموح 
  .وينهي يومه بدون رضا أو أمل

  :  الحضري بالجزائرالإسكان - 4
ضري الذي يضم الأحياء السكنية ومجمل الخدمات التي إن المدن هي تعبير عن اال الح

يحتاجها الإنسان وباعتبارها المكان الذي يعبر عن الأفكار ودورها في التنشيط الاقتصادي وحفظ 
ي، لكن هذا الدور مرتبط بالنسيج العمراني لمساكنها وأحيائها وتشكيلتها جتماعالتوازن الا

  . ها العالمي وسط الدولالعمرانية التي تعبر عن الدولة وموقع
إن المدن حاليا عرفت تغيرات متعددة بفعل التركيز الصناعي وزيادة حاجات السكان 
المختلفة وهي الآن تتحول بطريقة أوسع نتيجة التطور التكنولوجي مما أدى إلى ظاهرة اللاتوازن 

  . بين المدن والمناطق الريفية
يا تزامنت مع التوجه نحو الاندماج اجتماعديا وهذه الظاهرة التي تعتبر حتمية مقبولة اقتصا

  . ي في إطار العولمةجتماعالاقتصادي الا
الجزائر باعتبارها كما ذكرنا سابقا لديها نسيج عمراني مبني على نموذج النقاط المركزية و

مع عدد محدود من المدن الساحلية وظيفتها تصدير الثروات والسلع، هذه المراكز التي بدأت تتوسع 
تتحول نتيجة التروح الريفي وتركيز النشاطات الإنتاجية ثم فيما بعد تركيز الخدمات ا، مما أثر و

لالات التي تراكمت تدريجيا بحيث أا تعلى التشكيلة العمرانية والسكن ونوعيته باعتبار الاخ
دن أصبحت معضلة من الصعب التحكم فيها خاصة وأا قد عرقلت الدور الذي كان بإمكان الم

  . القيام به نتيجة لإشكالية العمران والسكن
 إهمال سياسة السكن المنتهجة للتعمير باعتباره  تكمن فيالإسكانإن إشكالية التعمير و

ي والاقتصادي الذي جتماع للسكن الذي يعكس نوعية السكن والحياة والمستوى الاالآخرالجانب 
 التعمير جزءا هاما في المدن بحيث أنه يعكس وصلت إليه الدولة وهذا باعتبار المسكن الذي يملكه

  . نوعية الخدمات المقدمة كشبكة الطرق ووسائل النقل وتوزيع السلع وغير ذلك
وهذه الإشكالية قد خلقت عدة عوائق فيما يخص التمدن وتشكيل اال الحضري 

يخلقه من ومشكلات العمران العشوائي وإهمال الطابع المعماري وانتشار السكن الوضيع بما 
  . يجتماعمشكلات على المستوى الاقتصادي والا
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 على عملية تعمير قطاعية اهتمت بالجانب الكمي على الإسكانلقد ارتكزت سياسة 
حساب الجانب الكيفي بحيث التحمت المراكز القديمة مع المراكز العمرانية الثانوية المحاذية لها وكذا 

 السكن والتجهيزات الحضرية المصاحبة له كمناطق التجمعات السكنية الجديدة، تحت ضغط أزمة
السكن الحضري الجديد التي أقامتها الجزائر والتي تطلبت توسيع المناطق الصناعية في بعض المناطق 

ر للبلدية والبريد والمدارس والمركز قوكذا تزويدها بالمرافق الضرورية والمنشآت القاعدية كم
 والتعمير الإسكان وبعض الأنشطة الاقتصادية، وعملية الصحي والمركز البلدي ومركز للشرطة

عمير غير منظمة وإلى وجود تهذه تتطلب مساحات معتبرة من الأراضي، وهذا ما أدى إلى عملية 
أحياء ومناطق تفتقر إلى التخطيط الحضري، مما يؤدي إلى عدم توظيف المحال الحضري بالشكل 

  . إلى تشوه منظر هذه المناطقالذي يضمن توفير الخدمات للسكان كما أدى 
إن نموذج التعمير غير المنظم هذا ينشر بصفة تلقائية وهذا بأنماط بناء وتعمير غير مندمجة ولا 
تمت للنمط المعماري التقليدي الأصل الذي كان سائدا قبل الفترة الاستعمارية أو النمط الذي ميز 

واحي المدن خالية من المرافق الأساسية، الفترة الاستعمارية بحيث نجد أحياء سكنية متراصة بض
فالتجهيزات الجماعية للأحياء والمناطق السكنية سواء التجهيزات المتعلقة بتزويد السكان المنتظم 
بالماء الصالح للشرب وشبكات تصريف المياه المستعملة والكهرباء والغاز أو المنشآت الأخرى مثل 

كز التجارية، مراكز التسلية المساحات الخضراء منشآت الصحة والمركبات الرياضية، والمرا
  . ومشاكل النقل وصعوبة الانتقال من مكان السكن إلى أماكن العمل وغير ذلك

هذه المراكز التي يلاحظ أن أغلبها موجود بالمراكز السكنية القديمة بالرغم من أن تنامي 
لم تعد لديها قدرة للاستيعاب بما أن المدن والأحياء يتطلب هذه المرافق، خاصة وأن المرافق القديمة 

  . عدد السكان ومتطلبام في تزايد مستمر
ختلالات في التوزيع بين مكان تواجد هذه التجهيزات وبين وهذا ما أدى إلى وجود ا

  . كثافة السكان التي زادت في الضواحي
اء والكراء وفي الجهة المعاكسة نجد أزمة السكن الحادة التي أدت إلى ارتفاع أسعار الشر

وتفشي المضاربة العقارية، بحيث تزامن هذا مع انخفاض مداخيل الأفراد جراء تدهور قيمة الدينار 
الجزائري وبالتالي تردي القدرة الشرائية وانخفاض مستوى المعيشة لشرائح واسعة، بحيث كان من 

ي يشغل في بعض نتائج ذلك انتشار البناء المخالف والسكن الغير منظم والسكن القصديري الذ
  .  مواقع معرضة للأخطار الطبيعية كحواف الأودية مثلاالأحيان
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   :إن أزمة السكن في الجزائر يمكن أن تقاس من خلال مايلي
 الكم المنتج من السكن وهو ناتج عن عدم التوازن بين الطلب والعرض نظرا لغياب – 1

   )1(.رناها سابقاسياسة إسكان فعالة ساهمت في انتشار أنواع السكن التي ذك
وهذا من خلال طبيعة البناء ومواده ومن حيث " الكيف "  إنتاج السكن من حيث – 2

لأعمال الصيانة وكذا تجهيزه وموقعه الاستراتيجي، وتعود صعوبة إنتاجه إلى عدة اخضوعه 
   :)2(عوامل من بينها

  .  الأخرىة التنميتطبيعة القطاع وارتباطه بمختلف قطاعا - أ
ة للدولة والجماعات المحلية والمتعاملين المستثمرين في ميدان بدوار بالنسض وتداخل الأغمو - ب

  . السكن
  .  عجز السياسات المتبعة عن التحكم في معطيات إنجاز السكنات وتوزيعها–ج
  .قرار في تسيير هذا المنتوج الهام مركزية ال–د

شؤون التمويل تدخلها في و ية الثمانينات،لها وإلى غاية اكار الدولة للقطاع منذ استقلات اح-هـ
  :والعقار خاصة أمام

  .  محدودية العقار في المناطق الحضرية-
  .  عملية تحويل الملكية التي تعرف ثقلا كبيرا وغموضا في الإجراءات إضافة إلى صعوبتها-
 المضاربة العقارية خاصة في ظل التحول الاقتصادي وبروز السوق الموازية وارتفاع -

  . أسعار الأرض
ة للحصول على سكن التي وضعتها الدولة إضافة إلى ن صعوبات الإعانة وإجراءات الإعا-

  . عدم استقرار السياسات وقلة فعاليتها
إلى تفاقم المشكلات كل هذه العوامل أدت إلى استمرار العجز المسجل في هذا القطاع و

  .المتعلقة به
رافق للسكن اة تزداد تدهورا بتضرر المحيط الحضري المأمام هذه المتغيرات نجد أن نوعية الحي

وإطار الحياة بصفة عامة، وهذا ما يشكل نتيجة منطقية للتعمير الكمي، نقيض التعمير النوعي الذي 

                                                
(1) - HANNACHI REBOUH, (Les rapports villes – campagnes), colloque internationale sur la ville, Alger, 29 
février 2004 page 265 
(2) - CARASSUS JEAN, Economie de la filière construction. (Paris: pageresse de l’école nationale des pageonts 
et chaussées, 1990), page 38  
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 بالموازاة مع التمدن والتعمير ووضع تصورات واضحة الإسكانيرتكز على التخطيط لسياسة 
  . نمية وحدودها التي تقف عندهاعاا ومستويات التيستاقة اللمدينة وط

ية عبرت عنها اجتماعكذلك فقد خلق تشكل اال الحضري الموازي للسكن مشاكل 
اللاتوازنات الموجودة في اتمع، باعتبار أن معدلات التحضر أعلى بكثير من معدلات التنمية 

 ترجع إلى تزايد الحاجة ونوعيته لا الاقتصادية أي أن زيادة نسبة سكان المدن التي تؤثر على السكن
 سكان البطالة الحضرية الناجمة عن عدم مواكبة الديناميكية ةإلى العمالة داخلها بل زادت نسيب

ية خاصة فيما يتعلق بتوفير جتماعالاقتصادية والتنظيمية للمدن وكذا الديناميكية الديمغرافية والا
  . عد على توفيرهفرص للعمل من أجل دخل ثابت للأسر والتي كانت المدن تسا

ية جتماعكذلك نجد أن مشكلة العمران العشوائي قد أثرت من جانب استيعاا للفئات الا
المهمشة بإعتبار أا تحوي مساكن تضم الفئات الدنيا التي تتأثر بنوعية الحياة المتردية مما يؤدي إلى 

 أن سوأوالأسها عن اتمع  تحاول عزل نفالأمراض المعدية وسوء التغذية بحيث نجد أن هذه الفئات
 أولئك الذين كانوا يحسبون حتىهذه الأحياء أصبحت تضم فئات واسعة من اتمعات الحضرية 

  . قة الوسطى نظرا لتنامي ظاهرة الفقربعلى الط
كما وأن ظاهرة العنف في الجزائر في تزايد مستمر فالمسكن يعتبر متغيرا فاعلا في هذا 

رى بحيث أن ظاهرة العنف تعكس الواقع المسدود للتنمية ولنوعية الحياة التزايد إضافة لعوامل أخ
الذي يأخذ بعجز السياسات الاقتصادية " التحديثي " المتردية كما أا تعبر عن فشل المشروع 

ية في إدماج السكان في المدن وفي الأحياء من خلال التوازن الذي من المفترض أن جتماعوالا
  . توفره

ك نجد مشكل النمو الديمغرافي الذي تعرفه المدن والأحياء والسكنات الذي إضافة إلى ذل
سبب مشاكل متعددة سواء بالنسبة لساكنيها أو بالنسبة لمسيريها على حد سواء بحيث أن التروح 

 لما أالأسونحو المدن يكون من أجل توفير حياة أفضل غير أن النازحين يصطدمون بتغيير حيام نحو 
  . ماعي من مشاكل متعددةط الاجتالمحييطرحه 

كذلك نجد مشكل تلوث البيئة الحضرية الناجم عن توسع التمدن بحيث أن انعدام 
عددة من التلوث الذي تعرفه المدن الجزائرية اني وربطه بالسكن قد خلق أنواع متالتخطيط العمر

   :)1(منها 
                                                

(1) - HANACHI REBOUH, ibid, page 266 
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ضرية من تلوث غازي في  التلوث الذي تطرحه البيئات الحنالتلوث الملموس وهو عبارة ع -
والصناعية والتلوث الناجم عن مياه الصرف وغير ذلك بالرغم من  الجو والفضلات المترلية
  . وجود شرطة العمران

التلوث الحسي الناجم عن ازدحام السكان ومحركات المصانع وحركة المرور والتي أصبحت  -
 . تشكل ضغوطات جديدة تضاف لأعباء الدولة

الذي أنجر عنه تفكك اتمع الجزائري نتيجة للتحضر السريع الذي ي وجتماعالوضع الا -
وانتشار الجريمة وظاهرة البيوت المحصنة وغيرها نظرا لانعدام  يقابله التباعد بين الأفراد

التوازن بين التخطيط للسكن والتحكم في وتيرة تنامي السكان بالمدن والجانب التعميري 
العمل وضبط  أماكن السكن وأماكن السكن وأماكنالذي يأخذ بعين الاعتبار تنظيم 

 .)1(المحيط الخدماتي والبيئي
 والعمران تتعلق بالأسس التي من خلالها تنظم الأنشطة بالنظر الإسكانإن إشكالية 

للمحيط الحضري أيضا غير أن العمران العشوائي قد أهمل كل المقاييس التقنية من خلال الانتشار 
لقائية في غالب الأحيان بعيدا عن مخططات التعمير والمساحات المحددة في كل الأماكن وبصفة ت

  . الخاصة ذا الشأن
 تتعلق بقلة السياسات الموضوعة ذا الجانب أم تتعلق الإسكانمران وعلكن هل إشكالية ال

   ؟بالتسيير ونقص الوعي الخاص بالتعمير من جانب الأفراد
ختلالات أثرت على عدة لتي أفرزت االية اإن الأسباب قد تعددت من حيث هذه الإشك
   :مجالات وفي الواقع يمكن حصر بعض الأسباب في الآتي

التوزيع غير العقلاني للأنشطة على اال الحضري داخل المدينة والإثقال على طاقة النسيج  -
  . العمراني

بين قطاعي التعمير العشوائي في الضواحي وتجاوز محيطات التعمير المحددة والمتفق عليها  -
التعمير والفلاحة وبالتالي إنتاج أشكال من التعمير المنتشر والمبعثر وخاصة على الأراضي 

 . الزراعية الخصبة والتي ساهمت في تراجع الإنتاج الفلاحي ونوعيته

                                                
(1) - Conseil National Economique et Social (Rapport sur la ville algerienne ou le devenir urbain du pageays) 
Ibid, page 42. 
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ضعف الرقابة وعدم احترام قواعد التعمير في ظل غياب الإطار القانوني المنظم للتعمير على  -
غالب الأحيان عدم مسايرة أدوات التعمير لوتيرة الحركية العمرانية على أرض الواقع وفي 

الأرض، فمثلا القوانين التي أعدت وصدق عليها لم تأخذ بعين الاعتبار بحيث انفلتت 
الأوضاع مع انشغال الدولة بالأوضاع الأمنية بحيث اختلطت الحدود الإدارية للمناطق 

 . لمحيط الحضري بالمحيطات الأخرى الغير مهيأةوالبلديات في المدن الكبرى وتداخل ا
ختلالات رئيسية تتطلب التحكم فيها إضافة إلى غياب كل هذه الأسباب أصبحت تعد ا

التسيير وضعف أداء الجماعات المحلية وكذا الافتقار للعنصر البشري المؤهل والمتخصص في التعمير 
  . بنية الحضرية في الإدارات، بحيث أدى هذا إلى انشطار الالإسكانو

كما أدى هذا اللاتوازن في توزيع الوظائف والأنشطة في البلديات والأحياء ووجود 
الأحياء المخالفة التي استولت على المساحات المخصصة لوضع الطرق ويئة المساحات الخضراء 

  . ومخالفتها لقواعد العمران ومخططات التعمير
  : متطلبات العمران بالجزائر- 5

 حاليا تعرف توسعا كبيرا في امتداداا وأنشطتها، وبما أن للمدن دور كبير في إن المدن
وتتأثر بما يجري حولها، فالنظرة الحالية إلى المدن أصبح ينظر إليها  نشاطات الحياة المختلفة فهي تؤثر

من جانب ما توفره من خدمات تضمن ا المكانة التي تؤهلها للعب الأدوار الاقتصادية 
  . ية والسياسية خاصةماعجتوالا

لكن هذا الدور مرتبط بتفاعل العوامل التي تدخل في تركيب المدن من بينها تنظيم 
  .  والعمرانالإسكان

إن المعمار والنمط السائد للسكن في بلد معينة هو الذي يعبر عن هوية هذا البلد وثقافته 
البطالة غير أن إفرازات  وامتصاصإضافة إلى الدور الاقتصادي الذي يلعبه من خلال جلب السواح 

ي يقوم على العيش وفق طريقة واحدة قد اجتماعالعولمة التي قربت أجزاء العالم وسوقت لنظام 
  . همش المعمار والسكن الذي أقيم وفق طريقة العيش التي تميز بلد عن آخر

، غير أن ذلك أن السكنات كانت تقام وفق القيم السائدة في اتمع خاصة القيم الدينية
ي كما أا جتماعبناء السكنات وفق قيم ليست موجودة في هذا اتمع تساهم في التفكيك الا

  . تزيد من التباعد ألعلائقي بين الأفراد
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الملاحظ أن الجزائر كدولة حديثة ومنذ استقلالها أا أهملت التراث المعماري بحيث أا لم 
ي ودوره جتماعديثة للسكن كما إا أهملت الجانب الاتثمنه وتطوره بل اهتمت ببناء النماذج الح

  . في السكن
إن النماذج التقليدية للمسكن قد أخذت في بناءها الخصوصية التي يتميز ا اتمع 

وكذا المناخ مما أنتج تشكيلة متنوعة من النماذج السكنية  الجزائري على حسب المناطق وأرضيتها
فالمساكن الموجودة في الساحل تختلف عن النماذج الموجودة في مناطق الوسط إضافة إلى الطابع 

 . المميز للعمران في مناطق الصحراء
إن السياسة المنتهجة لم تستعمل التراث المعماري الجزائري في بناء المساكن كما تحاول 

ية والحضارية والثقافية، خاصة وأن النماذج جتماعلق نموذج سكني يتوافق مع خصوصياا الاخ
  . السكنية تحتاج لتوظيف هذه المقومات حتى نضمن بقاءها إضافة إلى المحافظة على قيمها

إن السياسة المنتهجة في مجال السكن هي التي أهملت جانب التراث المعماري الذي لم 
ي الذي يضمن جتماعأن تحاول فرض التمدن الخدماتي الاقتصادي على التمدن الاتوظفه وهذا قبل 

   )1(.ي وروح الانتماءجتماعالتكافل الا
 كل متكامل لا يمكن أن نفصل جزء عن الأخر ذلك أن الإسكانإن العمران والتمدن و

دينة الحالي هذه العمليات تتم وفق برنامج مخطط يأخذ كل هذه الجوانب بعين الاعتبار ودور الم
يتطلب دمج التراث المعماري كنوع متميز في عملية الاستثمار والتنمية الاقتصادية لذلك لا يمكن 

 على  والتعمير والتراث العمرانيالإسكانأن نتحدث عن المدينة ودورها الخدماتي بفصلها عن 
  .أساس أن هذه هي مقومات المدينة الحالية
ا سوقا استهلاكيا كبيرا للمنتجات المستوردة بحيث أا لقد تحولت المدن الجزائرية إلى كو

تقوم بإعادة توزيع السلع المستوردة، هذا الدور الذي أهمل التشكيلة العمرانية التي تلعب دورا كبيرا 
ي والثقافي من خلال تنشيط الأقاليم الريفية والاستفادة من جتماعفي التنشيط الاقتصادي والا

 قد أهملت الخصوصية المحلية الموجودة في الجزائر وهذا عن طريق الاندماج دورها، غير أن العولمة
  . الاقتصادي الذي نسايره بفعل تدهور النشاطات الإنتاجية المحلية

                                                
(1) - RAYMOND ANDRE, Grandes villes arabes à l’époque ottomane, (Paris:éd. sindbad, 1985), page 38  
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كما أن المدن الجزائرية تفتقد إلى التخطيط بحيث أن قرار توسيع المدن أو الضواحي يحتاج 
المستقبلي للمدن غير أن التعمير العشوائي الذي تمت إلى التخطيط الذي يأخذ بعين الاعتبار الشكل 

  . به المدن الجزائرية تحت ضغط أزمة السكن قد أدى إلى تشوهها لانعدام معالم التخطيط
تطلب مدنا قائمة على التخطيط بما أا حتمية تفرض الاندماج الاقتصادي ي التمدنإن 

تطيع إن تقوم بتقسيم الوظائف والقيام لكن التشكيلة العمرانية من خلال بنياا هي التي تس
  . ية خاصة المسكن ودوره في حفظ الأسس التي يقوم عليها اتمعجتماعبالنشاطات الا

 الإسكانبعد الذي ذكر فهل نستطيع القول أن الجزائر بسياستها الخاصة بالتمدن و
   ؟ الخصوصية الثقافية المعماريةضمانوالتعمير قادرة على 

ختلالات عمرانية متنوعة لا يمكن أن تحل بمجرد سياسة على المدى ني من اإن الجزائر تعا
 لذلك فالدولة هي الملزمة بوضع إستراتيجية من أجل حل المشاكل الناجمة عن ،القصير أو المتوسط

، خاصة وأن السكن في الجزائر يتكلف كثيرا لكن مع سوء نوعيته الإسكانالخلط بين التعمير و
قد النبالدول الأخرى كما وأن التحسينات المرافقة للسكن والتي فرضها صندوق وتجهيزاته مقارنة 

الدولي في إطار الاتفاقات التي وقعتها الجزائر معه مع التطور الحاصل في مجال حقوق الإنسان 
 والحق قوالذي أصبح يفرض حق نوعية الحياة وليس الحق في الحياة فقط مع الحق في السكن اللائ

  . لحصول على التكنولوجية والتطور لكل إنسانفي التمدن وا
ضري الذي يحد من التلقائية والعشوائية في التعمير كما أن لحإضافة إلى الاهتمام بالتخطيط ا

الاهتمام بتشييد المدن الجديدة يتطلب التعمير القائم على المقومات المتواجدة في المحيط والتي على 
  .  مع الاستعمال العملي للتراث المعماريأساسها يمكن بناء مدن تواكب العصرنة

هذا على المستوى العام لكن على مستوى الأفراد فنجد بأن ثقافة المسكن قد تغيرت عند 
الجزائريين بحيث أصبح الاهتمام بشكل المسكن وتأثيثه وطريقته تعبر عن المستوى المعيشي كما أا 

  )1(.اسيةوالسي يةجتماعتعكس اتجاهات الأفراد الثقافية والا
إن البناء الفردي للمساكن قد أهمل مقومات المعمار بحيث أن الطابع الغربي للمسكن هو 
الذي أصبح سائدا كما أن سياسة الدولة قد كرست هذا الاتجاه بحيث أن النمط السكني المنتج في 

ي كرس الغالب هو البناءات القائمة على الطوابق التي تقوم على مساحات معينة، هذا النمط الذ

                                                
  . 8 ص 03/09/2004 إلى 23/08، الصادرة بتاريخ 487الخبر الأسبوعي، العدد " الاختلال الثقافيوأزمة السكن . " أحمد عليان )1(
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تحت وطأة أزمة السكن وكذلك تحت وطأة الشح الموجودة في الأراضي المخصصة للبناء بالمقابل 
نجد أن بناء السكنات الفردية استفاد من المساحات الواسعة للأراضي بحيث تكرست النظرة 

  . وهذا بسيادة نمط واحد في البناء ولو بأشكال مختلفة العصرية للمسكن
 ننتج نفس النماذج السكنية والمعمارية السابقة ذلك لن مرحلة صحيح أنه لا يمكن أن

وطريقة العيش والمعمار هي التي تميز البلدان عن بعضها  خصوصيتها وظروفها غير أن المسكن
البعض كما أن النماذج القديمة للسكن يمكن تحسينها وفق ظروف الحياة الحالية كما وأن توسيع 

  . بقطاعاا والوظائف التي تقوم عليهاالمدن يقوم على المدن القديمة 
إن التنظيم الحالي للسكن والتمدن والتعمير وتكييفه مع متطلبات اتمع يستلزم أخذ عدة 

   :إجراءات من بينها
التطبيق الصارم لأدوات التعمير الجديدة التي وضعتها الدولة وهذا فعليا أي عدم تركها  -

  .الواقعومجرد قوانين لا تتناسب 
مام بالسكن وجعله يتناسب والمقومات الحضارية بمحاولة الاهتمام بالدراسة في هذا الاهت -

 . الميدان
 ومحاولة الاهتمام بتفعيل دور المدن الكبرى خاصة العاصمة بمحاولة تفعيل بنيتها الحضرية -

 .تطوير الشبكة العمرانية
الية خاصة فيما يتعلق لالات التي نجمت عن الفترة السابقة والفترة الحمحاولة معالجة الاخت -

 .السياساتالتنسيق بين الأدوار و
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  : ملخص الفصل الثالث
بالتالي يجب  وية في مجال السكن بمرحلة النمو الاقتصادي للمجتمعجتماعترتبط السياسة الا

ية جتماعأن نأخذ في اعتبارها الأبعاد الاقتصادية للمشكلة السكنية، وبالمثل ترتبط السياسة الا
 إذ انه من ،النفسية للأفراد ويةجتماعالأحوال الا و بطبيعة الظروفالإسكان مجال الناجحة في

المتعين أن تضمن السياسة توفير قدر من التنوع فيما تقدمه وحدات سكانية لا يقابل فحسب 
  .جتياجام النفسيةجتماعية واالقدرة الشرائية للأفراد بل يقابل أوضاعهم الا

 أن تضع في اعتبارها الإسكانندما تتصدى لمشكلة ومن هنا كان على السلطات ع
ية سواءً فيما يتعلق جتماعي وأن تحرص على توضيح الأهداف الاجتماعأساسيات التخطيط الا

 حتى نضمن أن الإسكان وإدارة ، العام أو بالتعاون مع القطاع الخاصالإسكانببرامجها الخاصة ب
حو الذي يواجه فيه احتياجات السكان، ومن على الن وي سليماجتماع على أساس الإسكانيقوم 

 يةجتماع ليلقي الضوء على الجوانب الاجتماعي أو عالم الاجتماعهنا يأتي دور المختص الا
المخطط الطبيعي  وية، وان يقدم الكثير مما يستفيد به المهندس المعماريالإسكانالنفسية للمشكلة و

  .في عملية التصميم
 ية في مواقع لم تشيد بعدالإسكانون يهتمون بإقامة المشروعات فإذا كان المخططون المعماري

 وخاصة ذوي جتماعبترتيبات فيزيقية طبيعية لم تخضع بعد للاختبار الفيزيقي فإن علماء الاو
أولئك من خلال  والاختصاص الايكولوجي أو الحضري يجدون من خلال أعمالهم توجيه هؤلاء

ية الإسكان ومن هنا فإنه من المتعين عند مواجهة المشكلة تفهمهم الواعي لأنماط السلوك ودوافعه
 مع مختلف الإسكانالبرامج على فكرة تكامل  وفي المدن القائمة بالفعل أن تركز الخطط

الترويحية وضمان توفير الخدمات جنبا إلى الوحدات السكنية  والتعليمية ويةجتماعالتسهيلات الا
 ية للإسكان مسائل معترف ا مثل الموقعجتماعالمظاهر الاالجديدة أو بعبارة أخرى يجب أن تكون 

  .إمكانيات توفير خدمات البنية الأساسية والكثافة والتصميمو
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  2008 إلى 1962 في الجزائر من الإسكانسياسة : الفصل الرابع
  :تمهيد

لف عن النظام تيخواجتماعيا  يااقتصادو لقد حاولت الجزائر أن تتبنى نظاما سياسيا
 سياسة إسكان مغايرة انتهجتالفرنسي، لهذا نلاحظ أا تبنت النهج الاشتراكي والذي من خلاله 

  . للأنماط التي وضعها الاستعمار
فأزمة السكن التي تعرفها الجزائر حاليا ليست وليدة الاستقلال إنما هي عبارة عن تراكم 

  .  التي همشت الجزائريين ولم تأخذهم بعين الاعتبار في برامجها السكنية اللائقةلفترة حكم الاستعمار
 ومدى الإسكانمن خلال هذا الفصل سنحاول التعرف على البرامج التي وضعتها الدولة في مجال 

 . تحقيق المعادلة الكمية التي من شأا القضاء على مشكل السكناستطاعتما وصلت إليها وهل 
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  :1966 إلى 1962السكن في الجزائر من  وضعية - 1
 في الإسكان برامج 1962 سنة استقلالهالم تأخذ الجزائر في سياستها للتنمية مع بداية 

 أهمية في سياستها التنموية ذلك لأن الجزائر وجهت الأقلطليعة أولوياا حيث كان هذا القطاع 
 حساسة كالتصنيع والفلاحة والتجارة  التنموية نحو القطاعات التي كانت تراهااهتمامااكافة 

الداخلية والخارجية والبنوك، إضافة أن الاستعمار الفرنسي قد ترك نسيجا عمرانيا معتبرا 
والسكنات التي كان يقطنها المعمرون الذين رحلوا مع الاستعمار كما أن أغلبية سكان الجزائر 

أن السكنات الفارغة المتروكة تكفي  السائد قام على أساس فالاعتقاد، بالأريافكانوا يقطنون 
  .)1(الأخرى الجزائريين لذلك لم يحظى السكن بالأهمية اللازمة على غرار القطاعات عابيلاست

كما أن هذه الفترة عرفت عدة تغيرات مست الجهاز المالي والبنكي الذي تركته السلطات 
  .  قطيعة مع كل ما هو فرنسيالفرنسية والذي كانت تتعامل به لإنجاز السكنات، فقد كانت هناك

 افتقارها السكنات التي كان يقطنها الجزائريون كانت متردية وقديمة إضافة إلى ةإن وضعي
 التي يجب أن تتوفر عليها المساكن، خلافا للمساكن التي كان يقطنها المعمرون الأساسيةللهياكل 

  . فقد كانت تتمتع بالجودة والعصرنة
 اتجاه أن السلطات الاستعمارية حاولت تغيير سياستها في أواخر الخمسينات نلاحظ

الجزائريين، والسكن كان من بين القطاعات التي مسها التغير، بحيث أن السلطات الفرنسية حاولت 
إنجاز العديد من السكنات التي كانت ستوزع على الجزائريين، لكنها بعد خروجها من الجزائر 

   : التاليةالإحصائيات، يظهر ذلك من خلال استكمالهاتركت أغلبية المشاريع دون 
 ألف وحدة سكنية سنة 589 السكنية اللازمة في المناطق الحضرية قدر بـ الاحتياجات -

  .  ألف وحدة سكنية479، أنجز منها 1963
 ألف وحدة سكنية سنة 1125.5الاحتياجات السكنية في المناطق الريفية قدرت بـ  -

 .)2(نية ألف وحدة سك664، أنجز منها 1963
هذه السكنات المنجزة هي عبارة عن تكملة لبعض المشاريع التي تركتها السلطات و

  . الاستعمارية دون تكملتها

                                                
(1) - RACHID HAMIDOU, le logement un défis. (Alger: OPU, 1988, Page 84), page 85 
(2) - M.C. BENARABIA, M.ATHMANI et autres, la question du logement à Alger. (Alger. OPU, 1976) Page 29 
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وكما ذكرنا فإن الجزائر قد غيرت سياستها التمويلية الخاصة بالسكن من خلال تغيير 
مع بين الموارد النظام المالي والبنكي ومنح القروض، فسياسة التمويل الفرنسية كانت تعتمد الج

  .  العموميةالأموالالخاصة والتسبيقات من 
 هيئات جديدة، استحدثتإن السلطات الجزائرية قامت بتغيرات أساسية وعميقة كما 

   )1(:وأهم هذه الهيئات والتغيرات هي
 والذي 1962 ديسمبر 13إنشاء البنك المركزي الجزائري بموجب القانون الصادر يوم  -

 حتى تتمكن 1964 أفريل 10ة الوطنية بموجب القانون الصادر يوم أتبعه إصدار العمل
  . الدولة من التعامل كدولة مستقلة ذات سيادة

  1962 الخزينة العمومية الجزائرية عن الخزينة العمومية الفرنسية مع اية سنة انفصال -
 قطع جميع العلاقات التي تربط السوق الجزائرية بالهيئات المالية الفرنسية  -
  1963 ماي 7نشاء الصندوق الوطني للتنمية بموجب القانون الصادر يوم إ -
 إنشاء الصندوق الجزائري للتأمين وإعادة التأمين  -
 1964 أوت 10إنشاء الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط بموجب القانون الصادر يوم  -

 .ضمن هيئات الدولة المكلفة بالسكنالذي أصبح 
الإعلان عندما تم 1964ا الحقيقية في مجال السكن إلا سنة ولم تعرف الجزائر احتياجا 

 الجزائريين خاصة وأن الجزائر في عابيلاستعلى أن السكنات المتروكة من طرف المعمرين لا تكفي 
 احتياجاا نحو المدن، لذلك فقد قدرت السلطات الأريافهذه الفترة شهدت نزوحا كبيرا من 

  .)2(بالأرياف مسكن جديد 35.000 المدن و مسكن جديد في75.000السكنية بـ 
لكن الملاحظ أن السلطات الجزائرية لم تغير من نمط السكنات الذي خصصته السلطات 

   : المشاريع السكنية المتبقية، وأهم هذه المشاريع هياستكمالالفرنسية للجزائريين فقد أرادت 
 برامج سكنات ذات الإيجار المتوسط   -1

رنسية تركز على هذا النوع من السكنات للطبقات الفقيرة لذلك لقد كانت السلطات الف
إيجارات رمزية يدفعها واصلت السلطات الجزائرية في تبني هذا النوع من المشاريع مقابل 

  .الجزائريون
                                                

(1) - BENMATTI, NADIR, l’habitat du tiers monde, cas de l’Algérie. (Alger: SNED, 1982) page 70 
  02، ص 2000، الجزائر، أكتوبر " 1988 إلى 1962تقرير حول أهم البرامج السكنية من " وزارة السكن  - )2(
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  برامج السكنات في وضعية هياكل  -2
 في تعتبر هذه السكنات من بين أهم السكنات التي دعمتها الدولة خاصة وأا تعد سكنات

طور الانجاز بحيث أن الدولة مكلفة فقط بإنجاز الهياكل وتسليمها بينما إتمام المسكن فالمعني 
  . بالسكن هو الذي يتم عملية الانجاز

  برامج سكنات نظام الرهن العقاري  -3
نية بتمويلها عهذه السكنات تخضع كلية للتمويل الدولة حيث أن الخزينة العامة الجزائرية هي الم

نت تخضع للنمط الرهني الذي كان مطبقا من قبل السلطات الفرنسية، أي أن الذي بعدما كا
يريد الحصول على مسكن يقوم برهن ممتلكاته أو رهن السكن قيد الانجاز كضمان إذا لم 

  . يستطع دفع الرهن لذلك حولت السلطات الجزائرية نمط التمويل هذا

 الوطني للتوفير والاحتياط والذي أوكلت رغم من أن السلطة الجزائرية أنشئت الصندوقالبف
، كما 1966 من سنة ابتداءله مهمة تمويل المشاريع السكنية، غير أنه لم يبدأ في العمل بذلك إلا 

 على تقديم القروض الفردية الموجهة لإنجاز السكنات الجديدة، وذلك اقتصرأن نشاط الصندوق 
دوق أصبح معني بمنح القروض للجماعات وفق شروط يجب توفرها في المستفيد، كما أن الصن

 . )1(المحلية في إطار تمويل السكنات
إن هذه الفترة تفتقر للتخطيط الذي كان من المفروض أن يكون لتحديد الاحتياجات 
الحقيقية للسكن، وهذا بالموازنة بين عدد السكان ونسب الزواج التي تمت خلال هذه الفترة 

واضح أن هذه الفترة تعد فترة إنشاء الدولة وتبني النظام السياسي  المتاحة، لكن من الوالإمكانات
 وتوظيفها لإتمام الأمور بكل هذه الإلمامي لتسيير البلاد لذلك كان من الصعب قتصادوالا

  . السكنات قيد الانجاز
إن أزمة السكن في الجزائر ليست وليدة الفترة الحالية بل تعتبر من مخلفات الاستعمار، 

 المحروقة الأرضر الفرنسي قد ترك الجزائريين يعيشون في شبه مساكن، كما أن سياسة فالاستعما
التي مست الريف قد ساهمت في تضاعف هذا المشكل، لذلك نجد أن السلطات الجزائرية كانت 

  . من جهة معينة بتوفير السكنات للذين ليست لهم مساكن

                                                
(1) - RACHID HAMIDOU, ibid, page 91 
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 ةالأزمكن قد ضاعف من حدة هذه  وإهمال قطاع السالأخرىغير أن الاهتمام بالقطاعات 
خاصة وأن النمو الديمغرافي بدأ في تزايد مع بداية الاستقلال، لذلك نلاحظ أن الجزائر بعد تبني 
النظام الاشتراكي بدأت في وضع مخططات للتنمية، والاهتمام تدريجيا بقطاع السكن خاصة وأنه 

  . الريف والمدينة بدأت الجزائر تعرف خلل في السكن بين1967مع بداية سنة 
  :)1989 -1966 (الإسكان مخططات التنمية وسياسة - 2

 الموجه قتصاد سياسة للتنمية تمثلت في سياسة المخططات القائمة على الاالجزائرلقد وضعت 
 ففي البداية ،% 45وية كبيرة للنشاط الصناعي الذي خصصت له ما يقارب لبحيث أعطت أو

 أين حاولت وضع بعض 1969-1967اص بالسنوات  الخيةالأولوضعت المخطط الثلاثي 
  .يقتصادصغيرة حتى تنشط اال الاالاستثمارات العمومية ال

 الأوضاع والتي عنيت بدراسة 1965كما أن اللجنة الوزارية التي تشكلت سنة 
 اتخاذية وقطاع البناء، قد وصلت إلى عدة مسببات لتدهور القطاع، والتي على إثرها تم قتصادالا
  .)1(تدابير اللازمة في مجال السكنال
 في والإسراعالاهتمام بإنجاز السكن الحضري والسكن الريفي من خلال النهوض بقطاع البناء  -

  .تمويل المشاريع الجديدة
عها حسب  السكنية التي تركها الاستعمار الفرنسي في طور الانجاز وتوزيبالأنماطالاهتمام  -

  .الظروف المعيشية للأفراد
ه تم الانطلاق في إنجاز سكنات حضرية بعدما تم توظيف الجهاز المالي نحظ فيما بعد أونلا

  . مسكن9548ن دينار جزائري لإنجاز  مليو160وذلك بغلاف مالي قدر بـ 
 مسكن حضري، أما فيما يخص السكنات الريفية 9548لقد ساهم هذا المخطط في بناء 

  . 16877فقط تم إنجاز 
في هذه الفترة عرفت عدة نقائص، فمعظم السكنات لم تجهز لكن السكنات المنجزة 

بالمرافق اللازمة مما جعل العديد منها يبقى شاغرا خاصة فيما يخص السكنات الريفية، بالرغم من 
  . الاهتمام الذي حظيت به خلال هذه الفترة

                                                
(1) -GUASSMI LABOUSSINE, crise de l’habitat et perspectives de co-développement avec les pays du 
Maghreb. (Paris: éditions publisud, 1987) page 40 
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زة ظلت  عن البرامج السكنية قد تناقض مع ما أنجز فعليا، فالسكنات المنجالإعلانكما أن 
  .  المعلن عنهاالأرقامبعيدة عن 

 كانت تعتمد على بناء المساكن بأدوات الأريافإضافة إلى أن الثقافة التي كانت سائدة في 
بسيطة إضافة إلى التعاون الجماعي لبنائها مما عطل بناء المساكن، خاصة وأن خيار الاهتمام بتنمية 

  . أن الريف كان نواة الثورة سياسية أولا سيما لاعتبارات نظرا اتخذالريف 
لرغم من أن الدولة كانت تنجز وتمول السكن لوحدها، غير أا كانت تفتقر لليد العاملة فبا

  .)1(التي كان بإمكاا إنجاز السكنات بالمستوى المطلوب الذي كان ينجز به الفرنسيون
 وضع  فقد حاولت الدولة1973 إلى سنة 1970أما خلال الفترة الممتدة من سنة 

خطط للتنمية مع تنامي القدرات المالية لها فحاولت الاهتمام أكثر بقطاع السكن لما له من أهمية في 
 وكذا لما له من أهمية قاعدية في البرامج التي وضعتها الدولة للتنمية حيث أعلنت يجتماعالجانب الا

ك بتحسين ظروف  خاص بالسكن الريفي وذلاهتمام الذي كان فيه الأولعن المخطط الرباعي 
 على المدى القصير )2("اشتراكيةقرية  "300 عن إنشاء حوالي الإعلانالحياة والمسكن حيث تم 

 مليار دينار 36 قرية أخرى على المدى الطويل وقد كان لهذا البرنامج تمويل وصل إلى 700و
فلاح جزائري، فقد كان من أولويات السلطات في هذه المرحلة تحسين الظروف المعيشية لل

الجزائري وذلك عن طريق التحديث الزراعي وإقامة التجمعات السكنية والمرافق الضرورية للحياة 
  . من أجل ضمان التوازن بين الريف والمدينة

 مسكن لكن وتيرة 45.000أما فيما يخص السكن الحضري فقد كان من المقرر إنجاز 
 مسكن 18.000هذا العدد سوى اطلا حيث لم يتحقق من تم عرفت بطأ والأخرى هي الأشغال

  . )3(1978والتي وزعت سنة 
حاولت الدولة الاهتمام بالسكن الحضري بما أن سكان المدن كانوا في تزايد مستمر، بحيث 

 في إطار توفير المسكن مع مناصب الأخرىأا أعطت الاهتمام للمسكن بالموازاة مع القطاعات 
   )4(.الشغل

                                                
(1) - GUASSMI LABOUSSINE, ibid, page 35-36. 
(2) - CHORFI ABDERHMANE, lutte contre l’habitat insalubre, (Alger: centre de recherche en économie 
appliqué au développement, 1995) page 33 
(3) - CNES, rapport sur la stratégie de l’habitat, 1995, page 19 
(4) - RACHID HAMIDOU, ibidem, page 63 
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ات بالنسبة لتمويل المشاريع السكنية، فالدولة لم تعد كذلك فإن هذه الفترة شهدت تغير
 عدة تدابير كان من اتخذتتستطيع تمويل المشاريع كلية، صحيح أا بقيت المتعامل الوحيد لكنها 

  :شأا مضاعفة التمويل، وهذه التدابير هي
ط وهذا يتم تمويل السكنات عن طريق الخزينة العمومية الصندوق الوطني للتوفير والاحتيا

   :كما يلي
   % 1 سنة وبمعدل فائدة 30 لمدة % 50الخزينة العمومية تمول بنسبة  -
 سنة وبمعدل فائدة 20 لمدة % 50الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط يمول بنسبة  -

4.75 %  
تياط في تمويل  العائلات التي تضع أموالها في الصندوق الوطني للتوفير والاحادخار استثمار

وللتوضيح أكثر وبالأرقام سندرج  épargne – logement" ادخار -سكنات"فق نمط السكنات و
   : والذي سنبين فيه نسبة البرامج السكنية التي أنجزتالآتيالجدول 

  1973 – 1970 لفترة )الحضرية والريفية( البرامج السكنية ):1(جدول رقم 
  القروض المستهلكة  عدد السكنات

  
نسبة   المستهلكة  المبرمجة  سبة الانجازن  الفرق  المنجزة  المقدرة

  الاستهلاك
السكنات 
  % 125  1500  1200  %40  27.000  18.000  45.000  الحضرية

  % 325  994  305 %60  16.000  24.000  40.000  السكنات الريفية

  40، ص 1974 وزارة التخطيط، تقرير عام حول المخطط الرباعي الثاني، ماي :المصدر

 فقد أعلن عن المخطط الرباعي الثاني والذي يمتد من سنة لأولابعد المخطط الرباعي 
 حيث حاول هذا المخطط أن يدرج فئات معينة في البرنامج الموضوع 1977 إلى سنة 1974

  . للسكن كعمال قطاع التربية مثلا
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 حيث بلغت نسبة )1(الملاحظ خلال هذه الفترة هو بداية تزايد التروح الريفي إلى المدنو
 وهذا التزايد قد % 32.6 التي كانت النسبة فيها 1970 مقارنة بسنة % 41ن سكان المد

خلق ضغط جديد في مجال السكن الحضري كما أن نسبة النمو الديمغرافي كانت في تزايد مستمر 
 ضغطا جديدا في مجال السكن حيث أن الأخرىإضافة إلى تزايد نسبة الزواج التي أضافت هي 

 4هور مستمر فالسكنات الموجودة كانت تستوعب أكثر من طاقتها بين نوعية الحياة كانت في تد
  . غرف3 فرد في 12إلى 

د عرف تحسنا ملحوظا، وهذا قلذلك نلاحظ أن مجال الاستثمار في قطاع السكن 
 بفعل الموارد التي كانت قتصادللا موارد معتبرة للقطاع مع الدفع القوي الذي حدث بتخصيص

 في المخطط % 5.5 من ارتفعتلة، فنسبة الاستثمار في السكن قد تنتج عن الصناعات الثقي
  .  في هذا المخطط%7.5السابق إلى 

 لذلك فإن الأرياففلقد تزايد الطلب على السكن وعلى الحق في اال الحضري خاصة في 
ي عاملا هاما في إستراتيجيتها العامة للتنمية، جتماعالدولة قد أصبحت ترى في الجانب الا

ولتها تحسين ظروف الحياة وذلك بتوفير المرافق الضرورية للحياة من تعليم وصحة إلى جانب بمحا
السكن إضافة إلى يئة الطرق وهذا من أجل التقليل من ظاهرة التروح الريفي من جهة ومن جهة 

  . أخرى محاولة التنمية بالتمدن
   :يلي  على ماارتكزذه الفترة والبرنامج السكني له

 مسكن، 10.000 ويتضمن هذا البرنامج إنجاز )يجتماعالا( للسكن الحضري  برنامج-1
 . التي يتم توزيعها في اية العمل المخطط، مع مراعاة أن تكون مبالغ الكراء التي تدفع للدولة رمزية

 برنامج السكن الريفي، ولقد حاولت الدولة في هذه الفترة تدارك النقص الذي حدث -2
 قرية 1.000 عن إنجاز الإعلان التي تمت من خلال البرامج السابقة، بحيث تم في السكنات الريفية

  .  جديدة من أجل إعطاء دور اكبر للريف في التحديث والتنميةاشتراكية
   :الآتيوللتعرف على النتائج المحققة وفي هذه الفترة سندرج المخطط 

                                                
(1) - BENATIA FAROUK, Alger: agrégats ou cité, l’intégration citadine de 1919 à 1979. (Alger: éd SNED, 
1980), page 231.  
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  لثاني تطور البرامج السكنية خلال المخطط الرباعي ا):2(جدول رقم 
   مليون دينار :الوحدة  عدد السكنات:الوحدة

البرامج   عدد السكنات
  المنجزة  المقدرة  السكنية

نسبة   الفرق
  الانجاز

تصريحات 
بمصاريف 

  الانجاز

استهلاك 
  المصاريف

الفرق 
  بينهما

نسبة 
  الاستهلاك

السكنات 
ي جتماعالا

  المخطط
100000  45000  55000  45% 5670  5200  470  91%  

لسكنات ا
 %163  1670  4300  2630 %75  25000  75000  100000  الريفية

Source: Rachid Hamidou , ibidem , p 42 

 مقارنة بالمخططات السابقة ارتفعيظهر من خلال الجدول أن معدل إنجاز السكنات قد 
 75.000كما يلاحظ الاهتمام الذي حظي به الريف في عملية التنمية، فقد تم إنجاز أكثر من 

مسكن مما يعني أن ثلثي العمل قد تم، مقارنة بالسكن الحضري الذي عرفت فيه وتيرة العمل بطأ 
  . مسكن45.000بحيث تم إنجاز 

 فردا في حين أن 18.520.000 قد فاق عدد السكان 1979 إلى سنة 1977من سنة 
  سكن من إنتاج القطاع العام75.000توزيع السكنات خلال هذه الفترة قد قدرت بـ 

 السنوي الإنتاجتوازن بينه وبين  على السكن الذي زاد في حدة اللاوالملاحظ هو تزايد الطلب
 لم يوضع فيهما أي مخطط للسكن حيث تم فيهما 1979 و1978مع العلم أن سنتي للسكن 
  .)1( البرامج السكنية التي لم تستكمل بعداستكمال

 والتي ظهرت فعليا في يةاقتصادشاكل  معاناة الجزائر من م)2(كما يلاحظ خلال هذه الفترة
أواسط الثمانينات مع تدني أسعار البترول وتردي عملة الدولار التي كانت تتعامل ا الدولة 

 على البترول والصناعات الثقيلة وفد أثرت هذه الوضعية على التنمية اعتمدتفالجزائر في تنميتها 

                                                
  (1) DJILALI BENAMRANE, Crise de l’habitat, (Alger, centre de recherche en économie appliquée au 
développement CREA, 1980) page 30 

  91، ص 1998الجزائر، نوفمبر، " تقرير حول الوضعية الاقتصادية للبلاد " عي الس الاقتصادي والاجتما - )2(
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الاختلالات المالية التي ظهرت والتي أدت هذه المحلية ومنها قطاع السكن من خلال اللاتوازنات و
 مع النمو الديمغرافي المعتبر والتروح الريفي نحو المدن الذي أدى إلى الإسكانالوضعية إلى تفاقم أزمة 

 مقارنة 1987 سنة %50.40 قصديرية جديدة حيث بلغت نسبة سكان المدن أحياءقيام 
   % 46.60سبة بسكان الريف التي بلغت ن

، يظهر هذا من أولوياا مشكل السكن نلحظ أن الدولة قد وضعته في طليعة فباتساع
 على تحسين نوعية السكنات وتشجيع السكنات ارتكز الذي الأولخلال المخطط الخماسي 

 هذا المخطط على كوارد مالية معتبرة مقارنة بالمخططات السابقة، إلا انه استحوذالعائلية، وقد 
 إذا ما منخفضا وزادت الطلبات على السكن، لذلك فإن التمويل يعتبر بالمقابل زاد عدد السكان
  . قورن مع هذه الاعتبارات

 خلال هذه الفترة أن ترق من استحدثتهالقد حاولت الدولة من خلال كل الفروع التي 
وأن  التمدنمشكل المسكن وأن تنتج مناطق حضرية جديدة مطابقة للمعايير حتى تضمن شروط 

 1980 الممتدة من سنة )1( خلال الفترةالإسكانء المتزايد عليها إذ مولت قطاع تخفف من العب
 مليار دينار إلا أن هذه القيمة ما كانت لتكفي اللاتوازن 71 بقيمة قدرت بـ 1989إلى سنة 

  . المتزايد بين الطلب والعرض
طلت فترات  المشاريع السكنية التي تعاستكمالقد عرفت اية سنوات الثمانينات محاولة و

  .)2(كمالها مسكن تم است64.000 توزيع حوالي طويلة عما هو مقرر في البرامج المعلنة إذ تم
 1980 أهم البرامج السكنية التي تحققت خلال الفترة الممتدة من سنة بالأرقامللتوضيح و
   : وضعنا المخطط التالي1989إلى سنة 

                                                
   .20، ص 1989الجزائر " إحصائيات عن التمويل ) " نقلا عن وزارة السكن(الس الوطني الاقتصادي والاجتماعي  - )1(

(2) CNES, ibid, page 88 
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ية مقارنة بتوزيعها للفترة جتماعلسكنات الا تطور توزيع الاستهلاكات المالية ل):3(جدول رقم 
1980-1989  

  عدد السكنات الموزعة  )مليون دج(الاستهلاكات المالية   السنوات
1980-1981  8.954  77.258  

1982  6.455  67.916  

1983  6.932  81.069  

1984  8.662  68.606  

1985  8.900  59.555  

1986  9.058  83.627  

1987  7.800  63.360  

1988  6.786  62.847  

1989  5.965  49.150  

  613.388  69.601  اموع

   وزارة السكن:المصدر

  1987-1977-1966 تطور معدلات شغل السكن للسنوات ):4(جدول رقم 
  1987سنة   1977سنة   1966سنة   
  23477  17200  12316  )بالآلاف(عدد السكان 

  3029  2201  2002  عدد الوحدات السكنية

  129  125.77  162.5   نسمة1.000عدد المساكن لكل 

  7.75  7.95  6.15  معدل شغل السكن

   وزارة السكن:المصدر
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 إلى غاية 1962 تطور عدد السكان الحضريين والريفيين للفترة الممتدة من ):5(جدول رقم 
1989  

   الآلاف :الوحدة
  اموع  عدد السكان الريفيين  عدد السكان الحضريين  السنوات
1962  3143  7578  10721  

1966  4019  8297  12316  

1977  7161  10339  17500  

1987  11640  11528  23168  

   وزارة السكن والعمران:المصدر

 إلى غاية 1962 تطور عدد السكان الحضريين والريفيين للفترة الممتدة من ):6(جدول رقم 
1989.  

   الآلاف :الوحدة
  موعا  عدد السكان الريفيين  عدد السكان الحضريين  السنوات
1962  3143  29%  7578  71 % 10721  100%  

1966  4019  33%  8297  67%  12316  100%  

1977  7161  41%  10339  59%  17500  100%  

1987  11640  50 % 11528  50%  23168  100% 

   وزارة السكن والعمران:المصدر

  :1995 إلى 1989 وأنماط السكن الجديدة، فترة من اتصلاحالإ سياسة - 3
ي من حالة متدهورة إلى حالة أفضل قتصادوضع الالا الهادفة إلى تغيير صلاحالإإن سياسة 

ة المتبعة والتمويل، والقطاعات سؤثر في تسيير القطاعات العمومية خاصة من حيث السيات
 ذلك أا تتطلب وسائل مالية الأولىية كالتشغيل والسكن مثلا هي التي تتأثر بالدرجة جتماعالا

 خلال هذه الفترة فقد تأثرت قطاعاا من اتصلاحا أن الجزائر بدأت الإ وبممتعددة للتمويل،
  .  ومن بين هذه القطاعات السكنصلاحالإخلال تغيير السياسات التي كانت دف إلى 
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هي هام في عملية التنمية والاقتصاد ف جزء باعتبارها هي ضرورة وطنية الإسكانإن برامج 
ية متأزمة خاصة اقتصادظروف سياسية وبا أن الجزائر كانت تمر  وبمالأخرىتؤثر وتتأثر بالقطاعات 

  .1995 إلى 1989خلال هذه الفترة المعنية بالدراسة من سنة 
 كانت أغلبية المشاريع السكنية شبه متوقفة ذلك أن )1(يمكن القول أنه في بداية التسعينات

م مع صندوق النقد الدولي والبنك  السوق والاتفاق المبراقتصاد بواستبدالهتغيير النظام الاشتراكي 
  . العالمي قد غير العديد من السياسات التي كانت منتهجة في قطاع السكن

 التي كانت تقوم الأسس الدولة في سياستها قد غيرت من اعتمدالكن كل التغيرات التي 
   :يلي ، بحيث قامت السياسة الجديدة على ماالإسكانعليها سياسة 

طاع الخاص للمساهمة في توسيع السوق العقارية والاستثمار في مجال  فتح اال للق-1 -
  السكن ومواد البناء 

 المتعامل الوحيد في مجال السكن ومحاولة وضع باعتبارها إعادة النظر في دور الدولة – 2 -
 جديدة تساهم في ترفية السكن وكذا إعادة النظر في الشروط التي على أساسها تمنح آليات

 . نات للأفرادالدولة السك
  طرق جديدة في التمويل عن طريق إنشاء هياكل ومؤسسات جديدة تعنىاستحداث – 3 -

 بتمويل السكن وتنظيمه 
 البلدية باعتبار تعزيز دور البلديات والجماعات المحلية في عملية توزيع السكنات – 4  -

 . )2(الخلية الأولى التي تملك المعطيات الخاصة بحاجة سكاا للسكن
 تم تنظيم عمل دواوين الترقية والتسيير العقاري حيث أا مكلفة بإنجاز السكنات على كما

  . العامالمستوى 
 قد تضمن الفصل بين عدة أنماط للسكن بحيث ركزت الدولة صلاحالإوكما أشرنا فإن 

ي الممول من طرفها كليا بحيث وضعت شروطا تستطيع من خلالها منح جتماععلى السكن الا
 ماليا حتى نمكنهم من الحصول الأسرا وضعت شروطا تستطيع من خلالها أن تدعم السكن كم

  على مسكن 
   :وأهم ما تحقق في هذه الفترة نذكر

                                                
(1) - CNES, ibid, page 04 
(2) - Ministère de l’habitat, pagelan d’action 2000 – 2004, 2000, page 7 
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ي فهو السكن الموجه للعائلات التي لا تسمح لها مواردها المالية جتماعبالنسبة للسكن الا
ية كالمساحة وعدد الغرف اقتصاد مسكن أو الحصول عليه إذ يخضع لخصائص تقنية وامتلاكمن 

 الموجه حيث قتصادوغير ذلك، وهذا هو السكن الذي ركزت عليه الدولة سابقا خلال نظام الا
 للجانبكان يعرف بالسكن الحضري ولم يكتس طابعا خاصا، إلا أا في هذه الفترة بالنسبة 

  .ويلن خاصة من ناحية الشروط والتم للسكالأخرى الأنماطالقانوني فقد فرقته عن 
ي سكنا غير قابل للتنازل مما يعني أن الدولة في سياستها الجديدة جتماع السكن الااعتبرلقد 

عيفة الدخل وليس كما كان معمول به في يرة سكنية مخصصة للعائلات الضضن ححاولت تكوي
  . الموجهقتصاد الانظام

از سنعرض الجدول ية التي سطرت لهذه الفترة ونسبة الانججتماعولمعرفة برامج السكنات الا
   :)1(التالي

  1994 -1990ية لفترة جتماع برنامج السكنات الا):7(جدول رقم 
  نسبة الانجاز  المنجز من السكنات  المبرمج إنجازه  السنوات
1990  45731  18955  41%  

1991  32102  11893  37%  

1992  23381  23105  99%  

1993  31823  15761  50%  

1994  27368  17268  63 % 

   وزارة السكن والعمران:درالمص

 حيث من سنة إلى أخرى اختلفت المبرمجة قد الاجتماعيةنلاحظ من الجدول أن السكنات 
تأرجحت بين النقصان والزيادة أي أن حجم الطلبات قد تذبذب، كما أن نسب الانجاز قد 

ات صلاح بسبب الإ1991 و1990 سنتي انخفاضا حتى وإن عرفت 1992تزايدت خاصة سنة 
  . ية الجارية وقلة السيولةقتصادالا

                                                
(1) - Ministère de l’habitat, pagelan d’action (2000 – 2004), page 15 
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ه  للسكن وهو السكن الترقوي الذي حددكذلك نلاحظ أن الدولة قد قننت لنمط أخر
ية التي قتصاد الاالأزمة، إلا أن هذا النوع من السكنات لم يعرف نشاطا بسبب 1986مرسوم 

سكنات من خلال شهدا الجزائر، غير أن الدولة خلال هذه الفترة حاولت بعث هذا النوع من ال
ية الجارية حيث حاولت تكملة المرسوم قتصادوضعها لمرسوم جديد يتماشى مع التحولات الا

  . )1(1993السابق بمرسوم 
لقد تم فتح اال للقطاع الخاص للممارسة النشاط العقاري إلا أن هذه الفترة لم تعرف 

خل المرتفع، فتكلفة دة لذوي النشاطا عقاريا كبيرا، خاصة وأن الترقية العقارية الخاصة موجه
إنجازها تعتبر مرتفعة ونفوق مداخيل الطبقات المتوسطة والفقيرة، ولمعرفة إنجازات الترقية العقارية 

   :خلال هذه الفترة سندرج الجدول التالي

                                                
، ص )2002/2003بحث لنيل شهادة الماجيستار، كلية العلوم الاقتـصادية     ( السكنية في الجزائر، الواقع والافاق،       السياسةحاوشين إبتسام،    - )1(

83.  
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خواص (برنامج السكنات الترقوية المنجزة من طرف المرقين العقاريين : )8(جدول رقم 
  )1(.1994-1990 فترة )وعموميين

  1994  1993  1992  1991  1990  السنوات

  OPGI  863  1038  1585  2440  1924ديوان الترقية والتسيير العقاري 

  EPLF  2015  2421  3699  6250  5702مؤسسة ترقية السكن العائلي 

  CNEP  938  699  1879  3409  4295الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط 

  955  1525  1334  626  403  المؤسسات العمومية

  3334  2448  3124  1404  1609  االس الشعبية البلدية

  16210  16072  11621  6188  5828  مجموع السكنات الترقوية العمومية

   %93.17   %95.41   %95.16   %94.24   %92.60  الإجمالينسبتها إلى 

  1187  773  591  378  465  المؤسسات الترقوية الخاصة

   %6.82  %4.58   %4.83   %5.76   %7.90  الإجمالينسبتها إلى 

  17397  16845  12212  6566  6293   السكنات الترقويةإجمالي

   وزارة السكن والعمران:المصدر

 غير أن أخرى من سنة إلى ارتفعتنلاحظ من الجدول أن نسبة إنجاز السكنات الترقوية قد 
، مما يعني وأن القطاع القطاع العام هو الذي كان ينشط بصورة كبيرة إذ ما قورن بالقطاع الخاص

 الدولة مازالت تعتبر المحتكرة لقطاع أن إلىالخاص حديث العهد بالسوق العقاري السكني إضافة 
  . السكن

 الخاصة ذا السكن الإسكان سياسة أنبالنسبة للسكن الريفي خلال هذه الفترة نلاحظ 
اءل نوعا ما نظرا لان  عن سابقاا، فالاهتمام الذي كان يحظى به الريف قد تضاختلفتقد 

  . عاب التروح الريفي نحو المدنيالسياسات السابقة قد فشلت في است

                                                
(1) - Ministère de l’habitat, pagelan d’action (2000 – 2004), ibid, page 35 
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 مالية لسكان الريف للقيام ببناء إعانةفصيغة السكن الريفي الجديدة تمثلت في تقديم 
 المالية لا تكفي الإعانةو المدن، وهذه نحسكنات خاصة م وفي مناطقهم حتى تتفادى التروح 

   :سكن ولكنها تعد كمساعدة وفق شروط تتمثل في التاليلانجاز ال
  . أن يكون المستفيد مقيم بالريف الجزائري

 لم تحول دون التدفق السكاني الريفي نحو المدن خاصة مع تدهور الإجراءاتلكن هذه 
  . التي زادت من حدة هذه الظاهرة الأمنية الأوضاع

دولة من قبل حيث أصبحت تقدم لقد تغيرت صيغة المساعدة التي كانت تقدمها ال
المساعدة المالية عن طريق الصندوق الوطني للسكن للطبقات الفقيرة وهذا محدد عن طريق الدخل 

 أما الطبقات المتوسطة فقد كان شكل المساعدة إما عن طريق تخفيض نسبة الفائدة أو عن الأسري
اسم النشاطات هذه مع طريق تمديد مدة تسديد القرض الممنوح خاصة وأن الصندوق قد تق

  . )1(اختصاصهالصندوق الوطني للتوفير والاحتياط والتي كانت فيما سبق من 
 نتحدث عن العقار لما له من تأثير أن دون الإسكانكذلك لا يمكن أن نتكلم عن سياسة 

 من قبل قانون المصادرة 1990على تنفيذ هذه السياسة لذلك صدر قانون التوجيه العقاري سنة 
 التي من الأطررية في إطار عملية تجنيد العقار الموجه للبناء الحضري حيث سعت الدولة لوضع العقا

الذي وضعته الدولة لتشجيع   السعر المدعمإطارخلالها تتمكن من التنازل عن أراضيها وبيعها في 
دمت  الدولة في هذه الفترة قد قأنية ذات الدخل الضعيف بحيث جتماعالبناء الفردي للفئات الا

 إلىمساعدات غير مباشرة تتعلق بأشغال التهيئة والمساعدات المالية المباشرة، التي تقدم استنادا 
  .)2(الدخل

ات التي وضعتها الدولة في مجال السكن من حيث التخصص صلاحتعتبر هذه مجمل الإ
وير السكن  تطإلى بالجانب العمراني من خلال السعي أيضا أن الدولة حاولت أن تم إلاوالتمويل 

 المستوى الثقافي المعماري الذي يميز إلى الجزائر لم ترق أنتجتها السكنية التي الأنواع أنكيفيا ذلك 
  .  مستوى النسيج المعماري الذي تركه الاستعمارإلى أيضا لم ترق أاالمنطقة عن غيرها كما 

                                                
تقرير، قسم العلوم الاقتصادية، كلية العلوم الاقتصادية والتـسيير، جامعـة    (،  "نظام تمويل السكن في الجزائر      " سلالي فاطمة، بوزكري منى،      - )1(

   .9ص ) 2003 – 2002الجزائر، 
   51 ص – 7الاجتماعي، تقرير حول السكن الاجتماعي، مرجع سبق ذكره، ص الس الاقتصادي و - )2(
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ثقافيا وحضريا  بحيث تعكس توجهات الدولة الإسكانن العملية العمرانية جزء مرتبط بإ
 مناطق حضرية مشوهة لم تحترم فيها مقاييس أنتجت الجزائر أن تعكس نوعية الحياة حيث أاكما 

النوعية فقد ركزت على التعمير الكمي والبناء دون الاهتمام بالطابع المعماري والعمران الحضري 
 القانوني الذي بالإطارام  هذه الفترة كانت بداية الاهتمأنالذي يتناسب ونوعية الحياة لذلك نجد 

ينظم التعمير من خلال الاهتمام بتعمير تطوير السكن كنموذج يعكس عملية التعمير النوعي الذي 
  . يعبر عن نوعية الحياة

 بعين الاعتبار الاختلالات التي نجمت عن الأخذإن السياسة المنتهجة في هذه الفترة تحاول 
اول كما أشرنا سابقا المحافظة على دور الدولة تحانت السياسة السابقة من جهة ومن جهة أخرى ك

 فلم تكن تستطع التخلي عن دعم القطاع السكنية المحتكر والممول للبرامج باعتبارهاالذي ترسخ 
ية التي رفعتها الدولة جتماعية ومبادئ العدالة الاجتماعنظرا لان هذا يدخل ضمن السياسة الا

  . كشعار طيلة تبنيها للنهج الاشتراكي
ها فقط بتغيير إصلاحقة لم يكن من السهل ب التي نجمت عن السياسة الساالاختلالاتلكن 

 حتمية التغيير فرضت ذلك خاصة وان هذه الاختلالات قد تجذرت وخلفت نلأ أوالسياسة 
  :يلي  لا متوازنة، ومن أهم هذه الاختلالات ماأخرىأوضاعا 

 لأولوياتا وهذا ما خلف تداخل في رىالأخ السكن وارتباطه بالقطاعات قطاع طبيعة 1 -
  . والصلاحيات

 القصديرية حياءالأ التسارع الملاحظ في وتيرة التروح الريفي الذي ضاعف من وجود 2 -
 . وبداية بروز ظاهرة التهميش الحضري

 التمركز السكاني في الساحل على حساب المناطق الداخلية مما خلف ضغط واكتضاض 3 -
نتشار العمران العشوائي ل التوازن على مستوى المدن وكذا ا إلى اختلاأدىسكاني كبير 

 .والهامشي
 بعين أخذنا ما وإذاإن هذه السياسة لم يكن من السهل تطبيقها مع هذه الاختلالات 

 المندوبيات التنفيذية هي التي تولت شؤون البلديات مما أدى إلى الوقوع في فوضى أنالاعتبار 
لفة بالتحقيق في العناصر المثبتة في طلب السكن تشترط ممثل عن التسيير خاصة وان الفرق المك
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 من الأحيانية التي تمولها خزينة الدولة، والتي كانت تعاني في أغلب جتماعالبلدية لمنح السكنات الا
  .)1(تشكيك المواطنين في مصداقيتها

والمسير خاصة  تلعب دور الممول والمنتج والمستثمر أنإضافة إلى ذلك لم يعد بوسع الدولة 
 السياسة المنتهجة إلى ةفي ظل التحول السياسي ولاستقرار الذي كانت تشهده لذلك بدأت إضاف

 القطاع الخاص كذلك شجعت الاستثمار في مواد أنفي تشجيع الاستثمار في قطاع السكن حيث 
  . نت أكبر الدول المستهلكة لمواد البناءكا الجزائر أنالبناء ذلك 

ية قد أدى إلى عدم وجود سياسة واضحة المعالم فيما يتعلق بقطاع قتصادلا االأزمةإن حدة 
 ذلك أنه لم يكن هناك فصل بين ما كنت تعمل به الدولة سابقا وبين ما كنت تمليه الإسكان

  . الدولي والبنك العالميالنقدالاتفاقات مع صندوق 
 المادية الكافية ووسائل مكانياتالإ الدولة بمؤسساا المتعلقة ذا القطاع لم تكن لها أنكما 

 اللازمة لانجاز السكنات فقد كان هناك عدم توازن كبير بين إمكانياا المتاحة وبين الإنتاج
سياسة  إلى العديد من العوامل التي ساهمت في عدم وجود إضافةالطلبات المتزايدة على السكن هذا 

  .خاصة بالسكن في هذه الفترة
 للجميع الإيواءخلال جها كان مفهوم السكن يعني تلبية حاجة الملاحظ هو أن الجزائر 

 المواطنين متساوون في الحصول على مسكن سواء لذوي الدخل المتوسط أن باعتباربنفس المقاييس 
ن هو سكن سكأو الضعيف فلم تكن هناك صيغة واضحة يمكن من خلالها منح السكن فالم

إن هناك صيغ جديدة للسكن قد ظهرت، منها مثلا ي حضري إلا أنه مع تغيير النظام فاجتماع
  . السكن المدعوم الموجه لفئة معينة دون أخرى الذي أقرت به الدولة في هذه الفترة المعنية بالدراسة

 هذه الفترة أن إلا كانت السياسة المنتهجة في مجال السكن تبدو غير واضحة إنإنه وحتى 
لة التقنين الخاص بالمسكن فلقد حاولت الدولة في هذه هي التي عرفت بداية التغيير من حيث محاو

الفترة استحداث هيئات وقوانين خاصة بالسكن وذلك في إطار التسيير العقلاني لمواردها من خلال 
  .  المؤسسات التي تعنى بالسكن من قبلإصلاحتوضيح عمل هذه الهيئات إضافة إلى 

                                                
   20 – 19، ص 2000، مارس 07، الحدث العربي، العدد "وقائع سنوات الأزمة " عميمور محي الدين،  - )1(
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  :1999 إلى 1995، فترة الإسكان توسيع سياسة - 4
ية حيث أا كانت في خضم قتصادات السياسية والاصلاحلقد واصلت الجزائر مسيرة الإ

 لبعض الأهميةسياسات التعديل الهيكلي والتي كانت دف إلى إعادة تجديد دور الدولة وإعطاء 
م وترسيخ قواعد السوق إلى أن الدولة لى حساب أخرى، بالرغم من رفع الدعالقطاعات ع

ي جتماعات والاهتمام بالجانب الاصلاح، ذلك أا كانت مجبرة على دفع الإحاولت تفعيل دورها
  . صلاحأكثر حتى تضمن مسيرة الإ

لقد وضعت الدولة صيغ جديدة للسكن كما قامت بتطوير الصيغ السابقة إضافة إلى 
 وتشجيع الاستثمار الخاص بالسكن وتنظيم السوق العقاري، من بين الصيغ الجديدة الإعانات

 وهذا السكن يهم )1(1995ي التساهمي الذي وضعته الدولة سنة جتماعن هناك السكن الاللسك
المواطنين الذين لم يستفيدوا من تنازل الدولة عن سكن عمومي من طرف الدولة ولهم مدخول 

 الوطني القاعدي المضمون، وقد جاءت هذه الصيغة نظرا لان الأجر مرات 5شهري يقل عن 
ي ولهم اجتماع محرومين من حق الحصول على سكن % 50زائرية حوالي  الجالأسرالعديد من 

ي مخصص فقط جتماع دج خاصة إذا ما علمنا أن السكن الا4.000 و1.200أجور تتراوح بين 
  .)2( دينار جزائري12.000لذوي الدخل الضعيف الذي يقل عن 

 للتمويل ي محصورة من ناحية العدد وهذا راجعاجتماعفإمكانية الحصول على مسكن 
والشروط التي يجب أن تتوفر في طالب السكن إضافة إلى عدد الطلبات، لذلك نجد أن الحصول 

 لإجراءاتي تساهمي لا يدخل ضمن خانة قانون العرض والطلب وإنما يخضع اجتماععلى سكن 
  . إدارية قننت لهذه الصيغة من السكن

اولت توفير كل التسهيلات لقد راهنت الدولة على هذا النوع من السكن بحيث أا ح
الخاصة ا إلا أن هناك بعض العراقيل التي ضمن المسببات التي تعطل البرامج السكنية المختلفة 

   :أيضا، وأهم هذه العراقيل
 مشكل العقار الذي يمثل عائق كبير ذلك أن العقارات خضعت لمضاربة كبيرة، إذ – 1 -

قارية تباع بأسعار مرتفعة جدا مقارنة بأراضي نجد أن الأراضي المخصصة للبناء والترقية الع
                                                

(1) - ministère de l’habitat, pagelan d’action, ibid. page 20 
 يتضمن سندات القرض الوطني لتمويـل الـسكن         95 308راطية الشعبية، رئاسة الحكومة، مرسوم تنفيذي رقم        الجمهورية الجزائرية الديمق   - )2(

  848، ص )1995( أكتوبر 04، الجريدة الرسمية، الصادرة بتاريخ 46الاجتماعي، العدد 
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الدولة التي بيعت بأسعار منخفضة جدا، فأراضي البناء وسعرها تؤثر على السعر النهائي 
  . )1(للمسكن

 النوع الثاني من العراقيل يتعلق بالإجراءات الإدارية الطويلة والمعقدة لتكوين ملف – 2 -
 الطلب للحصول على مسكن في هذا الإطار 

 هذا النمط من السكن يتكون من ثلاث غرف إذ نجده لا يناسب العائلات الكبيرة، – 3 -
 خواص ينشطون في مجال الترقية السكنية على % 60إضافة إلى أن جل المرقون حوالي 

أساس أن مساعدات الدولة تعطيهم أكثر مردودية إلا أنه بالمقابل نجدهم يعتمدون تجهيزات 
 . كماليات المحسنة لصورة المسكنرديئة إضافة إلى تفادي ال

إن هذه الصيغة من السكن في الواقع هي عبارة عن السكن المدعوم الموجه للأسر الذي 
قننت له الدولة في الفترة السابقة، بحيث قامت بتطويره والتشجيع على الاستثمار فيه، إذ نجد أن 

فيه أو حتى من ناحية الطلبات  على هذه الصيغة كان مرتفعا سواء من ناحية الاستثمار الإقبال
  . المقدمة

 الاجتماعي نجد أن الدولة حاولت تطوير السكن الاجتماعي إلى السكن التساهمي إضافة
 طرق جديدة للتمويل وهذا بإصدار الخزينة العامة سندات القروض موجهة استحداثعن طريق 

يه بإغراء المدخرين بفوائد  بواسطة تعبئة الادخار والتشجيع علالاجتماعيللبيع لتمويل السكن 
ات التي بدأت فيها الدولة حتى تضمن صلاحدخل هذه الطريقة في التمويل ضمن الإتمعتبرة، و

 التي كانت سابقا غير القطاعات بالاستثمار وجعل قتصادموارد جديدة للتمويل وهذا بتفعيل الا
  . منتجة مثل السكن قطاع منتج
لممول من خزينة الدولة كليا يمنح وفق شروط ي هو السكن اجتماعنعرف أن السكن الا

محددة، واللجان البلدية هي التي كانت مكلفة بتوزيع السكنات إلا أن هذه اللجان كانت تفتقر 
للمصداقية والثقة لذلك أوكلت مهمة التوزيع والتحقيق من صحة المعلومات الواردة في طلبات 

  .  كانت تبت فيهاالسكن وغير ذلك، إلى الدوائر وليس البلدية التي

                                                
   www.falasteen.com :الموقع –  المسيلة–لخضر عزي، برنامج التعدد الهيكلي، جامعة محمد بوضياف  - )1(
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نجد كذلك في هذه الفترة أن السياسة المنتهجة قد أخذت بعين الاعتبار مجال التعمير والعقار 
وهذا باستكمال المنظومة التشريعية الخاصة بتسيير قطاع العقار القابل للتهيئة العمرانية، وذلك من 

  . ةية والثقافية في المعاملات العقاريقتصادخلال إقرار الحقيقة الا
كما أن هذه السياسة حاولت أن تحيي مجال التهيئة العمرانية الذي كان سابقا مجرد مشروع لم 

ية قد خلقت ضغوطا جديدة على قتصاد والاالأمنية الكافية، خاصة وأن الظروف الأهميةيعط له 
   :)1(يلي ، وأهم هذه الضغوط ماالإسكانقطاع 
غير ثر البناءات الفوضوية واف المدن وتكا القصديرية، خاصة على أطرحياءالأ تزايد – 1 -

  . الشرعية
 . دروسالمغير لجزائرية بفعل التوسع التلقائي تشويه المدن ا -
 من التروح الريفي إلى الهجرة الحضرية التي أدت إلى التمركز السكاني الكثيف في لالانتقا -

 . مناطق معينة على حساب أخرى
 الهامشية الجديدة والتي تفتقر حياءوالأ قديمة جدا تدهور نوعية الحياة في السكنات التي تعد -

 . للتناسق العمراني ولشبكة الطرق

 مشروع التهيئة العمرانية في هذه الفترة بعد إحياءتعد هذه بعض المسببات التي ساهمت في 
  . أن كان مهملا

هذا التمركز الذي فرض على الدولة وضع سياسة جديدة تتمثل في المدن الجديدة حتى 
  . تطيع فك الخناق على المدن القديمة التي توسعت بطريقة عشوائيةتس

 الرومان، وقد لجأت لها استخدمهاإن فكرة التوسع عن طريق تشييد مدن جديدة فكرة قديمة )2(
 ومصر مثلا قبل الجزائر التي حاولت تجسيد هذا المشروع في لكالبرازيالعديد من الدول 

  . لك حاولت بعث المشروع في هذه الفترةالسبعينيات إلا أا لم تستطع لذ
ية دف إلى تحقيق اقتصادالمدن الجديدة ينظر إليها على أساس أا مؤسسات بشرية و

 وامتصاصي في إطار فعال ومتكامل كما أا تعد موردا هام في إزالة جتماعالتوازن الوظيفي والا

                                                
(1) Human Rights Watch " plus d’un million de déplacés internes sont ignorépagear la communauté 
internationale" Alger, le 25 février, 2002 page 02 
(2) - F.Engels, la question du logement. pagearis: ed. social. 1977, page 53 
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ظيم النمو المديني العمراني من أجل إعطاء  وسيلة للتحكم في تناعتبارها الهامشية إضافة إلى حياءالأ
  .  كبرى مقارنة بالمدن القديمةعابياستوجه جديد للمدن القديمة وتوفير طاقات 

 الهامشية والبيوت القصديرية أصبحت تطوق المناطق الكبرى وتحد من دور المدن حياءفالأ
محدودة مع التنامي  لدى مدن الساحل أصبحت ستيعابي والسياسي كما وأن قدرة الاقتصادالا

  . الديمغرافي والهجرة الحضرية من المناطق الداخلية إلى هذه المدن
 على الدولة نظرا متزايدة الذي خلف أعباء حياءإضافة إلى تدهور نوعية المسكن في هذه الأ

لتدهور نوعية الحياة حيث أن الدولة أصبحت ملزمة بالرفع من مستوى حياة الفرد ليس مجرد منح 
 هذه المساكن في هذه الفترة بسرعة كبيرة جدا أصبح من ارتفاع فقط بل بتهيئة المحيط نجد المسكن

 في هذه الفترة لإنتاج السكن إلا أننا انتهجتالرغم من كل السياسات التي بالصعب التحكم فيها ف
 في  والطلبات المتزايدة وكما وأن سياسة المدن الجديدة التيالإنتاجنلاحظ فرق كبير بين مستوى 

الحسبان الرفع من الضغط المتزايد على المدن القديمة والحق في التمدن والسكن اللائق حسب 
ي الذي من جتماعالمشاريع والبرامج المعلنة غير أا لم تأخذ جانب التشغيل والتصنيع والدور الا

   )1(.المفروض أن تتبناه إلى جانب المدن القديمة
ي جتماعطها بالوضع الاكان وحاولت رباسات للإسلقد وضعت الدولة عدة سي

ي كما أا خصصت لها ميزانية معتبرة إلا أن هذه السياسات قد أغفلت عدة متغيرات قتصادوالا
  :فاعلة في السكن أهمها

التركيبة السوسيولوجية للعائلة الجزائرية ونمط حياا بحيث أن السكنات المقدمة لم تأخذ  -
د افرا فالمساحة المقدمة للأاستيعان تتحمل فوق طاقة  والجنس مثلا، فالمسكالأفرادعدد 

  .  للفرد2م14، بينما المقاييس العالمية تحددها بـ 2 م8فيها لا تتعدى 
 والتجمعات السكنية التي أنجزت تفتقر للشروط التي تضمن نوعية الحياة حياءإن جل الأ -

 للمحيط وافتقارها عزلتها  إلىإضافةهذا ما أدى ا لأن تكون مجرد أماكن للإيواء والنوم 
 المعمارية بالسكن، إضافة إلى النقص الأنماط العنصر النوعي في البناء وفي تصميم )2(.المديني

 . في اليد العاملة المتخصصة في البناء

                                                
  20، ص 1999، نوفمبر 06، آراما، العدد "أبعاد التنمية العمرانية وأليات تحضر التوابع " محمد الهادي لعوق، - )1(

(2) - CNES, rapport sur la l’habitat, ibid, page 61 
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 تكلف خزينة الإدارةي موضوعة من طرف جتماعطبقة في السكن الاأسعار الكراء الم -
ساعدات، لكن رغم ضعف قيمة الكراء أن دواوين  سنويا في شكل ميرلايمالدولة ستة 

 .  فقط من مستحقات الكراء% 40 ما قيمته جعالتسيير العقاري تستروالترقية 
 المناطق وتعميم نمط باختلافإهمال الخصوصيات الجهوية والمحلية والمناخية، والتي تختلف  -

 . بناء واحد لكل المناطق
الرغم من بتفاقم أزمة الحصول على مسكن، فلقد أثرت هذه العوامل سلبا مما زاد في 

 الذي حاولت الدولة تكريسه إلا أن غياب الدولة الشبه والاجتماعيالسياسة المنتهجة بجانبها المالي 
 حتى وإن كانت قد حضرت على مستوى الأمني بالجانب وانشغالهاالكلي على المستوى الفعلي 

  . اتصلاحاعة هذه الإ وهذه العوامل قد قللت من نجصلاحالتقنين والإ
  2000 -1995 المالية المقدمة في إطار دعم السكن الريفي لفترة الإعانات :)9(جدول رقم 

  عدد السكنات
  السنوات  المسلمة  المسجلة
  جزئيا  كليا  

  غير مسلمة

1995  20500  20164  334  2  

1996  28210  27440  662  108  

1997  39485  38060  1333  92  

1998  40400  36982  3203  215  

1999  36942  29692  5995  1255  

  .16، ص 2002 وزارة السكن، تقرير حول حصيلة السكن الريفي لسنة :المصدر

 الأولى المقدمة من طرف الدولة في السنوات الإعاناتالملاحظ من هذا الجدول أن حجم 
 في الدعم التدريجي ن الدولة بدأت ترفعأكان يزداد من سنة إلى أخرى ليعود إلى التراجع وخاصة و

  ..عن السكن الريفي
 بالتمدن والتعمير كم ذكرنا ومع ارتباطبما أن السكن ليس فقط مكان للإيواء بل أيضا 

 الإسكانوجود هذه الاختلالات هل يمكن القول أن السياسة التي ركزت عليها الدولة في مجال 
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 كانت كافية لتغطية الحضرييط وحاولت أن تربطها بالمشروع الحضري الكبير من أجل تحسين المح
   ؟ وسياسياماعياتاج دور السكن ميش وهل فعلا تم ؟ي للسكنجتماعالدور الا

ية التي طبقت أثناء هذه قتصادات السياسية والاصلاحإن فعالية المسكن كمتغير فاعل في الإ
 لإعادة  السوق على أساس أن المسكن هو أيضا سلعة خضعتاقتصادالفترة جاءت لترسيخ مبادئ 

 وطرق تسييرها، فخلال هذه الفترة لم نلاحظ الشعارات التي توطد للدولة من قوانينهاالنظر في 
  .  المحددةوالإمكانيات الأرقامية التي تركز على لغة قتصادخلال المسكن بحيث غلبت الرؤية الا

لمحيط  اإصلاح المحددة من خلال إهمال الإمكانياتات ركزت على صلاحيظهر كذلك أن الإ 
 بالتطوير االي انشغلت فيها المحيط العقاري التابع للدولة، بحيث استغل القديمة التي حياءالمرتبط بالأ

 بالمحيط الحضري القديم في ظل الاهتمام بإعادة الاهتمامللمسكن الجديد، فمن الصعب كذلك 
  . يةقتصاد وكذا التوازنات الاالأمنيالتوازن للوضع 

ياة يطرح نفسه من خلال معدل الاستقبال في الغرفة الواحدة ومن كذلك عامل نوعية الح
  . خلال تزويد السكنات بالمرافق الضرورية له والتي تبين الإحصاءات كما سنرى أا متردية

 : فسنبينها من خلال الجدول التاليبالنسبة للبرامج السكنية التي تحققت خلال هذه الفترة
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  2000 -1995الريفية للفترة  وسكنات المنجزة الحضرية برنامج ال):10( جدول رقم
  السكنات الحضرية

 
ي جتماعالسكن الا  يجتماعالسكن الا  

  السكن الترقوي  السكن التساهمي  الآخر
  اموع  السكنات الريفية

1995  42208  32%   5896  4%   9060  6%   26271  19%   48087  36%   131522  

1996  39819  35%   3127  2%   21092  18%   15724  14%   32523  28%   112285  

1997  46513  41%   3892  3%   18482  16%   15959  14%   26751  23%   111597  

1998  51588  42%   4176  3%   22366  18%   9299  7%   33946  27%   121375  

1999  41984  33%   3181  2%   32445  26%   7389  5%   39209  31%   124208  

2000  60484  46%   1999  2%   23535  18%   9561  7%   34493  26%   130072  

  731259   %29  215009   %11  84203   %17  127180   %3  22271   %38  282596  اموع

 .Source: ministère de l’habitat, Plan d’action (2000-2004). Ibid p 25 
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ي، عجتما في سياستها التدعيمية للسكن الااستمرتنلاحظ من خلال الجدول أن الدولة 
يظهر ذلك من الانجازات المحققة خلال هذه الفترة، بالمقابل نلاحظ أن السكن التساهمي حقق نسبة 

  . متوسطة إلا أنه بدأ يشهد تطورات مستمرة
بالنسبة للسكن الترقوي نلاحظ بأنه لم يحقق نسب كبيرة نظرا لتكلفته العالية، وكذا لنقص 

ويل هذا النوع من والاحتياط قد توقف عن تمالتمويل خاصة وأن الصندوق الوطني للتوفير 
  . لة مواردهالسكنات بسبب ضآ

   :كما أن السكنات الريفية لم تعرف تطورات ملحوظة وهذا راجع لعدة أسباب منها
  .  مما أدى بالمواطنين إلى هجرة الريفالأمنية الأوضاعتدهور  -
 . كنات المالية المقدمة والتي لا تكفي لإتمام إنجاز السالإعانةحجم  -

  . المقدمة لأغراض أخرى غير بناء السكناتالإعاناتدين من يتوجيه المستف
  :2008 إلى 1999 وقواعد العمران من الإسكان - 5

 الجزائر في هذه الفترة في تبني السياسة المنتهجة في الفترة السابقة، لكن هذه استمرتلقد 
الرئيس عبد العزيز بوتفليقة  حول فترة حكم ارتكزتالفترة تميزت بوجود معطيات جديدة 

   :وكذلك في وجود عدة مؤشرات ساهمت في التأثير في قطاع السكن أهمها
  . الأمنية الأوضاعالتحسن الملحوظ في  -
ة إنتاج  أسعار البترول وزيادة حصارتفاعية بعد قتصاد الاالأوضاعالانفراج النسبي في  -

 . وبيكالجزائر من طرف منظمة الأ
 المتعلقة بالجانب الأنشطةذه اتمع المدني ومحاولة تأثيره في الدور الذي بدأ يأخ -

 .)1(يجتماعالا
 الجزائر بالعمل بصيغ السكن التي تبنتها في الفترات السابقة، لكن استمرتكما قلنا فقد 
 يجار في هذه الفترة كانت صيغة السكن الترقوي وصيغة البيع بالإانتهجتأهم السياسات التي 

والحق في والتحضر ي وربطه بجانب التعمير جتماع على المسكن بجانبه السياسي والاومحاولة التركيز
  . الأخرىالمدينة الذي أصبح يفرض نفسه كعامل مرادف للسكن ومرتبط بحقوق الإنسان 

                                                
  41، الجزائر، ص 2001، ماي 17، الدورة 2000الس الوطني الاقتصادي والاجتماعي، تقرير حول الظرف الاقتصادي للسداسي الثاني  )1(
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هو يشمل أيضا السكن التساهمي والمدعوم حيث أنه جاء في ففيما يخص السكن الترقوي 
بالسكن والتي دف إلى تحسين نوعية المسكن المنتج من طرف الدولة إطار الترقية العقارية الخاصة 

وتدعيمه بكل المرافق الضرورية التي تضمن نوعية وكذا الترقية العقارية التي دف أيضا إلى 
الاهتمام بالسكن المنتج من طرف القطاع الخاص والذي يخضع للمنطق التجاري، وقد جاءت 

  . )1( الحضرية العقارية الوطنية والتي تشمل امعات الموجهة للسكنالترقية العقارية من أجل تطوير
لكن هذا النوع من السكنات يعتبر ذا تكلفة مرتفعة لذلك لا يتحصل عليه إلا ذووا الدخل 

  . الأفرادالمرتفع وهو موجه لفئة محدودة من 
 مرة في فيما يخص صيغة البيع بالإيجار فهي صيغة جديدة للحصول على سكن طبقت لأول

الجزائر، وهي عبارة عن سكنات منجزة بأموال عمومية يتم شراءها مع مرور الوقت عن طريق 
 من طرف المؤجر لامتلاكه مسبق يارتاخ الذي يدفع للدولة وفق عقد محدد المدة مع إمكانية الإيجار
  .  مدة العقدانقضاءعند 

 تستطع التي لم اراتالإط المتوسطة خاصة للطبقةوقد وجهت هذه الصيغة من السكن 
  .  لأي مسكنامتلاكه الثمن، شروط عدم الباهظةالحصول على سكن ترقوي نظرا لتكلفته 

 التي تأسست -عدل-يجار لوكالة تحسين السكن وتطويره ولقد أوكلت صيغة البيع بالإ
 والتي عنيت بدراسة الطلبات حسب الشروط التي حددا المواثيق الرسمية والتي 1990سنة 
   :)2(يلي ت حول ماتركز

 هذه الصيغة من السكن موجهة لكل شخص لا يملك مسكن ولم يستفيد من أي مسكن 1 -
  .  الوطنيالأجرممول بأموال عمومية ولا يتجاوز مستوى دخله خمس مرات 

  .% 25 تسديد دفعة أولى من ثمن المسكن والتي لا تقل عن 2 -
كن عليه أن يسدد شهريا أقساط شراء  بعد التأكد من المستوى دخل الشخص طالب الس3 -

ا أن مصاريف التسيير تسدد مع المسكن الباقية، والذي يحدد ثمنه النهائي بعد إتمام الانجاز كم
  .  سنة20 وهذا في مدة لا تتجاوز ساطالأق

                                                
(1) - Source: Ministère de l’habitat, ibid, page 64 
(2) - source: http: // www.aadl.dz  
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 في الدول المعتمد بالإيجارإنه من خلال ملاحظة هذه الشروط ومقارنتها مع شروط البيع 
مثلا نجد أن الجزائر قد وضعت عدة تسهيلات خاصة تلك المتعلقة بتسديد الدفعة  كفرنسا الأوربية
  . سنة15ن مدة التسديد لا تقل عن ، كما أ% 30 ومدة التسديد، حيث أا تتجاوز الأولى

 في الجزائر ضعيف جدا، لذلك نجد أن هذه الصيغة قد جاءت ييجارالملاحظ أن السوق الإ
ية وهذا بطريقة مختلفة هذا بتشجيع القطاع قتصادهة النظر الا من وجالإيجاريلتنشط السوق 

 بامتلاكالخاص بالاستثمار في هذا النوع في محاولة لتغيير الذهنية الجزائرية التي لا تعترف إلا 
  . )1(المسكن

 في الأخرىيجار أيضا بمقاييس الرفاهية التي لم تأخذها الصيغ لقد أخذت صيغة البيع بالإ
 على همساحته واحتوائ هذه المقاييس بنوع المسكن وارتبطتن نوعية الحياة، حيث محاولة للرفع م

  . كل المرافق الضرورية
إن تزويد المسكن بالمرافق الضرورية كان محصورا في توفير الماء والكهرباء، لكن في هذه 

صعد ات بالمسكني من خلال تزويد العمار بمقياس الرفاهية التي تعبر عن وجود الحي الارتبطالصيغة 
والمحيط الحضري وجودة البيئة السكنية من خلال توافق التشكيل العمراني  التمدنوالغاز والاهتمام ب

  . يةجتماع والاحتياجات الاحياءللأ
 أن تربط هذه الصيغة بالتركيبة الإسكانلقد حاولت السياسة المنتهجة في قطاع 

   :المؤشرات التاليةالسوسيولوجية للمجتمع الجزائري ويظهر ذلك من خلال 
 التي تسعى للحصول على سكن وفق هذه الصيغة، حيث أن معظم الأسرة عدد أفراد – 1 -

 متوسطة الحجم وليس الأسر للحصول على سكن وفق هذه الصيغة هم من ينالمتقدم
  . العائلات الكبيرة

 في هذه الاستقبال وهذا من أجل تحسين مستوى الأسرةمنح السكنات وفق عدد أفراد  -
 .)2(السكنات

 كذلك بالسكن الوضيع والذي تكاد تكون فيه شروط الحياة ارتبطتإن وضعية السكن 
 بالجريمة لذلك نجد أن ارتباطهي والحضري إضافة إلى جتماعمنعدمة كما أنه يعبر عن التهميش الا

 هذا النوع من المساكن من خلال التركيز على السكن امتصاصالسياسة المنتهجة ركزت على 

                                                
(1) RACHID NACERI, (dossier logement), Alger républicain, N° 16, août 2004, page 5 
(2) RACHID GRIM. (Un million de logement) EL WATAN N° 4486, 15 mars 2005, page 13 
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ي، غير أن هناك عد متغيرات تطرح نفسها حول السياسة المنتهجة في مجال السكن جتماعالا
 .ي، والتي تشكل عائق أمام القضاء على السكن الوضيعجتماعالا

ي لصالح جتماع على تقليص السكن الااعتمدت في هذه الفترة قد )1(كما نجد أن الدولة
إطار إعادة الاعتبار لدور الريف بعد الانفراج السكن الريفي الذي حاولت الدولة أن تم به في 

 البطالة والاهتمام بالبيئة الريفية ولامتصاص من خلال توفير السكن اللائق والدعم الفلاحي الأمني
رف ظاهرة التصحر والتغييرات المناخية التي أثرت عليه، في محاولة لجلب السكان إلى عالتي بدأت ت

  . الأرياف
 العديد من أسقطت التي بالإيجارالمنتهجة خاصة فيما يخص صيغة البيع إذا وبالنظر للسياسة 

 للحصول على سكن مملوك مع الوقت، بحيث أن عدد الطلبات السكن ذه الصيغة قد فاق الأفراد
، فبالمقارنة مع وتطويرهالتوقعات كما أنه قد تعدى إمكانات وكالة عدل لتحسين السكن 

واسع، كما أن الحصول على سكن وفق هذه الصيغة قد طرح  والطلبات نجد الفرق الإمكانات
 والعوائق التي أدت إلى التأخر في الانجاز، كما أا قد بينت العديد من الإشكالياتالعديد من 

   :الصعوبات التي توجهها صيغ المسكن المختلفة، والتي تتمثل خاصة في التقاط التالية
ات عالية طويلة وهي تجربة جديدة في الجزائر  نوعية المسكن الذي هو عبارة عن عمار– 1 -

 كانت متوسطة الحجم وهذا ما أدى إلى الاستعانة بالشركات المعتمدةبما أن العمارات 
المتخصصة في هذا اال فخبرة الجزائر في هذا اال ضعيفة جدا، بحيث أن الشركة الصينية 

  .  على ثلثي البرنامج المسطراستحوذت
ليها البنايات ع التي أقيمت فالأراضي، الأراضيجمة عن عقود ملكية  المشاكل النا– 2 -

 .  ذااالأراضيطرحت العديد من المشاكل الخاصة بتوثيق الملكية هذه 
 التي أقيمت عليها البنايات من جهة أخرى تعاني من مشاكل جيوتقنية، مثلا الأراضي – 3 -

اء أساساا قد تطلب تكلفة عالية في منطقة باب الزوار الموجودة في العاصمة نجد أن بن
 .لوقت إلى ابالإضافة

 عامل اليد العاملة المتخصصة في البناء والذي تفتقد إليه الجزائر، فالشركات المكلفة – 4 -
بالمشروع تستعمل عمالة خاصة ا وليس عمالة محلية، فمثلا الشركة الصينية تأخرت في 

                                                
(1) MAHMOUD MAMART (dossier Aadl, une formule sans avenir) EL WATAN économie, n°05 du 
16.05.2005, page 3 
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 الذي ظهر في .S.A.R.S" السارس " العمالة التي تقلصت بظهور مرضنجاز بسببالإ
 . الصين

، هذا الأشغال النقص في مواد البناء مرحليا من حين إلى أخر والذي يؤدي إلى توقف – 5 -
 .)1( إلى العوامل المناخيةبالإضافة

 صلاحي والإقتصادلقد تغيرت السياسة المنتهجة في مجال السكن مع نغير النظام الا
تحليلات التي ، لكن هناك العديد من الانتهجتتلف الصيغ التي السياسي، ويظهر هذا من خلال مخ

ات، خاصة وأن العجز على مستوى هذا القطاع مازال مستمرا كما أن تطرح حول هذه السياس
  . حدته تتفاقم

كما ذكرنا فإن الدولة لم يعد بوسعها أن تدعم القطاع كليا لذلك فمشاركة الفرد إلى 
لى مسكن أمر مفروض فالدولة تتدخل من أجل تحسين القدرة جانب الدولة من أجل الحصول ع

على التسديد عبر الصندوق الوطني للسكن لكن بالمقابل نجد أن قدرة الفرد على التسديد ضعيفة، 
جاوز تتفالتسهيلات التي وضعتها البنوك من أجل الحصول على مسكن مخصصة لفئة معينة والتي 

  )2(. فهي مستثناة من هذه التسهيلاتالأخرىأما الفئات  ثلاث مرات الدخل القاعدي، امداخيله
إذ وبالرغم من كل الإمكانيات المادية التي سطرت لقطاع السكن والتي استطاعت أن تحقق 

  . بعض النمو حسب الإحصاءات التي تخص هذه الفترة، إلا أن العجز بقي كبيرا جدا
في الجزائر يكلف غاليا فالأسرة فحسب الدراسة التي قام ا البنك العالمي فإن المسكن 

 حتى تتمكن من شراء مسكن متواضع في المدن الكبرى )3( سنوات للادخار10 إلى 9تحتاج من 
  . بالرغم من كل ما توفره الدولة من مساعدة

إن السياسة المنتهجة بالجزائر في مجال السكن تركز على الجانب الكمي حيث أا تتعامل 
مج والمشاريع المعلنة التي يجب أن تكون، وهذا وفق النظرة السياسية التي مع السكن من منطلق البرا

ية التي تبرز دور الدولة وأهميتها في تسيير اتمع، خاصة وأن السياسة جتماعتركز على العوامل الا
المنتهجة لا يمكنها لأن تتبنى الرؤية الخاصة بالسكن مباشرة لأن الجزائر حديثة العهد بالتجربة 

 السوق، كما أن لعب دور الدولة كموجه فقط قد يخلق رد فعل عكسي حول الدولة صاداقتب
  . وسياستها

                                                
(1) El watan économie, même article, ibid, page 4 
(2) NOURDINE, GRIM (la page roduction du logement) EL watan économie n° 05 16 au 22 mai 2005, page 13 
(3) GHANIA AMIROUT. (Etude de la banque mondiale le logement) Le Quotidien d’Oran, 7 Mai 2005, page 3 
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إن أغلبية السكنات حسب السياسة المنتهجة في هذه الفترة موجه لفئة معينة، وهنا يبرز 
التخلي التدريجي للدولة عن وظائفها التقليدية المحتكرة للقطاع باعتبار تدخل الآليات الجديدة 

تحكمة في عملية الإنتاج والتمويل فالدولة أصبحت تنظم وترعى فقط عملية الإنتاج والتمويل الم
ي في هذه الفترة قد تم تقليصه دون إيجاد البدائل جتماعمن خلال النصوص القانونية، فالسكن الا

  .  المعقول الثمن مثلاالإيجاريالكفيلة لاستيعابه كتنشيط السوق 
 باهظةالتي تسلمها أصحاا عبر صيغة البيع بالإيجار قد اعتبرت كما وأنه، حتى السكنات 

 الثمن باعتبار الأجور التي يدفعها أصحاا لقاء التسيير والملكية، لكن الدولة لا تستطيع أن تدعم
  :رات أهمهااعتبهذا النوع من السكنات وذلك لعدة ا

  .فئة الفقيرة فقط للحصول على مسكن الدعم موجه لل– 1
عية هذه المساكن مجهزة بمختلف المرافق الضرورية والكمالية، أي أن الدولة لا  نو– 2
 .عم المرافق التي تعتبرها كماليةتستطيع د
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   :ملخص الفصل الرابع
إن السياسات التي تبنتها الجزائر خلال هذه الفترة هي نتاج التغيرات التي طرأت على المنهج 

السياسات تم بصفة تدريجية وفق اتفاقيات تم تغيير الذي  ويجتماعالا ويقتصادالا والسياسي
  .المنتهجة في مجال السكن

 لاحظنا تغير النظرة للسكن بحيث أصبح ينظر إليه لإسكاناومع توسيع الدولة للسياسة 
ية هي التي كانت قتصادية بحيث أن الظروف الاقتصادي يخضع للوقائع الااقتصاد منتوج باعتباره

  .لتي يجب أن تكونسياسة التغيرات اتحدد 
وج سياسي نت مباعتباره فقد تم محاولة التعامل مع المسكن الأخيرةأما خلال الفترات 

 السكن كعامل باستعمالي بحيث حاولت الدولة الجزائرية أن تثبت وجودها اجتماعي اقتصاد
  .يجتماع عدة سياسات تختص بذلك من السكن الاباتخاذمساعد على ذلك 

لات التي حصلت خلال فترة التسعينات قد تراكمت وزادت لاتخلكن نلاحظ أن الا
السياسية التي حصلت تولد عنها فوضى أدت إلى مشاكل كبيرة في  ويةقتصادحدا، فالظروف الا

التمدن بحيث نلحظ أن السياسة التي انتهجت في قطاع السكن قد أهملت جانب  والتعمير والعقار
 تأخذ التخطيط بعين الاعتبار في إستراتيجيةتقبل في غياب التعمير وما ستكون عليه المدن في المس

سياساا المستقبلية إن الاختلالات التي نجمت تتطلب تدخل السلطات حتى تستطيع التحكم فيها 
 عقلانية إستراتيجية وذلك بوضع ،خاصة فيما يتعلق بتنظيم جانب التعمير إلى جانب السكن

تمام بشكل المسكن في إطار اال الحضري الذي يضمن الاه ووفعالة في تسيير الجانب الحضري
 .الخصوصية دون إهمال دور السكن في حفظ مختلف التوازنات في اتمع والتميز
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  ية والاقتصادية للعينةجتماعالخصائص الا: الأولالفصل 
  :الخصائص العامة للعينة

  يوضح أفراد العينة حسب السن :)11 (جدول رقم
 النسبة التكرار  فئات السن

 ℅06.92 009   سنة20أقل من 

 ℅27.69 036   سنة39لى  إ20من 

 ℅58.46 076  59 إلى 40من 

 ℅06.92 009   فأكثر60

 ℅100 130  اموع

حيث ، عاما) 59-40(يبين الجدول أن أعلى نسبة لفئات السن المبحوثين تتمثل في فئة 
أما الفئة الثالثة فهي متساوية ) ℅27.69(نسبة ) 39-20(تليها فئة  و)℅58.46(تقدر بـ 
نستنتج من هذه النسبة أن أعلى  و)℅06.92(بنسبة )  فأكثر60(فئة  و)20قل من أ(ما بين فئة 

ذلك لأن في الغالب هذه الفئة هي التي تتكلف بأمور  و)59-40(فئة لسن المبحوثين هي الفئة 
           .السكن

  توزيع أفراد العينة حسب الجنس: )12(جدول رقم 
 النسبة التكرار الجنس
 ℅93.07 121 ذكور

 ℅06.93 09 اثإن

 ℅100 130 اموع

حيث تقدر بـ : يبين الجدول أن أعلى نسبة لجنس المبحوثين تتمثل في فئة الذكور 
  ). ℅06.93(أما فئة الإناث فلا تمثل إلا بنسبة قليلة لا تتجاوز ) ℅93.07(
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قة لأن معظم لأمور المتعل. نستنتج من هذه النسبة أن أعلى فئة لجنس مبحوثينا هي الذكورو
               .الفضاء الخارجي تكون من اختصاصات الرجال وطار المبنيالإ وبالمسكن

   يوضح مهنة المبحوثين:)13(جدول رقم 
 النسبة التكرار فئات السن

 ℅63.07 082 عامل

 ℅23.07 030 بطال

 ℅06.92 09 متقاعد

 ℅06.92 09 طالب

 ℅100 130 اموع

ية المهنية الأكثر تمثيلا وصلت نسبتها إلى جتماعأن الفئة الامن خلال هذا الجدول تبين لنا 
موظفي  والعمال الأحرار والإطارات والعاملين في المصانع هي فئة العمال التي تمثل و)℅63.07(

المتقاعدين بأقل نسبة تقدر بـ  وفئتي الطلبة و)℅23.07(تليها فئة البطالين بـ ، إلخ ...التربية
)06.92℅.(                                                      

  :الأصل الجغرافي للمبحوثين و تمثل الإقامة السابقة)14(جدول رقم
 النسبة التكرار المنطقة الأصلية

 ℅09.23 12 حضري

 ℅42.30 55 شبه حضري

 ℅48.46 63 ريفي

 ℅100 130 اموع

غرافي الريفي هي الأكثر تمثيلا ية ذات الأصل الججتماعيبين من خلال الجدول أن الفئة الا
في حين ) ℅42.30(الذين يمثلون  و)شبه الحضري(ثم تليها فئة المبحوثين ) ℅48.46(بلغت 

  ). ℅09.23(ذوي الأصل الجغرافي الحضري لا تمثلون سوى 
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  : يمثل المستويات التعليمية للمبحوثين15جدول رقم 

ية ذات المستوى التعليمي لأكثر تمثيل جتماعمن خلال هذا الجدول يبين لنا أن الفئة الا
  فئة الذين يقرأونثم) ℅20.76(هي فئة الثانويين عليها فئة الأميين بـ  و)℅24.61(بلغت 

ثم فئة الجامعيين ) ℅14.61(ثم فئة ذات المستوى المتوسط بـ ) ℅16.15(يكتبون بنسبة و
                     ).℅10.76( بـ الابتدائيفي الأخير فئة ذات المستوى  و)℅13.07(بنسبة 

  :)قبل الزلزال( يمثل نوع المسكن سابقا 16جدول رقم 

بنسبة ) حوش( يعيشون في مسكن تقليدي ايظهر من خلال الجدول أن أكبر نسبة كانو
 )℅06.92(في الأخير بنسبة  وتمثل ساكني العمارات و)℅19.23(ثم نسبة ) ℅73.84(
                                                       .تمثل ساكني فيلات قبل الزلزالو

  

 المستوى التعليمي التكرار النسبة
 أمي 27 ℅20.76
 يكتب ويقرأ 21 ℅16.15
 إبتدائي 14 ℅10.76
 متوسط 19 ℅14.61
 ثانوي 32 ℅24.61
 جامعي 17 ℅13.07
 اموع 130 ℅100

 كننوعية المس التكرار النسبة
 )حوش(تقلدي  96 ℅73.84
 عمارة 25 ℅19.23
 فيلا 09 ℅06.92
 اموع 130 ℅100
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  : يمثل جانب التغيرات17جدول رقم 
 النسبة التكرار نوعية المسكن

 ℅89.23 116 نعم

 ℅10.76 14 لا

 ℅100 130 اموع

نسبة  و في مسكنهماالذين غيرو) ℅89.23(يبين من خلال هذا الجدول أن أكبر نسبة 
  .ساكنهم كما هيأبقوا على م) ℅10.76(

  : يمثل نوعية البناء الجاهز18جدول رقم 
 النسبة التكرار نوعية المسكن

 ℅83.07 108 فردي

 ℅16.93 22 مزدوج

 ℅100 130 اموع

يبين من خلال الجدول أن أعلى نوعية للبناء الجاهز هي البيت الجاهز الفردي بنسبة 
ثم تليه نسبة ، خرآمسكن جاهز ي غير ملتصق ببناء أو يقصد بالفردي أ و)℅83.07(
  . البناء الجاهز المزدوج أي ذو مسكنين جاهزين ملتصقين) ℅16.93(

  :يمثل حالت البناء الجاهز حاليا 19 جدول رقم

ثم ) ℅63.08(أعلى نسبة لحالة البناء الجاهز متدهور بنسبة يبين من خلال الجدول أن 

 حالة البناء الجاهز التكرار النسبة
 جيدة 09 ℅06.92

  سيئة  39 ℅30
 متدهورة 82 ℅63.08
 اموع 130 ℅100
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  .لحالة جيدة للبناء الجاهز) ℅06.92(لحالة سيئة ثم في الأخير بنسبة ) ℅30(تليها نسبة 

  : يمثل رضا المبحوثين بالمسكن الجاهز حين إسكانه)20(جدول رقم 

ثم تليها بنسبة ) ℅40.76(بنسبة ) غير ملائم(هي  وأكبر نسبة تظهر من خلال الجدول
  ).ملائم(الذين عبروا ) ℅26.92(في الأخير بنسبة  و)نوعا ما ملائم(الذين عبروا ) ℅32.30(

   نفس المسكن  يمثل عدد العائلات القاطنة في)21(جدول رقم 
  النسبة   التكرار   العائلات 

 %12.30  16  عائلة واحدة 

  %21.55  28  عائلتين 

  %46.15  60   عائلات 3

  %20  26   عائلات 3أكثر من 

 %100  130  اموع 

 عائلات بالمسكن بنسبة 03 يبين الجدول أعلى نسبة للمبحوثين هي فئة الذين لديهم 
ثم فئة الذين لديهم ) %21.55(لديهم عائلتين بالمسكن بنسبة ثم تليها فئة الذين ) 46.15%(

 نجد فئة الذين لديهم عائلة واحدة الأخيروفي ) %20( عائلات بالمسكن والممثلة بـ03أكثر من 
  )%12.30(بالمسكن والممثلة بـ

) %66( عائلات فأكثر يمثلون أكثر من 03ونستنتج من هذه النسب أن فئة الذين لديهم 
  .ن غالبية المبحوثينوهم يمثلو

 كيف تقيم المسكن؟ التكرار النسبة
 ملائم 35 ℅26.92
  نوعا ما ملائم  42 ℅32.30
 غير ملائم 53 ℅40.76
 اموع 130 ℅100
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  : الأول ملخص الفصل
نجد أن : من خلال الجداول نستخلص الخصائص الرئيسية لعينة البحث والمتمثلة فيما يلي

، حيث وجدنا نسبة الأسر بالمكانة التي يشغلوا في استدلالامعظم أفراد العينة هم ذكور وذلك 
فارق إلى طبيعة الموضوع التي نركز  للإناث ويعود هذا ال%6.93 مقابل %93الذكور تجاوزت 

فيه على اال السكني لإطاره المبني والفضاء الخارجي تكون عادة من اختصاصات الرجال وكون 
المنطقة مازالت محافظة فتدخل المرأة للأمور المتعلقة بالمسكن قليلة جداً، إلا في حالات كغياب 

  . ذلكما شابه الزوج عن المسكن لفترة طويلة أو وفاته أو
 وهي تمثل العاملين عمالأما ما استنتجناه عن مهنة أفراد العينة أن نسبة عالية من المبحوثين 

، )%63.07( وموظفي القطاع العمومي عموماً وبنسبة الأحرار والعمال والإطاراتفي المصانع 
تساوت أما المتقاعدين والطلاب ف) %23.07(في حين كان البطالون في المرتبة الثانية وبنسبة 

  ) %06.92(نسبهم وهم فئة قليلة تقدر بـ
 الجغرافي لثلاث مناطق الأصل الجغرافي للمبحوثين قسمنا الأصل السابقة أو الإقامةولمعرفة 

 الريفي، حيث وجدنا أن الأصل أووكما هو معروف المنطقة الحضرية والشبه حضرية والمنطقة 
ذلك لكون المنطقة فلاحية في نشاطها  و%48.46غالبية المبحوثين أصلهم من الريف ونسبة 

الذين كانوا يسكنون على ضواحي ) %42.30(الاقتصادي ثم تأتي فئة شبه الحضري بنسبة 
وعن توزيع أفراد ) %09.23( الذين كانوا يسكنون الحضر أو المدينة بنسبة الأخيرالمدينة وفي 

 المعاينة بنسبة أكبر عند الأسر العينة حسب المستوى التعليمي، فقد تراوحت المستويات التعليمية
أما فئة الذين لم يزاولوا التعليم ) %24.61(ذوي المستوى التعليمي الثانوي، حيث قدرت النسبة 

 لهم مستوى يقرأ ويكتب أما عن فئة ذوي %16.15 وبنسبة %20.76تقدر نسبتها بـ
  %13.07المستوى الجامعي تقدر بـ

وجدنا أن مبحوثينا مقسمين بين ثلاثة أنواع من ) زالقبل الزل(ولمعرفة نوعية المسكن سابقا 
 فنجد أن نسبة الأنواع الحوش باللفظ العامي يمثل غالبية أوالمساكن، فنجد المسكن التقليدي 

كانت تقيم ) %19.23(بينما نجد ) أحواش(كانت تملك مساكن تقليدية أو ) 73.84%(
  .)%06.92(يلات ونسبتها  فئة قليلة كانت تقيم بفالأخيربعمارات جماعية وفي 
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أما العائلات أو المبحوثين الذين قاموا بتغيرات وتعديلات على مساكنهم الجاهزة تجاوزت 
وهذا ما يدل على أنه هناك تغييرات وتعديلات كثيرة أقيمت على المسكن داخليا ) 89%(

  .لم تقم بإجراء أي تغيير) %10.76(وخارجيا ونجد بالمقابل أن نسبة 
المسكن الجاهز الفردي ويمثل : ية البناءات الجاهزة فهي مقسمة إلى صنفينأما عن نوع

ين ويفصلهما والبناء الجاهز المزدوج، ونقصد بالمزدوج أي مسكنين جاهزين ملتصق) 83.07%(
  .)%16.93(ن يحوي عائلتين ونسبته جدار فقط وهو مخصص لأ

 ثلاثين سنة على بناءه وهو ولمعرفة حالة المسكن الجاهز حاليا خاصة بعد مرور أكثر من
سنة على أقصى تقدير، فنجد أن مبحوثينا صرحوا بأن  مؤقت وصالح لمدة عشر إلى خمسة عشر

على أا في حالة سيئة ونسبة قليلة جدا تقدر ) %30(من مساكنهم أا متدهورة و) 63.08%(
  . صرحوا أا مازالت جيدة%06.92 بـ

 اية صلاحياته، فهناك من صرح من مبحوثينا على أما عن رضاهم للمسكن الجاهز بعد
قد صرحوا بأا ملائمة نوعا ما في ) %32.30(وتليها نسبة ) %40.76(أنه غير ملائم بنسبة 

  .ملائمة مازالت بأا صرحت) %26.92(حين نجد نسبة 
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  الثانيالفصل 
تأثير مدة صلاحية البيوت الجاهزة 
والمتغيرات السوسيو اقتصادية على 

   التغيرءإجرا

   التغيرإحداث تأثير الأصل الجغرافي في – 1
   حالة البناء الجاهز وتأثيره في التغير– 2
   علاقة نوعية البناء الجاهز وصفات التغير– 3
   التغيرإجراء تأثير المستوى التعليمي في – 4
   بسكنامثينوالمبح تأثير المستوى التعليمي على رضا – 5
  غرافي وصفات التغير الجالأصل العلاقة بين – 6
   تأثير الدخل على تغير المسكن– 7
  قة بين الدخل وصفات التغير العلا– 8

ملخص الفصل
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   التغيرإجراءتأثير مدة صلاحية البيوت الجاهزة والمتغيرات السوسيو اقتصادية على : الثانيالفصل 

  :يمثل دور الأصل الجغرافي في إحداث التغير )22( جدول رقم

 تأثير في إجراء التغير     حسب ما أتي في الجدول فإننا نريد معرفة ما إذا كان للأصل الجغرافي             
حيث نلاحظ أن أعلى نسبة مـسجلة في عمـود لاتجـاه العـام ممثلـة بــ       ، للمسكن الجاهز 

                           .الموافقة للسطر الثالث أي المبحوثين الذين قاموا بالتغيرات) ℅89.23(
بــ ) حضري( قاموا بإجراء التغير ثم تليها فئة        ℅98.18ممثلة بـ   ) شبه حضري (ففئة  

                                              .℅82.53فئة الريفيين بـ  و)℅83.33(
) ℅10.77(وبالمقابل ففي السطر الرابع أي الذين لم يقوموا بإجراء التغير ممثلين بنـسبة              

                                                         :موزعة كما يلي
 شـبه   ثم نـسبة  ) ℅16.66(ثم تليها الحضريين بنـسبة      ) ℅17.47(الريفيين بنسبة   

                                                       ).℅01.82(الحضريين بنسبة 
بحيـث انـه   ، نستنتج من هذه المقارنة أن الأصل الجغرافي للعائلات له تأثير في إجراء التغير      

كلما كان أبعد كان التغير  ور كانت بنسبة التغير أكثرالحض وكلما كان أصل العائلة أقرب للمدينة  
الذكاء فبعـدما أصـبحت      و  خلدون على أن أهل الحضر يمتازون بالحيلة       ابنهذا ما أكده     و ،أقل

شـكلها ليلـي     و ية لليومية لأفرادها طورا غيروا نمطهـا      جتماعالبيوت الجاهزة لا تليق بالحياة الا     
  . حاجام وفق تصورام

 الأصل الجغرافي
 ريفي شبه حضري حضري اموع

   التغييرإجراء
116  
89.23℅  

10  
83.33℅  

54  
98.18℅  

52  
 منع  ℅82.53

14  
10.77℅  

02  
16.66℅  

01  
01.82℅  

11  
  لا   ℅17.47

130  
100℅  

12  
100℅  

55  
100℅  

63  
 اموع  ℅100
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  :تأثيره في إجراء التغير ويمثل حالة البناء الجاهز 23جدول رقم 
حالة البناء الجاهز

  

  إجراء التغير
 اموع متدهورة سيئة جيدة

  07  نعم
77.77℅ 

33  
84.61℅ 

76  
92.86℅ 

16  
89.23℅ 

  02  لا
22.23℅  

06  
15.39℅ 

06  
07.32℅ 

14  
10.77℅ 

  09  اموع
100℅ 

39  
100℅ 

82  
100℅ 

130  
100℅ 

 البناء الجاهز لها تأثير في إجراء    ةدول فإننا نريد معرفة ما إذا كانت حال       حسب ما أتى في الج    
حيث نلاحظ أن أعلى نسبة مسجلة في عمود لاتجاه العـام ممثلـة بــ               ، التغير للمسكن الجاهز  

ممثلة ) متدهورة(ففئة  ، الموافقة للسطر الثالث أي المبحوثين الذين قاموا بإجراء التغير        ) ℅89.23(
بنـسبة  ) جيـدة (ثم في الأخير فئـة      ) ℅84.61(بـ  ) سيئة(ثم تليها فئة    ) ℅92.68(بــ  

)77.77℅.(       
) ℅10.77(بالمقابل في السطر الرابع أي الذين لم يقوموا بإجراء التغير ممـثلين بنـسبة               و

                                                          :موزعة كما يلي
ثم في الأخير  ) ℅15.39(بنسبة  ) سيئة(ثم تليها فئة    ) ℅22.23(ممثلة بنسبة   ) جيدة(فئة  

                                                   ).℅07.32(بنسبة ) متدهورة(
نستنتج من هذه المقارنة أن لحالة البناء الجاهز تأثير في إجراء التغير بحيث كلما كانت حالة                

التعـديل علـى     و أدى إلى إجراء التغير    و لمسكن أقل المسكن سيئة أو متدهورة كان التكيف مع ا       
             .كذلك ما نستنتجه أنه كلما كانت حالة البناء الجاهز جيدة نسبة عدم التغير فيه عالية والمسكن
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  :صفات التغير ويمثل علاقة نوعية البناء الجاهز 24جدول رقم 

صـفات   و  ما أتى في الجدول فإننا نريد معرفة هل هناك علاقة لنوعية البناء الجاهز             حسب
 ـ             ، التغير للمسكن الجاهز    حيث نلاحظ أن أعلى نسبة مسجلة في عمود الاتجاه العـام ممثلـة بـ

وا ببناء مسكن جديد محاذي للمسكن      الموافقة للسطر السابع أي المبحوثين الذين قام      ) ℅37.69(
بدون أي نسبة للبناء الجـاهز   و)℅45.37(ففئة أصحاب البناء الجاهز الفردي ممثلة بـ   ، الجاهز

الموافقة للسطر  ) ℅16.15(الممثلة بـ    و المزدوج كما تعتبر النسبة المسجلة في عمود لاتجاه العام        
ممثلـة  ) البناء الجاهز الفردي  ( ففئة   الاستقباليت  ب و ين قاموا بتحويل المطبخ   ذالرابع أي المبحوثين ال   

من خلال   و )℅0(في حين أن أصحاب البناءات الجاهزة المزدوجة ممثلة بـ          ) ℅19.44(بــ  
يتضح ذلـك    و تتبع نتائج الجدول نستنتج أن لنوعية البناء الجاهز له تأثير في تحديد نوعية التغيرات             

هذا ما   و ،للبناء الجاهز المزدوج حيث لم يقوموا بأي تغير       السابع بالنسبة    و ليا في السطرين الرابع   ج
البناء عكس فئة البناء الجاهز المزدوج لأا        و يفسر فئة البناء الجاهز الفردي لها كل الحرية في التغير         

لأقرب عكس فئة انوعية تغيرها على المسكن لا يؤثر على الآخرين أو الجار بالمعني   و منفردة المسكن 
 المزدوج فإن كل تغير على المسكن يؤثر حتما على الجار الـذي يلاصـق مـسكنه                 البناء الجاهز 

    .المزدوج

البناء الجاهزعية نو الفردي البناء الجاهز البناء الجاهز المزدوج اموع
 صفات التغير

14  
10.76℅ 

13  
59.09℅ 

01  
 لا يوجد تغير ℅0.92

21  
16.15℅ 

/  
/ 

21  
  الاستقبالبيت  وتحويل المطبخ  ℅19.44

24  
18.46℅ 

07  
31.81℅ 

17  
 نزع الرواق وغلق المرحاض ℅15.74

22  
16.92 

02  
09.90℅ 

20  
 تعديل الغرف ℅18.51

49  
37.69 

/  
/ 

49  
   جديدبناء مسكن ℅45.37

130  
100℅ 

22  
100℅ 

108  
 اموع ℅100
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  يمثل دور المستوى التعليمي في إجراء التغير )25(جدول رقم 
التعليمي المستوى

  التعديل والتغير
 اموع جامعي ثانوي متوسط ابتدائي يقرأ ويكتب أمي

  24 نعم
88.88℅ 

18  
85.71℅ 

12  
94.73℅ 

18  
94.73℅ 

28  
89.5℅ 

16  
94.11℅ 

116  
89.23℅ 

  03  لا
11.12℅  

03  
14.29℅  

02  
14.29℅  

01  
05.27℅  

04  
10.5℅  

01  
05.89℅  

14  
10.77℅  

  27 اموع
100℅ 

21  
100℅ 

14  
100℅ 

19  
100℅ 

32  
100℅ 

17  
100℅ 

130  
100℅ 

من خلال نتائج الجدول نلاحظ أن أعلى نسبة مسجلة في عمود الاتجاه العـام ممثلـة بــ                  
الموافقة للسطر الثالث أي المبحوثين الذين قاموا بالتغير فنجد أعلى نسبة التي قامـت              ) ℅89.23(

ثم فئـة   ) ℅94.73(ثم فئة المتوسـطيين بنـسبة       ) ℅94.11(بالتغير هي فئة الجامعيين ممثلة بـ       
                                      ).℅88.88(ثم تليها فئة الأميين ممثلة بـ ) ℅89.5(الثانويين بـ 

الموزعـة   و)℅10.77( الذين لم يقوموا بأي تغيير ممثلين بـ        أيبالمقابل ففي السطر الرابع     و
                                                           :على الأتي

بنسبة ) أمي(ثم تليها فئة    ) ℅14.29(فئة الابتدائي ممثلة بنفس النسبة بـ        و يكتب و فئة يقرا 
الجامعيين ممثلة بأقل    و في الأخير فئتي المتوسطين    و )℅10.5( ثم فئة الثانويين ممثلة بـ       )℅11.12(

                                                     ).℅6(من 
رؤية السكان إلى المسكن     و نستنتج أن فئة المستوى التعليمي تحمل أو تشير إلى مستوى الوعي          

الـتغير أسـرع     و توى التعليمي عالي كان عدم التكيف مع السكن       بحيث أن كلما كان المس    ، الجاهز
تجسيد مختلف تصورام على اال      و فبالتالي المستوى التعليمي يعمل على كيفية تحديد نوعية التغيرات        

  .السكني
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   يمثل دور المستويات التعليمية على رضا المبحوثين بسكنام :)26(جدول رقم 
المستوى التعليمي

  موعا  جامعي  ثانوي  متوسط  ابتدائي  يقرأ ويكتب  أمي  بحوثينتقييم الم

   14  ملائم
 51.85% 

14   
66.66% 

05   
35.71% 

02   
10.52% /  /  35   

26.92% 

   06  ما ملائم نوعا
22.22% 

02   
09.52% 

07   
  50% 

16  
 84.21% 

11   
34.37% /  42   

32.30% 

  07  غير ملائم
%25.92  

05  
 23.80% 

02 
14.28% 

01   
5.26% 

21  
 65.62% 

17   
 100% 

53   
 40.76% 

   27  اموع
 100% 

21    
100% 14  100% 19  100% 32  100% 17   

 100% 
130   
100% 

 ـ                  ـمن خلال نتائج الجدول نلاحظ أن أعلى نسبة مسجلة في عمود الاتجاه العـام ممثلـة ب
  :ليية كما بينه والموالتي توافق السطر الخامس أي سكن غير ملائم بعد اية صلاحيت) 40.76%(

ثم تليها فئة   ) %100(فئة الجامعيين ترى أن المسكن غير ملائم تماما بعد اية صلاحيته بنسبة             
 ـالأميينثم فئة   ) %65.62(لثانويين بنسبة   ا تمثلـها  ) %05.26( نسبة   الأخيروفي  ) %25.92( ب

  .فئة المتوسطين
نـسبة  :  اية صلاحيته موزعة علـى     وبالمقابل في السطر الرابع أي سكن نوعا ما ملائم بعد         

، أمـي  )%34.37(ثم ثانوي بنـسبة   ) %50( بنسبة   ابتدائيتمثلها فئة المتوسطين ثم     ) 84.21%(
  .)%09.52( فئة يقرأ ويكتب بـالأخيروفي ) 22.22%(

أما بالنسبة للذين قالوا أن المسكن الجاهز مازالت ملائمة بعد اية صلاحيتها نجـدها ممثلـة                
 ـثم تليهـا فئـة      ) %66.66( من فئة يقرأ ويكتب بنسبة       ابتداء متسلسلة   )%26.92(بـ  ينيالأم
 ـ  ) %51.85(بـ  ـ  الأخيروفي  ) %35.71(ثم فئة الابتدائي ب بينما ) %10.52( فئة المتوسطين ب

  .)%0(فئتي الثانويين والجامعيين لا يرون أا ملائمة أبدا بـ
لـى  تعليمي معتبرا كان عـدم رضـاهم ع       نستنتج من هذه المقارنة أنه كلما كان المستوى ال        

قرب للإحساس بمخاطر وعواقـب ايـة    والألأدرىسكنام خاصة بعد اية صلاحيتها، فهم الفئة     
صلاحية البيوت على صحة أفرادها من أمراض وإعاقة وتشوهات خطيرة ودائمة مما جعلهم يلجئـون       
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 رضا أو رفض المبحوثين لسكنام وذلـك        إلى إجراءات التغيرات فبالتالي المستوى التعليمي يؤثر على       
  .بتجسيد كل فئة مختلف تصوراا على اال السكني

نستنتج من هذه المقارنة أن فئة المستوى التعليمي تحمل أو تشير إلى مستوى الوعي، بحيث أنه                
  .رضاهم بمساكن الجاهزة كلما كان المستوى التعليمي معتبرا كان عدم

  :صفات التغيير و الجغرافيالأصلة بين  يبين العلاق27جدول رقم 

الأصل الجغرافي
  اموع  حضري  شبه حضري  ريفي  صفات التغيير

  11  لا يوجد تغيير
17.46℅ 

01  
01.81℅ 

02  
16.66℅ 

14  
10.76℅ 

تحويل المطبخ وبيت 
  الاستقبال

16  
25.39℅  

03  
05.45℅  

02  
16.66℅  

21  
16.15℅  

غلق المرحاض ونزع 
 الرواق

11  
17.46℅ 

09  
16.36℅ 

04  
33.33℅ 

24  
18.16℅ 

  13 تعديل الغرف
20.63℅ 

06  
10.90℅ 

03  
25℅ 

22  
16.92℅ 

  12 بناء مسكن جديد
19.04℅ 

36  
65.45℅ 

01  
08.33℅ 

49  
37.69℅ 

  63 اموع
100℅ 

55  
100℅ 

12  
100℅ 

130  
100℅ 

نلاحظ من خلال نتائج الجدول أن أعلى نسبة مسجلة في عمود الاتجاه العـام ممثلـة بــ                  
الموافقة للسطر السابع أي المبحوثين الذين قاموا ببناء مسكن جديد مقسمة على النحو             ) ℅37.69(

       :التالي
فئـة   و)℅08.33(فئة الحـضريين بــ    و )℅65.45(ففئة شبه حضري معبر عنها بـ       

                                                       ).℅19.04(الريفيين بنسبة 
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الموافقـة للـسطر    ) ℅18.46(المتمثلة في    و  المسجلة في عمود الاتجاه العام     كما تعتبر النسبة  
نزعوا الرواق ثم تليها النسبة المسجلة في عمود الاتجاه العام       و الرابع أي المبحوثين الذين غلقوا المرحاض     

 الموافقة للسطر السادس أي المبحوثين الذين عدلوا الغرف ثم تليها النـسبة           ) ℅16.92(الممثلة بـ   
الموافقة للسطر الرابع أي المبحوثين الـذين       ) ℅16.15(المتمثلة بـ    و المسجلة في عمود لاتجاه العام    

                                            .الاستقبالبيت  و المطبخاحولو
 من خلال تتبع نتائج الجدول نستنتج بأن الأصل الجغرافي له دور في تحديد نوعية الـتغيرات               و

بنسبة عالية ببناء مـسكن      و ك حليا في السطر الأخير من الجدول حيث قام شبه الحضريين          تظهر ذل و
ممـا جعلـهم    ، تصورام و لاحتياجام لعدم توافق البيوت الجاهزة      ذلك و جديد محاد للبيت الجاهز   

  .متطلبام وون إلى تكيف اال السكني وفق احتياجامؤيلج

  هري على تعديل وتغيير البناء الجاهز  يمثل تأثير الدخل الش)28(جدول رقم 
المستوى المالي

  تغييرجراء الإ
 إلى 15000من   15000أقل من 

25000  
  اموع  25000أكثر من 

   12  نعم
52.17  %  

57   
95 %  

47  
 100 %  

116   
89.23 %  

   11  لا
47.83 %  

03   
05 %  

/   
/   

14  
 10.77 %  

   23  اموع
100 %  

60  
 100 %  

47  
 100 %  

130   
100 %  

من خلال هذا الجدول نريد معرفة ما إذا كان للدخل في إجراء التغيير أو التعديل على المباني                  
 ـ             الموافقـة  ) %89.23(الجاهزة حيث نلاحظ أن أعلى نسبة مسجلة في عمود الاتجاه العام ممثلة بـ

 الذين يتـراوح    لفئة) %95: (للسطر الثالث أي المبحوثين الذين قاموا بالتغيرات والموزعة كما يلي         
لفئة الذين دخلهم أقل مـن      ) %52.17(ثم تليها نسبة    ) د ج 25000 إلى   15000من  (دخلهم  

 د ج قاموا جلهم بإجراء 25000 دج في حين نجد أن فئة العائلات الذين دخلهم أكثر من     15000
  .ت وتغييرات على مساكنهم الجاهزةتعديلا



 الميدانيالإطار : الثاني الباب

 98 

) %10.77(ا بإجراء أي تغيير ممـثلين بنـسبة     بالمقابل ففي السطر الرابع أي الذين لم يقومو       
 ـ  15000أعلى نسبة تمثلها فئة الذين دخلهم أقل من         : موزعة كما يلي   ثم ) %47.83( دج ممثلة ب

 ـ)  دج 25000 إلى   15000من  (تليها فئة    فقط، في حين أن فئـة أكثـر مـن          ) %05(ممثلة ب
  .يلوجد أا لم تجري تغيير أو تعد دج لا أحد من العائلات 25000

 ازدادت الدخل   ازدادنستنتج من هذه المقارنة أن للدخل تأثير في إجراء التغيير، أي كلما كان              
 دج الذين قاموا جميعهم     25000نسبة التغيير وهذا ما نلاحظ جليا في فئة الذين يتقاضون أكثر من             

 معهـا   ادتوازدبإجراء التغييرات، وكلما كان نقص وضعف الدخل قل التغيير على المسكن الجاهز             
  .نسبة عدم التغيير

   يمثل الربط بين المستويات المادية وصفات التغيير )29(جدول رقم 
المستوى المالي

  لا يوجد تغيير
  أقل من

  دج 15000
 إلى  15000من 

  دج 25000
  أكثر من

  اموع  دج 25000

  11  لا يوجد تغيير
47.82 % 

03  
05% 

/  
 /  

14  
 10.76% 

+ تحويل المطبخ 
  قبالبيت الاست

03  
13.04% 

06  
10% 

12  
25.53% 

21  
16.15% 

المرحاض  غلق
  ونزع الرواق

04  
17.39% 

14  
23.33% 

06  
 12.76% 

24  
 18.46% 

  05  تعديل الغرف
21.73% 

08  
13.33% 

09  
19.14% 

22  
18.46% 

  /  بناء مسكن جديد
 /  

29  
48.33% 

20  
42.53% 

49        
37.69% 

  23  اموع
 100% 

60  
100% 

47   
 100% 

130  
 100% 

  :من خلال نتائج الجدول نرى أنه مقسم إلى قسمين
، أما القسم الثاني فيمثل في بقية نـسب         )%10.76(قسم لم يقوموا بأي تغيير يمثلون بنسبة        

  . المساكن الجاهزةالجدول والتي تبين صفة التغيير والتعديل التي حدثت على
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 ـ        أي الذين قاموا ببناء مسكن جديـد        )%37.69(فأعلى نسبة في عمود الاتجاه العام ممثلة ب
، )دج25000دج إلى   15000(الذين يتـراوح دخلـهم مـن        ) %48.33: (موزعة كما يلي  

دج 15000دج، أما العائلات الذي يقل دخلها عن        25000الذين يزيد دخلهم عن     ) 42.53%(
مثلـة  فلم تقم بأي يناء مسكن جديد ثم تليها النـسبة المـسجلة في عمـود الاتجـاه العـام والمت                   

الموافقة للسطر الخامس أي المبحوثين الذين غلقوا المرحاض ونزعوا الرواق، ثم تليها            ) %18.46(بـ
 ـ      الموافقة للسطر السادس أي الـذين عـدلوا        ) %16.92(النسبة المسجلة في الاتجاه العام الممثلة ب

 دون بنـاء    دج أي الذين عدلوا الغرف من الـداخل       15000الغرف وأعلى نسبة تمثلها فئة أقل من        
 نجد النسبة المسجلة في عمود الاتجاه العـام والمتمثلـة           الأخيرمسكن جديد محاذ للبيت الجاهز، ثم في        

، أي الذين حولوا المطبخ وبيت الاستقبال وفئة العائلات التي تتقـاض أكثـر مـن     )%16.15(بـ
  .)%25.53(دج وهي أعلى نسبة ممثلة بـ25000

تغييرات تحتاج لموارد ماديـة أي كلمـا ازداد الـدخل           من خلال هذه النسب نستنتج بأن ال      
ازدادت نسبة التغيير والتعديل، وهذا ما نلحظه جليا بالنسبة للذين قاموا ببناء مساكن جديـدة، أي                
كلما كان الدخل عاليا كانت نسبة البناء والتغيير عالية والعكس صحيح وهذا ما أكدتـه فئـة ذات       

 بتعديل الغـرف  اكتفت الحظ قط في بناء مسكن جديد، بل دج لم يكن لهم15000الدخل أقل من    
 25000داخليا، وكانت أيضا الفئة ذات النسبة العالية التي لم تجري أي تغيير، في حين فئة أكثر من                  

قاموا كلهم بإجراء تغييرات داخليا وخارجيا وما يستنتج من هذا أنه كلما كان المستوى المادي عاليا                
  .تغيير إلى خارج المسكن الجاهزكلما تعدى التعديل وال
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  :الثانيملخص الفصل 
قتصادية كالمـستوى   اة صلاحية البيت وللمتغيرات سوسيو بناءً على الفرضية المعتمدة على مد     

 الجغرافي في إحداث التغيرات والتعديلات داخل       والأصلالمعيشي والمستوى التعليمي والمسكن السابق      
  :جات التاليةالمسكن وخارجه فكانت لنا الاستنتا

دخل تأثير في إجراء التغيير، حيث وجدنا أنه كلما زاد الدخل زادت نسبة التغـيير لأن                للأن  
دج 25000 وهذا لاحظناه جليا في فئة الذين يتقاضون أكثر مـن            الأموالالتغيير والبناء حتما يحتاج     

 الـدخل   انخفـض في الشهر قاموا جميعهم بإجراء التغييرات وبناء مساكن جديدة والعكس كلمـا             
 نسبة التغيير، حيث يمكن إرجاع هذا إلى الظروف الاقتصادية التي يمر ا اتمع الجزائـري                انخفضت

 يمنعها أن تخصص كل شهر      الأساسية لا يكفيها دخلها المحدود لسد حاجاا        فالأسرةوغلاء المعيشة،   
دج لم يكن لهم الحظ في      15000قسما لتصليح مسكنها وهذا ما لاحظناه في فئة ذات دخل أقل من             

بناء مسكن جديد، بل ألتفت بتعديل النمط الداخلي للمسكن الجاهز وهذا ما بـين كـذلك تـأثير      
 من الداخل والخارج ي حين بالمقابل نجد الـذين          أوالدخل حتى على نوعية التغيير من الداخل فقط         

خل وتوسعوا نحو الفضاء    دج فأكثر جميعهم قاموا بتغييرات وتعديلات من الدا       15000يتقاضون من   
  الخارجي لبناء مساكن جديدة 

كما تبين لنا أيضا أن للمستوى التعليمي تأثير في إجراء التغيير حيث لاحظنا أنه كلما كـان                 
المستوى التعليمي العالي يشير إلى مستوى الوعي والرؤية النموذجية للمسكن حيث لاحظنا أن أعلى              

 فئة الجامعيين وبالمقابل نجد أعلى فئة التي لم تقم بالتغيير هـي             نسبة قامت بالتغيرات والتعديلات هي    
 وما استنتجناه أيضا أنه كلما كان المستوى التعليمي معتبرا أو عاليا     ابتدائيفئتي يقرأ ويكتب ومستوى     

 انقـضاء  السلبية الناتجة عن     والأعراضسكنام الجاهزة وذلك لنهاية صلاحياا      بكان عدم رضاهم    
 التي تسببها من حساسية وربو وضيق للتـنفس والرائحـة           كالأمراضة البيوت الجاهزة    فترة صلاحي 

  .الأطفالالكريهة ولإعاقات والتشوهات التي تصيب بعض 
 ويقرأ ويكتـب ومنـه      الأميينفي حين نجد أعلى النسب التي صرحت بأا ملائمة عند فئتي            

الجاهزة بقدر ما تبحث عن مسكن تلجأ إليه   نستنتج أن هاته الفئتين لا تنظر للعواقب الصحية للبيوت          
 الجغرافي له تـأثير في إجـراء التغـيير       الأصلخاصة وأزمة السكن التي تمر ا البلاد كما تبين لنا أن            

وصفات ونوعية التغيير، حيث كلما كان أصل العائلة أقرب للمدينة أو الحضر كانت نسبة التغـيير                
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 الأصـل النسبة العالية التي غيرت وعدلت مساكنها هي فئتي         أكثر، وهذا ما لوحظ عند المبحوثين أن        
الجغرافي الحضري وشبه الحضري سابقا وبالمقابل نجد أعلى نسبة لم تقم بـإجراء أي تغـيير علـى                  

عون يمساكنها هي فئة الريفيين ويعود ذلك إما لقلة دخلهم أو إلى ثقافتهم الـسابقة الـتي لا يـستط      
ن تصورات أو احتياجات والذي يعتبرونه نموذج سكني متطور مقارنة           المسكن الجاهز م   اتجاهتوظيفها  

  ما كانوا يقيمون فيه 
 الجغرافي يقترب الأصل الجغرافي تأثير من نوعية التغيير أي كلما كان        للأصلونستنتج أيضا أن    

للحضر تتعدى صفات التغيير من داخل المسكن إلى خارجه وإلى بناء حتى مساكن جديـدة محاذيـة                 
 شبه حضري كانت نسبة بناء مـسكن جـاهز   الأصلن الجاهز وهذا ما لاحظناه عند فئة ذو  للمسك

 الجغرافي الحضري نجد نسبة قليلة جدا الذين بنوا مساكن جديدة وذلك   الأصلعالية ومقارنة مع ذوي     
 يعود لما لاحظناه عند توزيع الاستمارة أا أسر لا تقيم بالمسكن بشكل دائم بل لفتـرات في الـسنة              

 أو العطل الصيفية مما جعلهم يستغنون عن بناء مسكن جديـد            الأعيادكالموسم مثل شهر رمضان أو      
محاذاة المسكن الجاهز بل الاكتفاء بتعديله وتغييره من الداخل بما أم لا يقضون فيه أوقام دائما وهذا     

   الريفي اهتموا بالجانب الداخلي للمسكن الأصلما نجده أيضا عند ذوي 
تبين لنا أن حالة المسكن الجاهز داخليا أثرت في إجراء التغيير بحيث أنه كلما كانت حالة          كما  

المسكن الجاهز سيئة أو متدهورة كان إجراء التغيير والتعديل وذلك ما لحظناه أن الذين قاموا بـإجراء    
للسكن ممـا   التغييرات صرحوا وبنسبة عالية جدا أن مساكنهم حالتها سيئة أو متدهورة وغير صالحة              

  .لى تغيير مساكنهم داخليا وخارجياجعلهم يلجئون إ
واستنتجنا أن لنوعية البناء الجاهز تأثير في إجراء التغير وتحديد نوعية التغيير هذا ما لحظناه أن                
الذين يملكون البناء الجاهز المزدوج لم يقم أي أحد ببناء مسكن جديد وهذا ما يفسر أن ليس لديهم                  

 ـيير لأم مرتبطين ومتصلين بنفس المسكن مع الجار الذي يلاصق مسكنه المزدوج             الحرية في التغ    نإف
 بالتعديل الداخلي كغلق المراحيض ونزع   اهتمواكل تغيير على المسكن يؤثر حتما على جاره إذن فقد           

الرواق وتعديل الغرف بنسبة ضعيفة جدا، في حين نجد بالمقابل أصحاب البناءات الجـاهزة الفرديـة                
  .رسوا كل حريتهم في تغيير المساكن داخليا وخارجياما
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  الثالثالفصل 
توسع تركيبة العائلة وامتدادها أديا إلى 

   إجراء التغير

  عدد العائلات بالمسكن ودرجة التغير – 1
   العلاقة بين عدد العائلات بالمسكن وملائمة المسكن– 2
   تأثير عدد العائلات بالمسكن وحالة المسكن– 3
  قة عدد العائلات بالمسكن وصفات التغير علا– 4
   العائلة على درجة التغيرلأفراد تأثير العدد الإجمالي – 5
   العائلة على حالة المسكنلأفراد تأثير العدد الإجمالي - 6
   التغيروأجراء علاقة حالات التغير نمط الأسرة – 7
   أسباب التوسعة – 8
   اختيارات المبحوثين– 9

  ات ما بين قاطني المسكن الجاهز نوعية العلاق– 10
  ملخص الفصل
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  توسع تركيبة العائلة وامتدادها أديا إلى إجراء التغير: الثالثالفصل 

   للعائلات في نفس المسكن ودرجة التغيير الإجمالي يمثل الربط بين العدد )30(جدول رقم 
العدد الإجمالي
للعائلات

  هل تم التغيير
  اموع   فأكثر03  ت عائلا03  عائلتين  عائلة واحدة

   07  نعم
43.75% 

23  
 82.14% 

60  
100% 

26  
100% 

116  
89.23% 

  09  لا
56.25% 

05  
 17.86% /  /  14   

 10.77% 

  16  اموع
 100% 

28  
100% 

60  
100% 

26  
100% 

130   
 100% 

 ـ  أي المبحـوثين  ) %89.23(نلاحظ من الجدول أن أعلى نسبة في عمود الاتجاه العام ممثلة ب
  : اموا بتغيير وتعديل نمط سكناهم والموزعين على النحو التاليالذين ق

والذين لديهم عائلتين بالمسكن يمثلون     ) %43.75(الذين لديهم عائلة واحدة بالمسكن يمثلون       
  )%100( عائلات فأكثر يمثلون نسبة 3 عائلات و3والذين لديهم ) 82.14%(

) %10.77(ن لم يقوموا بـالتغيير ممـثلين بنـسبة          وبالمقابل نجد في السطر الرابع أي المبحوثين الذي       
  :يلي مقسمين كما

ثم فئة الـذين لـديهم عـائلتين    ) %65.25(فئة الذين لديهم عائلة واحدة بالمسكن يمثلون      
  .ر فقد قاموا جلهم بإجراء التغيير عائلات فأكث3، أما الذين لديهم )%17.86(بالمسكن يمثلون 

 للعائلات في نفس المسكن له دور كبير في إجـراء           الإجماليد  نستنتج من هاته المقارنة أن العد     
وإحداث التغيير، حيث أنه كلما كان عدد العائلات كبير في نفس المسكن كلما كانت نسبة التغيير                 

 إلى  %80أكبر، وهذا يظهر جليا في الجدول أن الذين لديهم عائلتين فأكثر تجاوزت نسبة التغيير من                
 عائلات فـأكثر لا  3 من عائلتين إلى لأنهسكن يلبي حاجياا وطموحاا،  لأا بحاجة إلى م    100%

تستطيع أن تتكيف أو تعيش بالمسكن الجاهز، لذا تلجأ العائلات إلى بناء مسكن جديد، بينما نجد أن                 
فئة عائلة واحدة بالمسكن نسبة عدم التغيير عالية وذلك يعود لرضا العائلة أو تقبل المسكن نوعا ما إلى               
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ن تتعدد العائلات في نفس المسكن مما يجعلها تبحث عن متنفس آخر في التغيير أو التعديل أو بنـاء                   أ
  .مسكن جديد

   يمثل الربط بين عدد العائلات بالمسكن وملائمة المسكن )31(جدول رقم 
بنية العائلة

 عائلات 3   عائلات3  عائلتين  عائلة واحدة  ملائمة المسكن
  اموع  فأكثر

    14  ملائم
 87.5% 

10   
 35.71% 

11   
 18.33% 

/   
/   

35   
 26.92% 

   01  ملائم نوعا ما
 06.25% 

08   
 28.57% 

15    
25% 

18   
 69.23% 

42   
 32.30% 

   01  غير ملائم
 06.25% 

10   
 35.71% 

34   
 56.66% 

08   
 30.76% 

53   
 40.76% 

    16  اموع
 100% 

28   
  100% 

60   
  100% 

26    
 100% 

130   
100% 

من خلال تحليل الجدول يظهر لنا أن أعلى نسبة مسجلة في عمـود الاتجـاه العـام ممثلـة                 
لثلاث عـائلات   ) %56.66: (الموافقة للسطر الخامس مقسمة على النحو التالي      ) %40.76(بـ
لفئة عائلة واحدة التي    ) %06.26(لثلاث عائلات فأكثر و   ) %30.76(لعائلتين و ) %35.71(و

  .مة المسكن الجاهزعبرت عن عدم ملائ
أي المبحوثين الذين عـبروا عـن ملائمـة    ) %32.30(وبالمقابل نجد في السطر الرابع نسبة  

 عـائلات فـأكثر     3يمثلـون   ) %69.23(نـسبة   : المساكن نوعا ما وهذه العينة موزعة كما يلي       
 لفئـة ) %06.25 (الأخير عائلات وفي    3لفئة  ) %25(فئة عائلتين ثم تليها نسبة      ) %28.57(و

  عائلة واحدة 
أي المبحوثين الذين عبروا عن ملائمة      ) %26.22(وبالمقابل نجد أيضا في السطر الثالث نسبة        

لعـائلتين  ) %35.71(لعائلـة واحـدة و    ) %87.5: (المساكن وهذه النسب موزعة كما يلـي      
  لثلاث عائلات فأكثر ) %00(لثلاث عائلات و) %18.33(و

بية بأن بنية العائلة تعبر بشكل واضح عن مدى ملائمة          نستنتج من خلال هاته التوزيعات النس     
المسكن، فكلما تزايد عدد العائلات عبرت عن عدم رضاها وعدم ملائمة المسكن، فنجد أن المساكن               
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التي تحوي أكثر من ثلاث عائلات يراها المبحوثين أا غير ملائمة تماما ويعود ذلك لفترة صـلاحيته                 
 والعائلات يصبح غير ملائم تماما للإسكان، مما يـؤدي          الأفرادكبير من    على عدد    وائهتاحالمؤقتة مع   

  .بالعائلات إلى إجراء تغيير

  يمثل الربط بين عدد العائلات القاطنة في نفس المسكن وحالة المسكن حاليا )32(جدول رقم 
عدد العائلات

 عائلات 3   عائلات3  عائلتين  عائلة واحدة  حالة المسكن
  اموع  فأكثر

  06  دةجي
37.5% 

03  
10.71% /  /  09  

06.92% 

  08  سيئة
50% 

05  
17.85% 

14  
23.33% 

12  
46.15% 

39  
30% 

  02  متدهورة
12.5% 

20  
71.42% 

46   
 76.66% 

14  
53.84% 

82  
63.08% 

  16  اموع
100% 

28  
100% 

60  
100% 

26  
100% 

130  
100% 

 ـمن خلال الجدول يظهر لنا أن أعلى نسبة في عمود الاتجاه العام              الموافقة ) %63.08(ممثلة ب
 عائلات بالمسكن ثم تليهـا      03للذين لديهم   ) %76.66(للسطر الخامس مقسمة على النحو التالي       

 03للـذين لـديهم     ) %53.84(للذين لديهم عائلتين بنفس المسكن ثم تليها نسبة         ) 71.42%(
 عائلـة واحـدة     للذين لـديهم  ) %12.5( نسبة   الأخيرعائلات فأكثر يقيمون بنفس المسكن وفي       

  .ن الجاهز وحالته متدهورةبالمسك
 ـ         : مقسمة على النحو التالي   ) %30(بالمقابل نجد بالسطر الرابع أي حالة المسكن سيئة ممثلة ب

 عـائلات فـأكثر     03للذين لـديهم    ) %46.15( للذين لديهم عائلة واحدة، ثم تليها       ) 50%(
لفئـة  ) %17.85( نسبة   الأخيرت وفي    عائلا 3للذين لديهم   ) %23.33(بالمسكن ثم تليها نسبة     

  .ين لديهم عائلتين بالمسكن الجاهزالذ
 ـ  و موزعة كما ) %06.92(بالمقابل أيضا نجد في السطر الثالث أي حالة المسكن جيدة ممثلة ب

للذين لـديهم عـائلتين     ) %10.71(للذين لديهم عائلة واحدة بالمسكن ونسبة       ) %37.5( :يلي
  . عائلات فأكثر صرحوا بأا ليست جيدة تماما03هم بالمسكن، في حين الذين لدي
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 للعائلات له دور في التأثير على حالة المـسكن، حيـث     الإجمالينستنتج من المقارنة أن العدد      
 حالة المسكن سوءًا وتدهوراً وهذا ما يتجلـى  ازدادت عدد العائلات بنفس المسكن كلما     ازدادكلما  

 عائلات أعلى نسبة تمثلـها الحالـة المتـدهورة          03أكثر من   من خلال الجدول أن فئة الذين لديهم        
 03 تمثله فئة الذين لديهم ءللمسكن الجاهز في حين لا نجد أي مبحوث صرح بأا جيدة ونفس الشي   

عائلات بالمسكن، أما فئة الذين لديهم عائلتين بالمسكن أعلى نسبة تمثلها الحالة المتدهورة للمـسكن               
أا جيدة، في حين أن فئة الذين لديهم عائلة واحدة بالمسكن فقد صرح             ونسبة ضعيفة التي صرحت ب    

  .نصف المبحوثين بأا سيئة والبقية بين جيدة ومتدهورة

   يمثل عدد العائلات بالمسكن وصفات التغيير )33(جدول رقم 
بيئة العائلة

 عائلات 3   عائلات3  عائلتين  عائلة واحدة  صفات التغيير
  اموع  فأكثر

    09  جد تغييرلا يو
 56.25% 

05    
 17.85% 

/   
/   

/   
/   

14  
  10.76% 

+ تحويل المطبخ 
  بيت الاستقبال

01  
 06.25% 

05   
 17.85% 

12   
  20% 

03   
11.53% 

21   
 16.15% 

غلق المرحاض ونزع 
  الرواق

02   
12.50% 

07   
25% 

11   
 18.33% 

04   
 15.38% 

24   
 18.46% 

   01  تعديل الغرف
 06.25% 

03   
 10.71% 

10  
  16.66% 

08  
30.76% 

22   
 16.92% 

   03  بناء مسكن جديد
 18.75% 

08   
28.57% 

27     
  45% 

11   
42.30% 

49   
 37.69% 

    16  اموع
  100% 

28  
100% 

60  
100% 

26  
100% 

130  
100% 

  :من خلال نتائج الجدول نرى أنه مقسم إلى قسمين
، أما القسم الثاني فيتمثل في بقية نسب )%10.76(قسم لم يقوموا بأي تغيير يمثلون نسبة 

  . التي أجريت على المساكن الجاهزةالجدول والتي تبين صفة التغيير والتعديل
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الموافقة للسطر السابع والمتمثلة ) %37.96(نلاحظ أعلى نسبة في عمود الاتجاه العام ممثلة بـ
  :كما يليفي المبحوثين الذين قاموا ببناء مسكن جديد وهذه النسب موزعة 

لفئة أكثر من ) %42.30(لفئة ثلاث عائلات تقيم في نفس المسكن ثم تليها نسبة ) 45%(
  عائلة واحدة ) %18.75( نسبة الأخيروفي ) %28.57(ثلاث عائلات ثم تليها فئة عائلتين بنسبة 

ا أي تغيير الذين لم يجرو) %56.25(وبالمقابل نجد أعلى نسبة ممثلة في الجدول لعائلة واحدة ممثلة بـ
  .ت فأكثر ممثلة في بناء مسكن جديد عائلا3 عائلات و3في حين نجد أعلى نسبة لفئات عائلتين و

نستنتج أن بنية العائلة تساهم بشكل كبير في التعبير عن صفة التغيير والتعديل، بحيث كانت 
جة هذه العائلات العائلات التي قامت ببناء مسكن جديد عند العائلات الممتدة وهذا ما يدل على حا

إلى مسكن جديد يستجيب لحاجيات هذا النوع من العائلات، وهذا ما يفسر بأا غير راضية ذه 
ها فعبرت عن رفضها بإنشاء مسكن جديد، عكس فئة تالسكنات من حيث اتساعهم وعدم ملاءم

تماما وهذا ما تجلى عائلة واحدة بالمسكن التي اهتمت بتعديل وتغيير المسكن من الداخل أو عدم تغييره 
لمسكن لم يقوموا بأي إجراء في النسبة العالية التي تجاوزت النصف من العائلات ذات عائلة واحدة با

  .تغيير

  درجة التغيير  و لأفراد العائلةالإجمالي يمثل الربط بين العدد )34(جدول رقم 
العدد الإجمالي لأفراد 
العائلة

  هل تم التغيير
  اموع  فأكثر 8  7 – 5من   4 – 2من 

    07  نعم
  36.84% 

21    
  91.30% 

88     
  100% 

116   
  89.23% 

    12  لا
  63.15% 

02    
  08.70% 

/       
 /  

14    
  10.77% 

     19  اموع
  100% 

23    
   100% 

88     
  100% 

130    
  100% 

 ـ           توافق السطر  ) %89.23( نلاحظ من الجدول أن أعلى نسبة في عمود الاتجاه العام ممثلة ب
  : سكناهم موزعة على النحو التاليالثالث أي المبحوثين الذين قاموا بتغيير وتعديل نمط
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والذين لديهم ) %36.84( أفراد نسبة 04الذين لديهم عدد أفراد يتراوح ما بين فردين و
 08ر من أما الذين لديهم عدد أفراد أكث) %91.30(تهم بأفراد بلغت نس) 7–5(عدد أفراد ما بين 

  .%100أفراد فهم ممثلين بنسبة 
) %10.77(بالمقابل نجد في السطر الرابع أي المبحوثين الذين لم يقوموا بالتغيير ممثلين بنسبة و

، ثم نسبة )4 – 2(الذين لديهم عدد أفراد ما بين ) %63.15(نسبة : يلي مقسمين كما
ما العائلات ذات عدد أفراد أكثر من أفراد، أ) 7 – 5(للذين لديهم عدد أفراد مابين ) %.08.7(

  .ا قامت بالتغيير أفراد كله08
 العائلة له دور كبير في إحداث التغيير حيث الإفراد الإجمالينستنتج من هاته المقارنة أن العدد 

  أنه كلما كان العدد أكبر كلما كانت نسبة التغيير أكثر 
 يعمل على تحديد التغيرات والتحولات وبالتالي تجسيد مختلف رادلأفاوبالتالي فعدد 

الاحتياجات والطموحات التي تتماشى وتركيبة العائلة وهذا ما نلحظه جليا في فئة ذات عدد أفراد 
قامت جميعها بإجراء تغييرات وهي أعلى نسبة بالجدول بينما نجد أدنى نسبة بالجدول 08أكثر من 

د العائلة أي لم يقوموا بأي تغيير، وهذا ما أكدناه أعلاه أنه كلما ازداد عدد أفرا) 7-5(تمثلها فئة من 
  . معه نسبة التغييرازدادتأفراد العائلة 

   لأفراد العائلة وحالة المسكن الجاهز الإجمالي يمثل الربط بين العدد )35(جدول رقم 
عدد الإفراد

  اموع   فأكثر8  7 – 5من   4 – 2من   حالة المسكن

   07  جيدة
 36.84% 

02   
 08.69% /  09   

 06.92% 

   05  سيئة
 26.31% 

13   
 56.52% 

21   
 23.86% 

39    
  30% 

   07  متدهورة
 36.84% 

08   
 34.78% 

67   
 76.13% 

82   
 63.08% 

   19  اموع
  100% 

23    
 100% 

88   
  100% 

130   
 100% 

 ـ  من خلال تحليل الجدول يظهر لنا أن أعلى نسبة في عمود الا            ) %63.08(تجاه العام ممثلة ب
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للذين لديهم عدد أفراد يتراوح مابين      ) %36.84: (الموافقة للسطر الخامس مقسمة على النحو التالي      
أفـراد ونـسبة    ) 07-05(للذين لديهم عـدد أفـراد مـابين         ) %34.78( أفراد و  04فردين و 

 السطر الرابع أي حالـة      للذين لديهم عدد أفراد ومساكنهم متدهورة وبالمقابل نجد في        ) 76.13%(
 ـ   للذين لديهم عدد أفراد يتراوح مـا  ) %26.31 (:الآتيمقسمة على ) %30(المسكن سيئة ممثلة ب

أفـراد ونـسبته   ) 07-05(للذين لديهم عدد أفراد ما بـين  ) %56.52( أفراد،  04بين فردين و  
أفراد يتراوح  للذين لديهم عدد    ) %36.84 (الآتيأي حالة المسكن جيدة موزعة على       ) 6.92%(

أفراد، أما الذين ) 7-5(للذين لديهم عدد أفراد ما بين ) %08.69( أفراد ونسبته 04مابين فردين و
  . فأكثر صرحوا بأا ليست جيدة08 لديهم عدد أفراد

 لأفراد العائلة له دور كبير في التأثير على حالة المسكن حيث كلمـا       الإجمالينستنتج أن العدد    
ما حالة المسكن سوءاً وتدهوراً، وهذا ما يتجلى من خلال الجدول أن فئة الـذين       كان العدد كبير كل   
 فأكثر أعلى نسبة ا تمثلها الحالة المتدهورة في حين لم يصرح أي أحد أا جيدة      08لديهم عدد أفراد    

قابل تمثلها أعلى نسبة للمبحوثين الذين صرحوا بأا سيئة م        ) 7-5(بينما للذين لديهم عدد أفراد من       
أفـراد  ) 04-02(شبه ضعيفة جداً صرحت بأا جيدة، في حين أن فئة الذين لديهم عدد أفراد من                

  .تساوت أعلى نسبة بين جيدة ومتدهورة في حين صرح بقية المبحوثين بأن حالة المسكن سيئة

   وإجراء التغيير الأسرة يمثل علاقة حالات تغيير )36(جدول رقم 
حالات إجراء 
التغيير

  ء التغييرإجرا
زوج أحد أفراد   الأسرةزيادة حجم 

  اموع  الأولادكبر سن   الأسرة

  56  نعم
93.33% 

47  
92.15% 

13  
68.42% 

116   
 89.23% 

  04  لا
06.27% 

04  
07.85% 

06  
31.58% 

14  
10.77% 

  60  اموع
100% 

51  
100% 

19  
100% 

130  
100% 

د الاتجـاه العـام ممثلـة    من خلال هذا الجدول نلاحظ أن أعلى نـسبة مـسجلة في عمـو        
والتي توافق السطر الثالث أي المبحوثين الذين قاموا بإجراء تغييرات وتعديلات على            ) %89.23(بـ
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قاموا بإجراء تغييرات وتعديلات عند زيادة حجـم        ) %93.33(نسبة  : مساكنهم والمبينة كما يلي   
عند كبر سن ) % 68.42(بة  ثم نسالأسرةعند زواج أحد أفراد   ) %92.15( ثم تليها نسبة     الأسرة
   الأبناء

من المبحوثين لم يقوموا بإجراء أي تغيير الموزعة تسلسليا ) %10.77(وبالمقابل نلاحظ نسبة 
 ثم الأسرةعند زواج أفراد ) %07.85( ثم نسبة الأبناءعند كبر سن ) %31.58: (كما يلي

  .الأسرةعند زيادة حجم ) 06.27%(
لعائلات تقوم بإجراء تغييرات وتعديلات على مـسكنها عنـد   نستنتج من هذه المقارنات أن ا  

 نفس المسكن فتقوم بإجراء التغيير تلبية لحاجاا      ي في زواج أحد أفرادها خاصة إذا بق     و  زيادة حجمها   
   وتمددها يؤدي إلى إجراء التغييرالأسرةولمعايشة الوضع الجديد إذن تغير نمط 

  غيير  التوسعة والتأسباب يمثل )37(جدول رقم 
  النسبة  التكرار  الأسباب

 %25  29  البيت الجاهز الضيق في

   34  29.31%اية صلاحية البيت الجاهز

  %29.31  34  توسع عدد أفراد العائلة

  %16.37  19   عن البيت الجاهزالاستقلاليةرغبة 

  %100  116  اموع

 صرح ا المبحوثين هـي       تمثيلا للتوسعة والتغيير على المسكن والتي      الأسبابإن من بين أكثر     
 ـ            مـن  ) )29.31%اية صلاحية البيت الجاهز وتوسع عدد أفراد العائلة بنفس النسبة والمقدرة بـ

 تصرح عن سبب الضيق في البيت الجـاهز، في        %25.00 المصرح ا، بينما هناك      الإجاباتمجموع  
  . في الاستقلالية عن البيت الجاهز ترغب%16.37حين هناك 
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 من الجدول السابق أن مجموع العينة الذين قـاموا بـإجراء التغـيير نـسبة                ستخلصناهافما  
إلى اية صلاحية البيـت الجـاهز   ) 37( هم يرجعون هذا السبب وهذا حسب الجدول     89.23%

وآثاره السلبية على سكانه من أمراض وإعاقات وإلى توسع عدد أفراد العائلة ففترة بنـاء المـساكن                 
 سنة فأفراد العائلة الذين كانوا صغار تجاوزوا الثلاثين من عمـرهم حتمـا،              الجاهزة تجاوزت الثلاثين  

حيث يزيد عدد أفراد العائلة ويزيد إنشاء عائلات أخرى أيضا داخل المـسكن ممـا يـصبح يلـبي                   
 وطموحام مما يجعلهم يشعرون بالضيق في البيـت الجـاهز ثم يرغبـون في تعديلـه أو                  احتياجام

  . وطموحام وتصوراماحتياجاماز وبناء مسكن جديد قد يلبي الاستقلالية عنه بإنج

   يمثل خيارات المبحوثين )38(جدول رقم 
  النسبة  التكرار  الخيارات

 %05.38  07  البقاء في المسكن الجاهز

بناء مسكن صلب في مكان البناء 
 %73.84  96  الجاهز

 %12.30  16  مسكن جديد في العمارات

 %08.46  11  الحصول على قطعة أرض

 %100  130  اموع

إن من أكثر وأبرز خيارات المبحوثين التي صرحوا ا هي بناء مسكن صلب في مكان البنـاء              
 ـ     %12.30 المصرحة ا، بينما هنـاك  الإجابات من مجموع %73.84الجاهز حيث تقدر نسبته ب

 الحـصول   ختارواا %08.46تصرح بخيار الحصول على مسكن جديد في العمارات، في حين هناك            
  . فقط بخيارها البقاء في المسكن الجاهز %05.38على قطعة أرض بينما صرحت 

ومن خلال هاته التوزيعات النسبية نستنتج أن غالبية العائلات ترغب في خيار تغيير المسكن 
 فترة صلاحيته ولم يعد يلبي حاجيات سكانه، مما جعل فئة من العائلات انقضاءالجاهز خاصة بعد 
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كر في مغادرته أو الحصول على قطعة أرض لبناء مسكن جديد، بينما الفئة القليلة من العائلات تف
   .خيرت البقاء في المسكن لضعف مواردها المادية ولعدم وجود أي حل آخر بديل

   يمثل نوعية العلاقات ما بين الجيران )39(جدول رقم 
  النسبة  التكرار  نوعية العلاقة

  %27.70  36  تبادل الزيارات

  %34.61  45  تعاون وتضامن

  %26.92  35  علاقات محدودة

  %09.23  12  علاقات سيئة

  %01.53  02  علاقات منعدمة

  %100  130  اموع

من خلال الجدول نريد معرفة نوعية العلاقات ما بين الجيران، فنلاحظ أن أعلى نسبة تقـدر                
لتبادل زيـارات، ثم    ) %27.70(بة  بالنسبة لعلاقات تعاون وتضامن، ثم تليها نس      ) %34.61(بـ

علاقـات سـيئة ونـسبة      ) %09.23(لعلاقات محدودة ثم تليها نـسبة       ) %26.92(تليها نسبة   
  .علاقات منعدمة) 01.53%(

نستنتج من هذه النسب أن العائلات متضامنة ومتعاونة فيما بينها وهذا ما ظهر في البنـاءات                
هم فيساهم فيها تقريبا جميع أفراد الحي للمساعدة وما         والتغيرات التي يقوم ا أصحاب المساكن لوحد      

 الأفراحالتزاور فيما بينها خاصة في       توضحه أيضا نسبة تبادل زيارات فالعائلات مازالت محافظة على        
، في حين نجد أن بعض العائلات علاقاا محـدودة فهـذه            راحفالأأو الولائم والمعاونة والمساندة عند      

يدة على الحي ومنها ما جرت بينها خصومات خاصة عند إجراء التغيير أحـد         العائلات إما وافدة جد   
الجيران والتوسع للخارج على حساب الجار، أما علاقات سيئة ومنعدمة فهي نسب ضعيفة جـدا ولا   

  .يقاس عليها



 الميدانيالإطار : الثاني الباب

 113 

  :الثالثملخص الفصل 
تأثير في إعادة نريد من خلال هذه الفرضية معرفة ما إذا كان لتوسع تركيبة العائلة وامتدادها 

  . المبني للمسكن داخليا وخارجياارالإطتوزيع لوظائف 
  :  توصلنا إلى النتائج التاليةالإحصائية من القراءات وانطلاقا

عدد العائلات التي تقطن بالمسكن، عدد (نستنتج بأن تركيبة العائلة وكل ما يدخل تحتها من 
اخليا وخارجيا وذلك بعد ربطها بعدة متغيرات ، لها دور في تغيير المسكن د)، وجود أقاربالأولاد

  .كملائمة المسكن وصفات التغيير وحالة المسكن
 أنه كلما تزايد عدد العائلات في نفس المسكن تزايدت معه نسبة التغيير استنتجناحيث 

والتعديل وهذا ما لاحظناه بالعائلات التي أجرت التغيير فنجد أن المسكن الذي يحتوي على ثلاث 
ت فأكثر قام جميعهم بإجراء التغييرات داخل وخارج المسكن، حيث استنتجنا أن المسكن لا عائلا

يستطيع أن يلبي حاجيات عائلتين فأكثر مما يجعل صعوبة التكيف والعيش بالمسكن الجاهز ضف إلى 
  .با عن ذلك على صحة أفراد العائلةاية صلاحيته وما ينعكس سل

تزايد عدد العائلات بالمسكن كلما كان المسكن غير ملائم أو وما استنتجناه أيضا أنه كلما 
غير صالح للسكن وهذا ما لاحظناه أنه كلما تجاوز المسكن عائلتين صرح مبحوثينا أنه غير ملائم تماما 

ة للبيت الجاهز كما تبين لنا أن عدد ذيير وإلى بناء مساكن جديدة محاوهذا ما يجعلهم يلجئون إلى التغي
 عدد العائلات بنفس ازدادلقاطنة في نفس المسكن لها تأثير على حالة المسكن حيث كلما العائلات ا

 حالة المسكن سوءاً وتدهوراً وهذا ما ظهر لنا جليا أن المساكن التي تحوي على ازدادتالمسكن كلما 
  تدهوراً وسوءاً مما تجعل أصحاا يلجئون إلى إجراء تعديلاتالأكثرثلاث عائلات فأكثر هي 

ة فقط ترى أنه ملائم وصالح وتغييرات على المسكن في حين نجد أن المسكن الذي يحوي عائلة واحد
  .للسكن

وكلما قل عدد العائلات بالمسكن كانت حالة المسكن جيدة أو مقبولة عموما بالرغم ما 
بين تجاوزته من صلاحيتها وهذا ما لاحظناه عند العائلات الواحدة التي تقطن بالمسكن صرحت ما 

  .ة إلى جيدة للمسكن التي تعيش فيهحالة سيئ
أما فيما يخص علاقة عدد العائلات بنفس المسكن وصفات التغيير التي أجريت نجد أن بنية 
العائلة تساهم بشكل كبير في التعبير عن صفة التغيير والتعديل وذلك ما لحظناه أنه كلما زاد عدد 
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 بخارج المسكن الجاهز ببناء مساكن جديدة حتى ولو العائلات داخل المسكن زاد معه التغيير حتى
  .قليل من مشاكل الضيق داخل المسكن والتاحتياجامبشكل فوضوي وغير مخطط ليلبوا 

 لأفراد العائلة فإنه يؤثر على إجراء التغيير حيث أنه كلما كان الإجماليأما فيما يخص العدد 
، حيث لاحظنا أن العائلات التي تجاوز عدد أفرادها  كبير كلما كانت نسبة التغيير أكبرالأفرادعدد 
 أفراد قامت جميعها بإجراء التغييرات، في حين نجد بالمقابل أن العائلات التي عدد أفرادها ما بين 08
 أنه كلما زاد عدد فترضناها إلى أربعة أفراد لم تقم بإجراء التغيير وبنسبة عالية وهذا يدل على ما اثنين

لة بالمسكن قلت معه  معه نسبة التغيير والعكس صحيح كلما قل عدد أفراد العائازدادتأفراد العائلة 
  .نسبة التغيير

وما استنتجناه أيضا من أنه كلما زاد أفراد العائلة كلما صارت حالة المسكن سيئة أو متدهورة 
ل الذين لديهم  فأكثر حالة مسكنها متدهورة مقاب08وهذا ما أكده المبحوثين الذين لديهم عدد أفراد

  .ا بأا ما بين سيئة إلى متدهورةمن خمسة إلى سبعة أفراد صرحو
ستخلصناه ا يؤثر على إجراء التغيير وهذا ما الأسرةأما ما استنتجناه أيضا أن حالات تغيير نمط 

من أن العائلات تقوم بإجراء تغييرات وتعديلات على مسكنها عند زيادة حجمها وعند زواج أفرادها 
  .ت الثلاثا عالية وهذا ما أكدوه في تصريحام على الخيارونسب

أما عن أسباب التوسعة وتغيير اال السكني أرجعه المبحوثين إلى توسع عدد أفراد العائلة 
 المطروحة الأربع الخيارات بالمسكن وإلى اية صلاحية البيت الجاهز بنسبة عالية في تصريحام على

  .عليهم
أربع خيارات للعائلات كخيارات بديلة عن البيت الجاهز فكان خيارهم  طرحت الأخيروفي 

وبنسبة عالية جداً بناء مسكن صلب في مكان البناء الجاهز مقارنة بمسكن جديد في العمارات أو 
   الأخيرالحصول على قطعة أرض أو البقاء في المسكن الجاهز والتي كانت بنسبة ضعيفة جداً هذا الخيار 

نا القول من هذه الاستنتاجات بأن تركيبة العائلة وامتدادها تؤثر في إجراء التغيير والتعديل وأخيراً يمكن
  .على المسكن داخليا وخارجيا
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  الرابعالفصل 
ملكية الأفراد للمسكن وغياب الإجراءات القانونية 

  تساعد على انتشار النسيج غير المخطط
  تغير تأثير الحالة القانونية للمسكن على درجة ال– 1
   تأثير وجود رقعة أرض قرب المسكن الجاهز على تملكها-2
   التغيربإجراء تأثير التغير وعلاقته – 3
   تأثير الحالة القانونية للمسكن على صفات التغيير– 4
   علاقة الربط بالمرافق العمومية ودرجة التغيير– 5
   مخطط التعمير والبناءإطار توسعة المسكن في – 6
  س البناء والتعميريحوثين لمقاي احترام المب– 7
   تأثير الحالة القانونية للمسكن على حالات تغيير المسكن– 8
   وترميم المسكن من الخارجإكمال أساب عدم – 9

   تخطيط للبناء وفق صدمات الزلازل– 10
   العلاقة بين الحالة القانونية للمسكن والطرف المساهم في التغيير– 11
  ية تمتع المسكن بالتهو– 12
   العوامل التي لم تسمح بالتهوية– 13
   تأثير الصعوبات التي واجهت التغيير على درجة التغيير– 14
   العلاقة بين صعوبة التغيير وصفات التغيير– 15

  ملخص الفصل
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ملكية الأفراد للمسكن وغياب الإجراءات القانونية تساعد على انتشار النسيج : الرابعالفصل 
  العمراني غير المخطط

   يمثل الحالة القانونية للمسكن ودرجة التغيير )40(دول رقم ج
غل المسكن ستم

  درجة التغيير
  اموع  المسكن الوظيفي  المستأجر الحالي  الأصليالمستفيد 

  101  نعم
94.39%  

15  
65.21% 

/   
 /  

116  
89.23%  

  06  لا
05.61%  

08  
34.79%  

/   
 /  

14  
10.77%  

  107  اموع
100%  

23  
100%  

/   
 /  

130  
100%  

موزعـة علـى    ) %89.23(نلاحظ من الجدول أن نسبة المبحوثين الذين قاموا بالتغيير تمثل           
 ـ   الأصليالمستفيد  : النحو التالي   ـ ) %94.39( يمثلون أعلى نسبة ب أما ) %65.21(ثم المستأجرين ب

  .الأصليالوظيفية فقد تم التنازل عنها لأصحاا فأصبحت في فئة المستفيد  المساكن
مقسمة كمـا   ) %10.77(قابل نجد نسب المبحوثين الذين لم يقوموا بالتغيير تمثل نسبة           وبالم

  .الأصليللمستفيد ) %05.61(تمثل المستأجر الحالي ونسبة ) %34.79: (يلي
نستنتج من خلال المقارنة بأن الحالة القانونية للمسكن تشير إلى أهمية التغيير ودرجته بحيـث               

أصحاب  (الأصليينان التغيير كبير، وهذا يلاحظ جليا في فئة المستفيدين          كلما كان الامتلاك رسميا ك    
ونسبة عالية جدا قاموا بإجراء التغيير بينما الذين لم يقوموا بإجراء التغيير فهي تعبر عن فئـة                 ) الملكية

  .ضعيفة جداً
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   وامتلاكها يمثل وجود رقعة أرض قرب المسكن الجاهز شجعتكم على التوسع )41(جدول رقم 
وجود رقعة أرض قرب المسكن 

  الجاهز
  %النسبة   التكرار

  %87.93  102  نعم

  %12.07  014  لا

  %100  116  اموع

من فئة الذين قاموا بإجراء التغيير صـرحوا بـأن   ) %87.93(من خلال الجدول نلاحظ أن   
ين من فئة الـذ   ) %12.07(، بالمقابل نجد    امتلاكهاوجود رقعة أرض قرب مسكنهم تشجعهم على        

ن لم يمتلكوهـا أو يـستحوذوا       قاموا بإجراء التغيير أيضا رغم وجود رقعة أرض قرب مسكنهم ولك          
  .عليها

فما استخلصناه من الجداول السابقة أن مجموع العينة الذين قـاموا بـإجراء التغـيير نـسبة                 
 امتلاكهـا كلما كان وجود رقعة أو مساحة أرض قرب مـسكنها شـجعها علـى              ) 89.23%(

ناء مسكن جديد، أي كلما كانت مساحة موجودة كلما كان التغـيير            ب عليه للتوسيع و   والاستحواذ
  .والتوسع ممكنا
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   يمثل تأثير التغيير وعلاقته بإجراء التغيير )42(جدول رقم 
  تأثيرات التغيير

على حساب   على المحيط  على الجيران  إجراء التغيير
  اموع  الشارع

    20  نعم
  68.96% 

05    
  83.33% 

76     
 93.82% 

101   
  87.06% 

     09  لا
 31.04% 

01    
  16.66% 

05    
  06.18% 

15     
 12.94%  

    29  اموع
   100% 

06      
 100% 

81     
  100% 

116    
  100% 

إجراءهم للتغيير كان له تأثير علـى       ) %87.06( من خلال نتائج الجدول نلاحظ أن نسبة        
ثم تليها تأثير علـى الجـيران       ) %83.33(وعلى المحيط بنسبة    ) %93.82(حساب الشارع بنسبة    

  ) %68.96(بنسبة 
: بأن إجراءهم للتغيير لم يكن له أي تأثير والموزعة كما يلـي           ) %12.94(بالمقابل نجد نسبة    

على حساب  ) %06.18(على المحيط ونسبة    ) %16.66(على الجيران، ونسبة    ) %31.04(نسبة  
  .الشارع

قارنة وما استخلصناه من الجداول السابقة بأن مجموع العينة الذين قـاموا            نستنتج من خلال الم   
تعبر بأن إجراءهم للتغيير كان له تأثير وبنسبة عالية وهذا ما نلحظه  ) %89.23(بإجراء التغيير بنسبة    

 النسبة الكـبيرة الـتي      ه عن من الجدول بأن إجراءات التغيير أثرت كثيرا على الشوارع وذلك ما تعبر           
حت بذلك من تضييق في الشوارع وغلق بعض الممرات وتضيقها جدا، أما بالنسبة للمحـيط أو                صر

الفضاء الخارجي فإن إجراءات التغيير كان لها تأثير عليه وبنسبة عالية وذلك ما عبر عنه المبحوثين من                 
اءات التغـيير    الكهربائية داخل المترل أما إجر     الأعمدةقطع للأشجار المحاذية للمسكن الجاهز وإدخال       

فقد كان لها تأثير أيضا على الجيران فقد صرحت بنسبة عالية بأن تغييراا كان لها أثر على الجـيران                   
 إضـافة إلى بعـض      الأسواركالتقليل من التهوية ودخول ضوء الشمس للمساكن بسبب التعالي في           

ابل نجد نسبة قليلة تؤكـد  الصدامات التي تقع عند رغبة أحد الجيران التوسع على حساب الجار وبالمق    
  .ئها للتغيير لم يؤثر على الجيرانبأن إجرا
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   يمثل الربط ما بين مستغل للبناء الجاهز وصفات التغيير )43(رقم جدول 
مستغل السكن

المستفيد الحالي   الأصليالمستفيد   صفات التغيير
  اموع  مسكن وظيفي  )كراء(

    06  لا يوجد تغيير
  05.60% 

08    
  34.78% /  14   

   10.77% 

+ تحويل المطبخ 
  بيت الاستقبال

18     
 16.82% 

03    
  13.04% /  21    

  16.15% 

تحويل المرحاض 
  ونزع الرواق

21    
  19.62% 

03    
  13.04% /  24     

 18.46% 

    17  تعديل الغرف
  18.69% 

05     
 21.73%  /  22    

  16.92% 

    45  بناء مسكن جديد
  42.05% 

04     
 17.39% /  49    

  37.69% 

   107  اموع
   100%  

23     
  100% /  130   

   100%  

 من خلال هذا الجدول نريد معرفة ما إذا كان للحالة القانونية تأثير على نوعيـة التغـييرات                 
والتعديلات التي طرأت على المساكن الجاهزة، فنلاحظ بأن أعلى نسبة في عمود الاتجاه العام ممثلـة                

نـسبة  : وهي التي توافق المبحوثين الذين قاموا ببناء مسكن جديد موزعة كما يلي           ) %37.69(بـ
  .للمستفيد الحالي) %17.39(، ونسبة الأصليللمستفيد ) 42.05%(

أي الذين قاموا تحويل المرحاض ونزع الرواق موزعة كمـا          ) %18.46(بالمقابل نجد نسبة    
) %16.92( المستفيد الحالي، ونجد أيضا نسبة       )%13.04( و الأصليللمستفيد  ) %19.62: (يلي

) %18.69(للمـستفيد الحـالي و    ) %21.73: (أي فئة الذين عدلوا الغرف والموزعة كما يلـي        
لفئة الذين حولوا المطبخ وبيت الاستقبال والموزعـة        ) %16.15(، ونلاحظ نسبة    الأصليللمستفيد  
  .يد الحاليللمستف) %13.04( والأصليللمستفيد ) %16.82: (كما يلي
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قاموا ببناء مساكن جديـدة     ) صاحب الملكية  (الأصلينستنتج من خلال المقارنة أن المستفيد       
وبنسبة عالية وذلك لما يعبر أن الملكية القانونية تعطي لصاحبها التغيير وحتى التوسع خارج المـسكن                

افة لتحويل المطبخ   الجاهز، وقد تقاربت النسب بين تعديل الغرف وتحويل المرحاض ونزع الرواق إض           
وبيت الاستقبال، في حين نجد الذين لم يقوموا بإجراء التغيير فهم يمثلون نسبة ضعيفة جدا أما المستفيد              

فنجد النسبة العالية والمتمثلة في عدم إجراء أي تغيير، أما الذين قاموا بإجراء تغـييرات   ) الكراء(الحالي  
نسبة فقد اكتفوا بتعديل المترل من الداخل أكثـر مـن   وتعديلات نجد الذين عدلوا الغرف تمثل أعلى   

التوسع نحو الخارج وذلك لشعورهم بأم لا يملكون هذا اال عكس أصحاب أو المـلاك للبيـوت              
الجاهزة في حين نجد باقي النسب متقاربة وتوزعت على باقي التغيرات ومنه نستطيع القول أن الحالة                

  .التصورات التي تطمح إليها العائلةالقانونية للمسكن تعمل على تحديد 

   يمثل علاقة الربط بالمرافق أو الخدمات العمومية ودرجة التغيير )44(جدول رقم 
المرافق العمومية

  درجة التغيير
شبكة مياه 

  الشرب
شبكة الكهرباء 

شبكة صرف   شبكة الهاتف  والغاز
  اموع  المياه

   20  نعم
 83.33% 

31   
 93.93% 

31   
 91.17% 

34   
 87.17% 

116   
 89.23% 

  04  لا
  16.66% 

02   
 06.06% 

03   
 08.83% 

05   
 12.83% 

14   
  10.77% 

   24  اموع
  100% 

33   
  100% 

34   
  100% 

39   
  100% 

130  
  100% 

من خلال الجدول نريد معرفة علاقة الربط بالمرافق والخدمات العموميـة بدرجـة التغـيير،                
 ـ   فنلاحظ أن أعلى نسبة في       أي المبحوثين الذين قاموا بإجراء     ) %89.23(عمود الاتجاه العام ممثلة ب

) %91.17(شبكة الكهرباء والغاز ثم تليها نسبة       ) %93.93: (التغيير والمقسمة على النحو التالي    
لشبكة مياه  ) %83.33( نسبة   الأخيرلشبكة صرف المياه وفي     ) %87.17(لشبكة الكهرباء ونسبة    

أي المبحوثين الذين لم يقوموا بإجراء أي تغيير والموزعة على   ) %10.77(د نسبة   الشرب وبالمقابل نج  
) %08.83(لشبكة صرف الميـاه و ) %12.83(لشبكة مياه الشرب و  ) %16.66: (النحو التالي 

  .لشبكة الكهرباء والغاز) %06.06(لشبكة الهاتف و



 الميدانيالإطار : الثاني الباب

 121 

ق والخدمات العموميـة وهـذا      نستنتج من هذه المقارنة أن إجراء التغيير عطلت الربط بالمراف         
قاموا بإجراء تغييرات تعطلت بنسبة عالية جداً للربط بجميع الشبكات وخاصـة             نلحظه في فئة الذين   

  .تفبشبكة الكهرباء والغاز وشبكة الها
أما فئة الذين لم يقوموا بإجراء التغيير نجد أا تعطلت بالربط بالمرافق والخـدمات العموميـة                

انت أعلى نسبة للشبكة التي تعطل الربط ا هي شبكة مياه الـشرب وشـبكة               ولكن نسبة قليلة فك   
صرف المياه وما يستنتج أيضا أن فئة الذين أجروا التغيير تأثروا بتعطيل الربط ا هي شـبكة ميـاه                   
الشرب وشبكة صرف المياه وما يستنتج أيضا أن فئة الذين أجروا التغيير تـأثروا بتعطيـل الـربط                  

قية كالكهرباء والهاتف أما الذين لم يجروا التغيير تأثر بتعطيل أكثر بالربط بالخـدمات              بالخدمات الفو 
  .كشبكة صرف المياه ومياه الشرب) الأرضتحت (التحتية 

   يمثل توسعة المسكن في إطار مخطط التعمير والبناء )45(جدول رقم 
  النسبة  التكرار  التوسعة مخططة

  %09.48  11  نعم

 %90.52  105  لا

100  116  موعا% 

هذا الجدول يرمي إلى معرفة ما إذا كانت التوسعة للمسكن مخططة في إطار مخطـط البنـاء                 
توسعتهم غير مخططة في إطار مخطـط الـتعمير         ) %90.52(والتعمير وقد بينت لنا النتائج أن نسبة        

ف ناءهم مـص  فقط الذين صرحوا بأم يملكون مخططات وبن      ) %09.48(والبناء بينما بالمقابل نجد     
  .ضمن إطار مخطط البناء والتعمير

ومن هذا نستنتج أن غالبية المبحوثين الذين أجروا تغييرات كانت تغييرام فوضوية عـشوائية              
  .وغير مخططة ومنظمة
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   المبحوثين لمقاييس البناء والتعمير احترام يمثل مدى )46(جدول رقم 
  النسبة  التكرار   مقاييس البناء والتعميراحترام

 %12.06  14  نعم

 %34.48  40  لا

 %53.44  62  بدون رأي

 %100  116  اموع

  المبحوثين الذين قاموا بإجراء التغيير لمقاييس البنـاء        احتراميرمي هذا الجدول إلى معرفة مدى       
 في حـين نجـد أن نـسبة         بـآرائهم  لم يـدلوا     %53.44التعمير وقد بينت لنا النتائج أن نسبة        و
صـرحوا بـأم    ) %12.06( لمقاييس البناء والتعمير مقابل      احترامهمم  صرحوا بعد ) 34.48%(

  . مقاييس البناء والتعميراحترموا
 عـن الـسؤال لأن في       الإجابة أو   الإدلاء هو أن معظم العائلات لم تود        استخلاصهوما يمكن   

مهم مقاييس  حتراغالبية التغيرات والتعديلات غير قانونية وذلك سبب يجعل المبحوثين عدم التصريح لا           
  .البناء والتعمير
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   يمثل الحالة القانونية للمسكن وعلاقته بحالات تعديل وتغيير المسكن )47(جدول رقم 
  الحالة القانونية

  تغيير المسكن
 الأصليالمستفيد 

  )ملكية(
  اموع  )كراء(المستفيد الحالي 

      55  من الداخل فقط
   51.40% 

12       
  52.17% 

67      
   51.53% 

       46  من الخارج
  42.99% 

03       
  13.04% 

49      
   37.70% 

     06  لا يوجد تغيير
    05.60% 

08      
   34.78% 

14     
    10.77% 

      107  اموع
    100% 

23       
    100% 

130      
    100% 

 ـنلاحظ أن الجدول مقسم إلى قسمين، فئة الذين لم يقوموا بأي تغيير وا             ) %10.77(لممثلة ب
وفئة الذين أجروا التغيير والموزعة على الجدول، حيث نلاحظ أن أعلى نسبة في عمود الاتجاه العـام                 

: أي فئة الذين شيدوا ورمموا المسكن من الداخل فقـط والموزعـة كمـا يلـي               ) %51.53(تمثل  
  .الأصليللمستفيد ) %51.40(للمستفيد الحالي و) 52.17%(

أي الذين شيدوا ورمموا المسكن من الخارج والموزعة كما         ) %37.70(ابل  في حين نجد بالمق   
  .)كراء(للمستفيد الحالي ) %13.04( والأصليللمستفيد ) %42.99: (يلي

نستنتج من هذه المقارنة أن نسبة التشييد والترميم من الداخل كانت هي العالية حيث كانت               
 نجد أن المستفيدين الحاليين قاموا بالتشييد والترميم من         في حين ،)الملاك والكراء (الفئتين متقاربتين جدا    

الداخل فقط بنسبة عالية أكثر من النصف في حين الذين رمموا من الخارج فهم فئة قليلـة، بينمـا أن          
 للمسكن نسبة الترميم للمسكن من الخارج عالية مقارنة بالمستفيد الحالي ويرجع هذا             الأصليالمستفيد  

يحسون بأن ) كراء(حاب فيحفزهم لترميمه من الخارج في حين المستفيدين الحاليين        لملكية المسكن لأص  
  .م غير معنيين بترميمه من الخارجوأ الخارجي لا يهمهم المظهر

  .يل وتغيير المسكن داخليا وخارجياومنه نستنتج أن الحالة القانونية للمسكن تؤثر في تعد
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  ميم المسكن من الخارج  يمثل أسباب عدم إكمال وتر)48(جدول رقم 
  النسبة  التكرار  الأسباب

 %49.25  33  نقص الموارد المادية

الاهتمام بالمظهر الداخلي 
 %35.82  27  للمسكن فقط

انتظار مساعدة من طرف 
 %14.93  10  الدولة

 %100  67  اموع

المبحـوثين   تمثيلا لعدم تكملة الترميم من الخارج والتي صرح ا           الأسباب الأكثرإن من بين     
 ـ          المصرحة  الإجابات من مجموع    %49.25هي قلة الدخل ونقص الموارد المادية حيث تقدر نسبته ب

 الـضرورية فيكتفـون     الأسـرة ا يرجعونه لغلاء المعيشة مما لا يكفي أو يلبي الدخل كل حاجيات             
لمظهر الداخلي  تم با ) %35.82(بالترميم داخليا فقط دون تكملته من الخارج، بينما نجد أن نسبة            

للمسكن إما لنقص الدخل كما أوضحنا أو كوم كراء للمساكن لا يهمهم المظهر الخارجي في حين               
  .لترميم مساكنهم ينتظرون مساعدة من طرف الدولة لتعويض) %14.93(نجد أن 

أن مجموع العينة الذين لا يملكون الترميم من الخارج نسبة          ) 48(فما استخلصناه من الجدول     
هم يرجعون هذا السبب وهذا حسب الجدول أعلاه إلى قلة ونقص الموارد المادية بنسبة          ) 51.53%(

تقارب النصف، في حين هناك فئة معتبرة لا تم بالمظهر الخارجي للمسكن ولا إلى النظرة الجماليـة                 
 الـتي   للمجال السكني، ومع عدم التكملة من الخارج تؤدي إلى تدهوره ويفقده تلك الرؤية الجمالية             

  . ترميم مساكنهالإكمال مساعدات انتظارتنعدم في أحيائنا وشوارعنا، في حين أن هناك فئة في 
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   يمثل التخطيط للبناء وفق صدمات الزلازل )49(جدول رقم 
  النسبة  التكرار  بناء المسكن وفق صدمات الزلازل

 %07.76  09  نعم

 %92.24  107  لا

 %100  116  اموع

ريد معرفة ما إذا كان المبحوثين قاموا ببناء المساكن وخططوا لهـا وفـق              من خلال الجدول ن   
 ـ       للمبحوثين الذين صرحوا بـأم لم      ) %92.24(صدمات الزلازل، فنلاحظ أن أعلى نسبة تقدر ب

  .لها وفق صدمات الزلازليبنوا مساكنهم والتخطيط 
مات  وبنت مـساكنها وفـق صـد       صرحت بأا خططت  ) %07.76(بالمقابل نجد نسبة    

  .الزلازل
نستنتج من الجدول أن الغالبية الساحقة من المبحوثين لم يبنوا مـساكنهم ويخططوهـا وفـق              
صدمات الزلازل، إذن فهي عرضة لخطر الزلازل وصدماا خاصة وأن منطقة الشلف تعتبر منطقـة               

 وهذا ما   زلزالية معرضة لأي وقت لهزات أرضية ومنه تعتبر هذه المساكن فوضوية وتحمل شعار الخطر             
 القانونية والتوجيهية للعمران غائبة تماما عـن        والإجراءاتيدل ويستخلص على أن المراقبة العمرانية       

  .الميدان
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   يمثل الحالة القانونية للمسكن والطرف المساهم في التغيير )50(جدول رقم 
للمسكن الحالة القانونية

  بمساهمة
 الأصليالمستفيد 

  )المالك(
المستفيد الحالي 

  اموع  )لمستأجرا(

      06  لا يوجد تغيير
   05.60% 

08       
  34.78% 

14       
  10.77% 

      11  مهندس
   10.28% 

05     
    21.74% 

16      
   12.30% 

      25  بناء
   23.36% 

05      
   21.74% 

30      
   23.07% 

       65  لوحدك
  60.74% 

05      
   21.74% 

70       
  53.84% 

      107  اموع
100%  

23       
    100% 

130     
100% 

أي ما يوافـق    ) %53.84( نلاحظ من الجدول بأن أعلى نسبة في عمود الاتجاه العام تمثل            
السطر السادس الذين قاموا بإجراء تغييرات دون أن يلجئوا إلى مهندسين ولا إلى بنائين وهذا يعبر عن                

التغيرات وما يستنتج أا تغيرات لا تحتاج إلى تخطيط مهندسـين           عدم مراعام لطبيعة وتصميم هذه      
  .للمستأجر) %21.74( والأصليللمستفيد ) %60.74: (وهي موزعة كما يلي

من المبحوثين الذين قاموا بتعديلات على مساكنهم بمـساهمة         ) %23.07(كما تشير نسبة    
للمـستفيد الحـالي    ) %21.74(ي ونسبة   صلللمستفيد الأ ) %23.36: (بنائين موزعة كما يلي   

من المبحوثين الذين قاموا بتغييرات     ) %12.30(في حين نجد في السطر الرابع تمثله نسبة         ) المستأجر(
، )المـستأجر (للمستفيد الحالي   ) %21.74: (مخططة عن طريق المهندسين مقسمة على النحو التالي       

  .)المالك(ي صلللمستفيد الأ) 10.28%(
 المالك لهم حرية مطلقـة في تغـيير         أويين  صلستنتج أن المستفيدين الأ   من خلال هاته النتائج ن    

سكناهم لوحدهم كيف ومتى يشاؤون، في حين نجد المستأجرين لا يملكون الحرية المطلقـة لتغـيير                
سكناهم كيف يشاؤون خاصة في التوسيع والبناء الخارجي فهم يهتمون بتعديلات داخـل المـسكن             

م أهمية لدرجة التغييرات عندما يساهم البناء لوحده بإقامـة التغـييرات            الجاهز لا غير، وان هناك عد     
بحيث أن البناء مأمور من صاحب المترل ويغير وفق رغبات وتصورات مالك المسكن لذا قد يؤثر على                



 الميدانيالإطار : الثاني الباب

 127 

المنظر الخارجي والجمالي للمترل وهذا ما لاحظناه سابقا في حين نجد فئة قليلة جدا تم بالتغيير عـن                  
هندسين فهي تعبر عن مدى وعيها اتجاه التغييرات، ومنه نستطيع القول أن للحالة القانونيـة               طريق الم 

  . المساهم الذي يحدد نوعية التغييراختيارللمسكن دور في 

   يمثل مدى وية المسكن )51(جدول رقم 
  النسبة  التكرار  هل يتمتع المسكن بتهوية جيدة

 %57.69  75  نعم

 %42.31  55  لا

 %100  130  اموع

   يمثل العوامل التي لم تسمح بالتهوية )52(جدول رقم 
  النسبة  التكرار  العوامل التي لم تسمح

 %21.82  12  موقع السكن

محاصرة الجيران للمسكن 
 %78.18  43   العاليةبالأسوار

 %100  55  اموع

 ـ     ) 51(من خلال الجدول رقم      ن للـذي ) %57.69(نلاحظ أن أعلى نسبة مسجلة تقدر ب
للذين لا تتمتع مساكنهم بتهوية جيـدة       ) %42.31(تتمتع مساكنهم بتهوية جيدة في حين نجد أن         

نجـد أن نـسبة     ) 52(وبعد لاستفسار عن العوامل التي لا تسمح بذلك ومن خلال الجدول رقـم              
 العالية، وذلك ما يدل على     بالأسوارترجع سبب عدم التهوية لمحاصرة الجيران للمسكن        ) 78.18%(

وية وعدم التخطيط للتغييرات فبعض العائلات أكدت أن هناك أسواراً بنيت أمام النوافذ مباشرة              فوض
 ولا دخول أشعة الشمس فالغرف مظلمة ليلاً اراً في حين نجد أن نـسبة          أصلاً يسمح بالتهوية     لا مما
  . في مكان ضعيف التهويةأصلاًترجع سبب عدم التهوية لموقع المسكن ) 21.82%(
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   يمثل ربط الصعوبات التي واجهت التغيير مع درجة التغيير )53(رقم جدول 
صعوبات 
التغيير

  درجة التغيير

هل تلقيت 
  مساعدات

هل صادفت 
  اعتراضات

هل طالبتك 
  بتعويضات

تعرضت 
لتوقيف 
  الجيران

لم يتعرض لك 
  اموع  أحد

   10  نعم
 76.92% 

20    
86.95% 

05   
 83.33% 

05    
71.42% 

76    
93.82% 

116   
89.23% 

   03  لا
 23.07%  

03    
13.05% 

01   
 16.66% 

02    
28.58% 

05   
 06.18% 

14  
  10.77% 

   13  اموع
 100% 

23   
 100%  

06   
 100% 

07  
  100% 

81   
 100% 

130    
100% 

 ـ              أي ) %89.23(نلاحظ من خلال الجدول أن أعلى نسبة في عمود الاتجاه العام ممثلـة بـ
لم يتعـرض لهـم أحـد،       ) %93.82: (بإجراء التغيير موزعة كمـا يلـي      المبحوثين الذين قاموا    

طالبتـهم البلديـة بتعويـضات،    ) %83.33( مـن البلديـة،      اتتعرضوا لاعتراض ) 86.95%(
  .الجيرانتعرضوا لتوقيف من أحد ) %71.42(تلقوا مساعدات من طرف الدولة ) 76.92%(

 لم يقوموا بإجراء أي تغيير والموزعـة        تمثل المبحوثين الذين  ) %10.77(بالمقابل نجد أن نسبة     
تلقوا مساعدات مـن طـرف      ) %23.07(تعرضوا لتوقيف من الجيران و    ) %28.58: (كما يلي 

 مـن   اعتراضـات صادفتهم  ) %13.05(طالبتهم البلدية بتعويضات،    ) %16.66(الدولة ونسبة   
  .لم يتعرض لهم أحد) %06.18(البلدية ونسبة 

 نسبة من المبحوثين هي التي قامت بـإجراء التغـيير دون أن     نستنتج من هذا الجدول أن أعلى     
يتعرض لها أحد، في حين نجد أعلى نسبة من المبحوثين الذين لم يقوموا بإجراء التغيير هي الفئة الـتي                   
تعرضت للجيران فلم تقم بإجراء أي تغيير في حين نجد نسبة كبيرة ممن طالبتهم البلدية بتعويـضات                 

تغيير وكذلك نجد أن نسبة كبيرة أيضا من الذين أجروا التغيير صـادفوا عراقيـل      بعدما قاموا بإجراء    
 من البلدية ولكنها مبدئية فقط، أي عندما يمضي السكان في البناء والتغيير تبدأ البلديـة                واعتراضات

 يحدث، في حين الـذين تلقـوا        ءل شيئا فشيئا ثم تتركهم يواصلون التغيير والبناء وكأن لا شي          زبالتنا
مساعدات من طرف الدولة نسبة كبيرة منهم أجروا التغيير في حين نجد أن هناك بنسبة معينة تلقـوا                  

بير في حين نجد أن هناك بنسبة معينة تلقت         غمساعدات من طرف الدولة بنسبة كبيرة منهم أجروا الت        
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 وجدوا عراقيـل     من قبل الجيران أو    أوقفوامساعدات ولكنها لم تجري التغيير وهذا راجع إلى أم إما           
من البلدية، ومنه نستنتج أن الصعوبات أو التسهيلات التي يتلقاها السكان تؤثر على درجـة التغـيير    

  .وكلما كانت الحرية في التغيير كانت نسبة التغيير أكبر

   يمثل ربط صعوبات التغيير وصفات التغيير )54(جدول رقم 
صعوبات التغيير

  
  صفات التغيير

هل تلقيت 
  مساعدات

صادفت 
  اعتراضات

هل طالبتك 
  بتعويض

تعرضت 
لتوقيف 
  الجيران

لم يتعرض لك 
  اموع  أحد

   01  يوجد تغيير لا
 07.69% 

01   
 04.34% 

02   
 33.33% 

02   
 28.57% 

08   
09.87% 

14   
 10.77% 

+ تحويل المطبخ 
  بيت الاستقبال

03   
 23.07% 

03  
 13.04% /  02   

 28.57% 
13  

 16.04% 
21   

 16.15% 

ويل المرحاض تح
  ونزع الرواق

02   
 15.38% 

06   
 26.08% /  /  16   

 19.75% 
24   

 18.46% 

   04  تعديل الغرف
 30.76% 

05   
 21.73% /  /  13  16.04% 22 16.92% 

   03  بناء مسكن جديد
 23.07% 

08  
  34.78% 

04   
 66.34% /  31   

 38.27% 
49   

 37.69% 

   13  اموع
 100% 

23   
 100% 

06  
  100% 

07   
 100% 

81   
 100% 

130   
 100% 

الموافقـة  ) %37.69(نلاحظ من الجدول أن أعلى نسبة في عمود الاتجاه العام ممثلة بنسبة              
تلقـوا  ) %23.07: (للسطر السابع أي المبحوثين الذين قاموا ببناء مسكن جديد والموزعة كالتالي          

) %66.34( البلديـة،     مـن  اعتراضاتصادفوا  ) %34.78(مساعدات من طرف الدولة ونسبة      
تعرضوا لتوقيف من أحد الجيران، ونسبة      ) %42.85(طالبتهم البلدية بدفع تعويضات في حين نسبة        

  .لم يتعرض لهم أي أحد) 38.27%(
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) %16.92(أما بالنسبة للسطر السادس فنسبة المبحوثين الذين عدلوا الغرف ممثلين بنـسبة             
الـذين  ) %21.73( طرف الدولـة ونـسبة      تلقت مساعدات من  ) %30.76: (موزعين كالتالي 

  .لم يتعرض لهم أي أحد) %16.04(صادفوا اعتراضات من طرف البلدية، ونسبة 
أما بالنسبة للسطر الرابع والخامس فإننا نلاحظ بأن كل المبحوثين قاموا ذه التغيرات كغلـق               

عوبات، وهذا يفـسر    المراحيض ونزع الرواق وتحويل المطبخ وبيت الاستقبال رغم وجود عراقيل وص          
  .خذ هذه الاعتراضات بعين الاعتباربأن نوع التغيرات مس اال الداخلي للمسكن فلم تأ

وما يلاحظ أيضا بالنسبة للمبحوثين الذين قاموا ببناء مساكن جديدة تعرضوا لعرقلـة مـن               
لى حـساب   الجيران ومن البلدية وطولبوا بدفع تعويضات لان بناء مسكن جديد يحتاج إلى التوسع ع             

 المشروع ومن خلال هذا يمكـن       لإيقافالشارع مما لا يرضي الجيران، وقد تتدخل السلطات المعنية          
القول بأن الملكية العقارية للمسكن تعطي حرية التصرف في المسكن والتغيير داخليا وخارجيا، حـتى               

  .ولو كان ذلك التغيير غير مخطط أو فوضوي
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  :الرابعملخص الفصل 
ين كن مجال مبني تتنوع خصائصه حسب نمطية معينة في التصميم وينقسم إلى مجال المسباعتبار

  .اال الداخلي والخارجي: هما
  إلخ ...كالغرف، المطبخ، الحمام: يضم اال الداخلي االات التحتية

 حاجات بعض ولازديادبينما اال الخارجي يتحدد بالباب الرئيسي وبالجدران الخارجية 
 دفعتهم إلى تصميم مساكن جديدة بجوار المسكن الجاهز وعبروا عن مختلف تصورام المالكين

وأدخلوا تصميمات توافق ثقافتهم وحاجام، دون مراعاة شروط البناء والتعمير أو التخطيط العمراني 
  . أي وجه للنسيج العمراني للمدينةفأصبحت مباني فوضوية وغير مخططة هنا وهناك لا تعطي

 الأفراد فرضيتنا نريد معرفة ما إذا كانت الحالة القانونية للمسكن وعدم خضوع ومن خلال
 هذا النسيج انتشار القانونية والتوجيهية للعمران ساعدت على الإجراءاتللمراقبة العمرانية وغياب 

  .العمراني غير المخطط
  : للجداول توصلنا إلى النتائج التاليةالإحصائيةوانطلاقا من القراءات 

تنتجنا بأن الحالة القانونية للمسكن لها تأثير على إجراء التغيير حيث كلما كان الامتلاك اس
كان التغيير ممكنا أي داخليا وخارجيا، خاصة الذين كانت مساحة ) ملكية(للمسكن الجاهز رسميا 

أرض قرب مسكنهم قد شجعتهم بشكل كبير على التوسع الخارجي وامتلاكها خوفا من أن 
 فيها الجيران وقاموا ببناء مساكن جديدة بجانب البيوت الجاهزة، مما جعل هذه البناءات ينافسوم

والتوسعات تؤثر على مساحة الشارع وتزيد ضيقا وغلق بعض الممرات وعلى المحيط كقطع بعض 
ان  الكهربائية داخل المترل إضافة إلى تأثيرها على الجيرالأعمدة التي تعرقل التوسع أو إدخال الأشجار

ءات ااورة  أو محاصرة البناالأسوارخاصة من جانب التهوية ودخول أشعة الشمس بسبب التعالي في 
ستنتجناه عندما ربطنا بين مستغل البناء الجاهز والتغييرات التي أجراها حيث اوهذا ما تأكد لنا و

دة بجانب البيت الجاهزة وجدنا أن الذين لهم ملكية البناءات الجاهزة هم الذين قاموا ببناء مساكن جدي
وهذا ما استخلص أن للحالة ،مقارنة بالمستأجرين الذين كانت تغييرام من الجانب الداخلي غالبا 

  .القانونية للمسكن تعطي لأصحاا تحديد التصورات التي تطمح إليها
ث واستنتجنا أن إجراء هذه التغييرات عطلت ربط العائلات بالمرافق والخدمات العمومية حي

 أما الذين ،أن العائلات التي أجرت التغيير تأثرت بتعطيل الربط بالخدمات الفوقية كالكهرباء والهاتف
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كشبكة صرف المياه ) الأرضتحت (لم يقوموا بإجراء التغيير تأثروا بتعطيل الربط بالخدمات التحتية 
  .ربومياه الش

 مخطط البناء والتعمير فلاحظنا وعند الاستفسار ما إذا كانت التوسعة للمسكن مخططة في إطار
 لمقاييس احترامأن غالبية المبحوثين كانت تغييرام وتوسعام فوضوية وغير مخططة ولا يوجد فيها 

  .ية ولاية الشلف منطقة زلزالنأبالبناء والتعمير ولم تخطط وفق صدمات الزلزال علما 
  .الأرضها سقوط في أي لحظة تز فيإذن فالمباني تحمل شعار الخطر وال

ومن جانب تأثير الحالة القانونية للمسكن وإجراء الترميمات الخارجية للمسكن المبني، نجد أن 
قاموا بترميم المسكن من الداخل والخارج عكس المستأجرين الذين ) المالك (الأصليينالمستفيدين 

  . مستأجرين فقطم بما أمهعتبرون أن المظهر الخارجي لا يهماهتموا بالمظهر الداخلي فقط وي
 من الخارج فهي الإتمام التي جعلت العائلات ترمم المسكن من الداخل وعدم الأسبابأما عن 

 ولاهتمامهم بالمظهر الداخلي للمسكن فقط مما تفقد ،تعود لقلة ونقص مواردهم المادية بدرجة أولى
 المهندسين وذوي اكشتراالنظرة الجمالية والمنسجمة للجمال السكني، وهذا سببه يرجع إلى عدم 

الاختصاص في التغيير والبناء وهذا ما لوحظ أن غالبية الذين أجروا تغيير بنوا لوحدهم بمساعدة 
الجيران أو بمساهمة بناء ولكن يكون التغيير وفق رغبات وتصورات المالك للمسكن وهذا ما يدل على 

 للمراقبة الأفرادم خضوع رغأن هناك غياب واضح للإجراءات القانونية والتوجيهية للعمران 
   .العمرانية
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أما فيما يخص المساعدات والصعوبات التي يتلقاها السكان وعلاقتها بإجراء التغيير استنتجنا   
أن الذين قاموا بإجراء التغيير الغالبية الساحقة لم يتعرض لها أحد وهناك من تعرضت لهم البلدية مبدئيا 

حترام هذه القرارات أو المطالبات الت تغييرها وبناءها دون وطالبتهم بالتعويض ولكن العائلات واص
بالتعويض وهذا ما يشير إلى غياب السياسة الردعية من طرف السلطات المعنية، حيث أنه كلما كانت 
الحرية في التغيير كبيرة كانت نسبة التغيير أكبر، وهذا ما تجلى في صفات التغيير التي أجريت رغم 

ية ومطالبتهم بالتعويض والتوقيفات من بعض الجيران إلا أنه كلما كانت الملكية الاعتراضات من البلد
العقارية للمسكن أعطت لصاحبها التصرف في المسكن والتغيير داخليا وخارجيا حتى ولو كان ذلك 

  التغيير غير مخطط أو فوضوي 
نيـة والتوجيهيـة    القانو الإجـراءات  لمساكنهم وغياب    الأفرادوأخيرا يمكننا القول أن ملكية        

 للمراقبة العمرانية تؤدي حتما إلى خلق نسيج عمراني فوضـوي غـير    الأفرادللعمران وعدم خضوع    
  .مخطط
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  :)الخاتمة(الاستنتاج العام 
سكانية المادية تترك  الاجتماع باعتبار أن العناصر القد أصبح اال يحظى باهتمامات علماء

 واضحة على البناء الاجتماعي و على السلوكات و التصرفات حتى على النواحي الثقافية و آثارها
تكيفه معها بل و الصراع معها وتكييفها مع  مع بيئته والإنسان الاجتماعية، نتيجة لتفاعل الأنظمة

  .اجاته من أجل ضمان استمرار حياتهاحتي
فاال بفرض نفسه ويساهم في تكوين أنماط معينة من العلاقات الاجتماعية كشكل من 

 من العلاقات تصبح تساهم بدورها في إنتاج ثقافة الأنماط التكيف، لكن عندما تتكون تلك أشكال
  .رها في تغيير اال أو المسكن لصالحها أي إنتاج مجالهامعينة تساهم بدو

ومن جهة أخرى إن الفرد هو الذي يصنع مجاله الذي يتناسب مع تصوراته لعلاقاته 
 الخاصة به ، من خلال تكييف العناصر االية المادية مع هذه واحتياجاتهالاجتماعية وثقافته 

ف هو من جهته مع اال، أي أن عملية التكيف تتم الاحتياجات كما يحاول من جهة أخرى أن يتكي
من الجهتين تكييف اال قدر المستطاع و التكيف معه، وهذا ما تميز به مجتمع سكان حي البناء 

 إلى تكييف اال مع الحياة الاجتماعية اليومية وفق تصوراا وقيمها بالأسرالجاهز و الذي أدى 
ة الجزائريةا أي لخصوصية العائليواحتياجا.  

 أكسبت اقتصادية ونظرا لمدة صلاحية المساكن الجاهزة المؤقتة زمنيا ومكانيا ولمتغيرات سوسيو
  . روح التغيير و التعديل لتكييفها وفق المتطلبات و الاحتياجات الجديدةالأفرادهؤلاء 

بنيته   الجغرافي للسكان ولحالة المسكن أوحيث كان للمستوى المعيشي و المستوى التعليمي و الأصل
الذي يبين من خلال الفرضية الأولى و الجداول الإحصائية المصاغة فيها أنه ) الجانب الداخلي(التحتية 

يؤثر بصفة كبيرة على عملية التغيير فكلما زاد الدخل زادت نسبة التغيير، وكلما كان المستوى 
ئة مع النمط السكني أقل ، وكلما كانت حالة المسكن الجاهز سيالتعليمي للأفراد عالي كان تكييفهم 

  .أو متدهورة كان التغيير عاليا
ومنه انتقلنا إلى تأثير تركيبة العائلة على عمليات التغيير في الفرضية الثانية فتبين أن امتداد 

  .  يؤثرون على عملية تغيير المسكنالأولادالعائلة وكثرة 
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 القانونية و التوجيهية للعمران ومن      الإجراءات لمساكنهم ولغياب    الأفرادوأخيرا تطرقنا لملكية      
خلال الفرضية الثالثة استنتجنا أن الحالة القانونية للمسكن له تأثير في إجراء التغيير أي كلما كانـت                 
الملكية العقارية للمسكن أعطت لصاحبها التصرف في المسكن و التغيير داخليا وخارجيا وهـذا مـا                

 القانونية و التوجيهية للعمران وعـدم   الإجراءات لمساكنهم وغياب    الأفراد نستخلص أن ملكية     جعلنا
  .غير مخططتما إلى خلق نسيج عمراني فوضوي و للمراقبة العمرانية يؤدي حالأفرادخضوع 
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  :توصيات واقتراحات

السكان في حاجة ماسة إلى تغيير سكنام خاصة بعد ايـة صـلاحية البنـاءات الجـاهزة                 
  :بـ وتدهورها وانتشار الأمراض المزمنة بين سكاا، نوصي

      وتعويضها بمساكن لائقة صالحة للسكن تراعـي متطلبـات         تغيير وإزالة البيوت الجاهزة
  .الاستدامة

   ـ    ويض المادي الذي يجب أن يكون كافيا        الإسراع في التع  ن لإنجاز مسكن لائق عوضا ع
 غير كافيـة     المخصصة للتعويض   دج 700.000 البيت الجاهز المنتهية صلاحيته، حيث أن     

 .مسكن لائق لإنجازتماما 

              إنشاء مدن جديدة كمدينة الشطية الجديدة بالشلف التي تتوفر على جميع المرافق الحضرية
 .لاستقطاب سكان البيوت الجاهزة المنتهية صلاحيتهاالعصرية 

              توقيف التوسعات غير المخططة التي تشوه العمران وتعرقل الربط بالمرافق العمومية وتعيق
 .التهيئة الحضرية

         والاهتمام بالتسيير العقلاني    ،وضع مخطط موحد للبناءات الصلبة بعد إزالة البيوت الجاهزة 
  . من أجل إعطاء صورة عمرانية للمدينةحياءوالتخطيط لهذه الأللعمران 
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  :المراجع
  قائمة المراجع باللغة العربية - 1
  :الكتب/ أ

 .1971مصر  ،دار الكتب الجامعية ،"مقدمات العينات"أحمد عبادة سرحان وثابت محمود أحمد   -
ديوان المطبوعات   ،"مناهج البحث العلمي وطرق إعداد البحوث     "د الدنيات محمود    -بوحوش ع   -

 .1995 ،الجزائر ،ونبن عكن ،الساحة المركزية ،الجامعية
  1980 ، الثالثةالطبعة ،بيروت ،دار النهضة العربية" علم الاجتماع الصناعي : " حسن السعاتي  -
 .1985 ،مصر: دار المستقبل العربي ، للسكن في مصرالأساسيةالملامح  ،شادية محمد عزيزي  -
 ،الجزائر). ن دالى حسين  محمد الشريف ب   (،الفكر الاجتماعي عند ابن خلدون     ،عبد الغاني مغربي    -

 1986 ،المؤسسة الوطنية للكتاب
 ،بـيروت  ،دار النهضة العربيـة    ،"الأسرة المتغيرة في مجتمع المدينة العربية       : " عبد القادر القصير    -

1999. 
ماي  ،الجزائر: ديوان المطبوعات الجامعية   ،السياسات الحديثة في تمويل السكن     ،عبد القادر بلطاس    -

2001 
: الجزائـر  ،مناهج البحث العلمي وطرق إعداد البحـوث  ،محمد محمود الذنيبات ،بوخوشعمار    -

 .1995 ،ديوان المطبوعات الجامعية
  2001ماي  ،الطبعة الأولى ،الجزائر ،شركة دار الأمة" التحضر : " محمد بومخلوف  -
 الـشرق   دار: عمان: مدخل إلى علم الاجتماع    ،غزوي سليم فهمي وآخرون    ،محمد خليل معن    -

 1992للنشر والتوزيع 
 3ط  ) دراسـة في طرائـف البحـث وأسـاليبه        : (علم الاجتماع والمنهج العلمي    ،محمد علي   -

 .1984 ، دار المعرفة الجامعيةالإسكندرية
  
 :أطروحات/ ب
كلية  ،بحث لنيل شهادة الماجيستر( ،الواقع والآفاق ،السياسة السكنية في الجزائر ،حاوشين إبتسام  -

 ).2002/2003الاقتصادية العلوم 
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  :الجريدة الرسمية/ ج
 91 – 144مرسوم تنفيـذي رقـم       ،رئاسة الحكومة  ،الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية     -

 12الصادرة بتـاريخ   ،25العدد   ،الجريدة الرسمية  ،يتضمن إعادة هيكلة الصندوق للتوفير والاحتياط     
 .)1991(ماي 

 المتضمن 91 148مرسوم تنفيذي رقم     ،رئاسة الحكومة  ،قراطية الشعبية الجمهورية الجزائرية الديم    -
 04الصادرة بتاريخ    ،الجريدة الرسمية  ،20العدد   ،إحداث الوكالة الوطنية لتحسين السكن وتطويره     

 .)1991 (أكتوبر
  الذي88 – 191مرسوم تنفيذي رقم    ،رئاسة الحكومة  ،الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية     -

 مـاي  12الصادرة بتـاريخ   ،25العدد  ،الجريدة الرسمية ،يحدد كيفية سير الصندوق الوطني للسكن 
)1991(. 
 الذي 05 – 302مرسوم تنفيذي رقم    ،رئاسة الحكومة  ،الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية     -

 )1988( أكتوبر 04 الصادرة بتاريخ ،20العدد  ،الجريدة الرسمية ،عنوانه الصندوق الوطني للسكن
 يتضمن  95 308مرسوم تنفيذي رقم     ،رئاسة الحكومة  ،الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية     -

 04الصادرة بتاريخ    ،الجريدة الرسمية  ،46العدد   ،الاجتماعيسندات القرض الوطني لتمويل السكن      
 .)1995(أكتوبر 

 93 – 111مرسوم تنفيـذي رقـم     ،الحكومةرئاسة   ،الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية     -
 04الصادرة بتـاريخ     ،25العدد   ،الجريدة الرسمية  ،يتضمن اتفاق القرض للإعانة على إتمام المساكن      

 .)1993(أكتوبر 
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 :المقررات/ د
 1998 ،نوفمبر ،الجزائر" تقرير حول الوضعية الاقتصادية للبلاد"الس الاقتصادي والاجتماعي   -
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  على الجیران     ) 1      

  على المحیط أو الفضاء الخارجي     )2      

  على حساب مساحة الشارع )3      

تأثیرات أخرى  اذكرھا  )4       
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  شبكة الغاز)  3اه الشرب            شبكة می)1
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 أو من الخارج )  2من الداخل فقط                                         )  1

  لماذا لم یتم إكمال و ترمیم المسكن من الخارج ؟  )44
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